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Na osnovu člana 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US 98/2013–odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika osadržini, načinu i postupku izrade 
dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ("Službeni glasnik Republike Srbije", broj 32/19)  
 
       
Na zahtev investitora:  DOO  ECO HOUSE SVZ –Bujanovac 
   BEKIM FEHMIU 86, 17520, Bujanovac 
 
Preduzece :    “PIN VIEW” DOO Davidovac,  izradilo je : 

 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE  

na kat. parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija 

ZA IZGRADNJU INDUSTRIJSKE ZGRADE, P+0, selo Turija, opština Bujanovac, 

 

 

Direktor: 

 d.i.a. Predrag  Đelić 
                                                                                     

 

                                                                                   

 
Broj tehničke dokumentacije:   4-05/25 
Mesto i datum:    Davidovac, 28.05.2025 god. 
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Na osnovu čl. 38 i 62 Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 
81/2009 ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka-US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 I 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Pravilnik 
o opštim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Službeni glasnik Republike Srbije”, broj 22/15) 
i Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja (“Službeni 
glasnik Republike Srbije”, broj 64/2015 i 32/2019), a po ukazanoj potrebi, donosi sledeće: 
 
 

R E Š E NJ E 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu 

 
URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 
URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE  

na kat. parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija 
ZA IZGRADNJU INDUSTRIJSKE ZGRADE, P+0, selo Turija, opština Bujanovac, 

 
 
           Za odgovornog urbanistu, za izradu Urbanističkog projekta u celosti iz oblasti struke, određuje se: 

                           
                              dipl.ing.arh. Dijana Djelic ............... licenca br. 200 0616 04 

 
 

Potvrda:    Ovim se potvrđuje da je navedeno lice ispunilo uslove predviđeno članom 38. Zakona o 
planiranju i izgradnji („Sl. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 

 
                                             ODGOVORNO LICE: 
                                                              d.i.a. Predrag  Đelić 

                                                                                                                          

 
Broj tehničke dokumentacije:   4-05/25 
Mesto i datum:    Davidovac, 22.05.2025 god. 
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I Z J A V A 

Ovim izjavljujem: 
 

1. Da je Urbanistički projekat URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE na kat. 
parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija, ZA IZGRADNJU INDUSTRIJSKE 
ZGRADE, P+0, selo Turija, opština Bujanovac, spratnosti P+0, urađen u skladu sa 
Zakonom o planiranju i izgradnji („Sl. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 
98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – dr.zakon, 
9/2020, 52/2021 i 62/2023). 
 

2. Da je Urbanistički projekat URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE na kat. 
parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija, ZA IZGRADNJU INDUSTRIJSKE 
ZGRADE, P+0, selo Turija, opština Bujanovac, spratnosti P+0, urađen u skladu sa 
važećom urbanističkom planskom dokumentacijom. 

 
3. Da su prilikom izrade Urbanističkog projekta URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA 

LOKACIJE na kat. parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija, ZA IZGRADNJU 
INDUSTRIJSKE ZGRADE, P+0, selo Turija, opština Bujanovac, spratnosti P+0, poštovani i 
primenjeni svi važeći propisi, standardi i normativi. 
 

U Davidovcu,  05. 2025 god           Odgovorni urbanista: 

                                               

                                       Dijana Đelić, dipl. ing. arh.   

                                      (broj licence 200 0616 04)        



 
 

 

 

TEKSTUALNI  DEO 
1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta  
 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 
 Zakon o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službenom glasniku RS", br. 
22/2015 od 27.2.2015. godine, a stupio je na snagu 28.2.2015) 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja, 
Pravilnik je objavljen u "Službenom glasniku RS", br. 64/2015 od 20.7.2015. godine, stupio je na 
snagu 28.7.2015.  
Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je : 

 Izmena i dopuna Plana Generalne Regulacije Bujanovca (“Službeni glasnik opštine Bujanovac” broj 
10/2017) 

 

Povod i cilj izrade Urbanističkog projekta 
Povod za izradu Urbanističkog projekta Urbanističkog projekta URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKA 

RAZRADA LOKACIJA 1, na kat. parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija, za izgradnju 
INDUSTRIJSKE ZGRADE, P+0, selo Turija, opština Bujanovac, (u daljem tekstu: Urbanistički projekat) je 
namera investitora da na kat.parcelama broj 391,393 i 394 KO Turija izgradi Industrijsku halu, kao i da 
definiše način njegovog priključenja na spoljnu infrastrukturu. U cilju realizacije planirane namere, 
pribavljena je Informacija o lokaciji izdata od Opštine Bujanovac, Odeljenje za urbanizam, imovinsko-
pravne poslove, komunalno-stambene, građevinske delatnosti i zaštitu životne sredine, br.350-35/2025, 
koja je sastavni deo dokumentacije ovog Urbanističkog projekta. Cilj izrade Urbanističkog projekta je 
utvrđivanje urbanističkih i drugih uslova za predmetnu lokaciju, radi realizacije planirane izgradnje 
Industrijske zgrade. Urbanistički projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Rešenja o lokacijskim 
uslovima. Područje Urbanističkog projekta sa granicom obuhvata, prikazano je na grafičkom prilogu br.2 
„Katastarsko topografski plan sa granicom obuhvata UP-a“. 
 

2. Obuhvat Urbanističkog projekta 
Granicom Urbanističkog projekta obuhvaćene su sledeće katastarske parcele: kp 391, 393, 394, 

396 i 1214 KO Turija, opština Bujanovac, površina obuhvata je 12.896 m2.  
U obuhvatu Urbanističkog projekta imamo 2 Lokacije, lokaciju 1 i lokaciju 2.  

LOKACIJA 1 (kp.391, 393, 394 KO Turija)  je namenjena za izgradnju planirane Industrijske zgrade.  
LOKACIJA 2 (kp.396 i 1214 KO Turija) je izgrađena prema predhodnom Urbanističkom projektu, ali koja se 
koristi kao pristup, manipulativni prostor i priključenja na spoljnu infrastrukturu za izgradnju planirane 
Industrijske zgrade.  Granica UP je prikazana na svim grafičkim prilozima. 

 

Prostor koji je u obuhvatu Urbanističkog projekta, je ograničen sa: 
 sa južne strane, (k.p.br.1202 KO Turija) put Gnjilane-Bujanovac 
 sa severne strane katastarskim parcelama broj 397, 395, 420, 421, 424 I 425 KO Turija,  
 sa zapadne strane katastarskom parcelom broj 1207 KO Turija (potok) 
 sa istočne strane katastarskom parcelom broj 1209 KO Turija (reka) 
U nivelacionom smislu, predmetna lokacija je u blagom nagibu od juga ka severu. Nagib je oko 0,7%.  
 

 



 
 

 

 

* Podaci o postojećem stanju  
Na LOKACIJI 1 ne postoje izgrađeni objekti. 
Na LOKACIJI 2, na kp 1214, postoji izgrađen industrijski objekat, koji se u celosti zadržava. 
 

 

*Prikupljena dokumentacija za potrebe izrade Urb.projekta je sledeća: 
 Informacija o lokaciji, broj 350-35/2025. godine; 
 Kopija plana 
 List nepokretnosti 
 Overen katastarsko-topografski plan – br. 952-060-7520/2025, PGB »Geopremer Bujanovac» 
 Saglasnost JVP „Srbijavode“ za ostvarivanje prava službenosti prolaza preko dela kp 1209 KO Turija, 

broj 7835/1 od 08.08.2022 god. na ime Limani Zimera.  
 Saglasnost za korišćenje kp 1214 i 396 KO Turija, za potrebe pristupa, prolaza i priključaka na 

spoljnu infrastrukturu. Saglasnost daje ovlašćeno lice  ECO PLAST TECHNOLOGY Limani Zimer, kao 
vlasnik pomenutih parcela. 

 

*Uslovi nadležnih institucija izdati za potrebe izrade urbanističkog projekta: 
 tehnički uslovi za vodovod i kanalizaciju, broj 899 od 06.03.2025. godine, izdati od JP “Komunalac” 
 tehnički uslovi, broj D.10.22-91759/2-25 od 07.04.2025 god, izdati od Elektrodistribucija Srbije, 

ogranak Vranje. 
 tehnički uslovi, broj D.211-99205/2-2025 od 06.03/2025 god, izdati od Preduzeca za telekomunikacije 

a.d. Telekom Srbija 
 

*Uslovljenost iz planske dokumentacije – 
 Prema Izmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije Bujanovca (“Službeni glasnik Bujanovca”, broj 
10/2017), predmetna parcela se nalazi u Proizvodnim delatnostima TC6, odnosno kompatibilna namena 
Komercijalne i poslovne delatnosti TC5.  
Prema Izmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije Bujanovca i Informaciji o lokaciji, broj 350-8/2025  od 
23.01.2025 godine, propisana su sledeća osnovna pravila građenja za Proizvodne delatnosti TC6 

 pretežna namena: Proizvodne delatnosti  
 moguće kompatibilne namene: zelenilo, komunalni objekti, saobraćaj i infrastruktura, 

komercijalne i poslovne delatnosti; 
 minimalna veličina građevinske parcele: 600 m²;  
 minimalna širina fronta građevinske parcele: 15 m²;  
 udaljenje građevinske od regulacione linije: 5,0 m; 
 spratnost objekta: visina 12m za proizvodne objekte; 
 indeks izgrađenosti: max 1; 
 slobodne i zelene površine:  20% bez parkinga i manipulativnih površina; 
 parkiranje vozila: na sopstvenoj parceli, 1PM/na 100m2 BGP 
 maksimalan nagib krovnih ravni: 30° 
 udaljenost objekta od bočnih i zadnih granica susednih parcela iznosi: 1/3h visine višeg objekta. Uz 

bočne ivice kompleksa je obavezno urediti pojas zelenila sa najmanje jednim drvoredom.  
 

3. USLOVI IZGRADNjE (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i 
drugi specifični uslovi) 
Namena 
Lokacija se nalazi u granicama Izmene i dopune Plana Generalne Regulacije Bujanovca. Parcele imaju 
planiranu namenu Proizvodne delatnosti. Planirani objekat Industrijska zgrada, prema Pravilniku o 
klasifikaciji objekata (“Službeni glasnik RS” broj 22/15) pripada kategoriji – V i klasi 125102-  Natkrivene 



 
 

 

 

zgrade koje se upotrebljavaju za industrijsku proizvodnju (fabrike, radionice, klanice, pivare, hale za 
montažu itd...)  
 

Građevinska linija 
Za predmetnu parcelu, definisana je građevinska linija u odnosu na parcel 1209 KO Turija koja ima javnu 
namenu, reka, u skladu sa Izmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije Bujanovca. Građevinska linija je na 
udaljenosti od 5 m od regulacione linije i na njoj je postavljen postojeći industrijski objekat (koji se nalazi 
na lokaciji 2). Planirani objekat na lokaciji 1, je postavljen na građevinskoj liniji objekta, udaljenoj od 
regulacione linije 94,11m. 
 

Regulaciona linija 
Regulacionom linijom razgraničene su površine građevinskog zemljišta javne namene (parcela javne 
namene – potok na kat.parc. 1209 KO Turija) od građevinskog zemljišta za ostale namene. Regulaciona 
linija je postojeća i poklapa se sa istočne strane sa granicom građevinske parcele 1214 KO Turija. 
 

Visinska regulacija 
U pogledu visinske regulacije, prema idejnom rešenju, predviđena je izgradnja Industrijskog objekta iz dve 
faze. Obe faze imaju spratnosti P+0 (prema idejnom rešenju, visine 10,31 m). 
 

Nivelacija 
Nivelacija je određena uz poštovanje uslova postojećeg stanja i nivelacije lokalnog pristupnog puta na koji 
se oslonjena predmetna lokacija. Prilikom izrade projektne dokumentacije, mogu se vršiti manje korekcije 
I preciziranje predloženog nivelacionog rešenja.  
 

Pristup lokaciji i objektu 
Kolski i pešački pristup parceli je sa lokalnog puta Gnjilanski put-Turija. Pristupna interna saobraćajnica je 
predviđena za dvosmerno kretanje I ima širinu od 5,5m. Objekat je pozicioniran na centralnom delu 
parcela 391, 393 i 394 KO Turija, u okviru propisanih granica građenja. U odnosu na susedne parcele, 
obezbeđeno je udaljenje od granica parcele minimalno 5m. Planirana izgradnja je uslovljena urbanističkim 
uslovima izgradnje određenim u planskom dokumentu, geometrijom parcele i odnosom prema susednim 
parcelama.  

Glavni pešački pristup u poslovni deo objekta je predviđen istočnoj fasadi. Ulaz u objekat je 
projektovan, tako da je ispunjen uslov pristupačnosti u skladu sa čl.7. Pravilnika o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama 
sa invaliditetom (“Službeni glasnik RS”, broj 22/2015).  

Ulazi-izlazi u proizvodni deo objekta su sa istoka i sa severa. Sve interne kolske saobraćajnice imaju 
širinu 5m i unutrašnji radijus krivine 7m, kako bi bilo moguće kretanje kamiona. 

Protiv-požarni put je predviđen jednosmeran po obodu lokacije. PP put ima širinu 3,5m i unutrašnji 
radijus krivine 7m, kako bi bilo moguće kretanje PP vozila. 

 

Parkiranje 
U okviru građevinske parcele, obezbeđen je prostor za parkiranje 30 putničkih automobile, od čega su dva 
mesta predviđena za hendikepirana lica. PM su dimenzija 2,3x5m, dok su mesta za hendikepirane 3,7x5m. 
Podužna parking mesta su 2x5,5m. Prostor izmrdju dva reda parking je širine 5,5m.    
 

Uslovi za izgradnju i uređenje internih saobraćajnih 
Predmetna lokacija 1 ima indirektan pristup (kolski i pešački) na lokalni put na istocnoj strani, 

preko lokacije 2, za šta je pribavljena saglasnost vlasnika parcele.  
Lokacija 2, koju čine kp 1214 i 396 KO Turija, je izgrađena u skladu sa UP u okviru koga je 

pribavljena Saglasnost za korišćenje prava službenosti prolaza preko dela kp 1209 KO Turija (prelaz 
preko reke), koja je dobijena od Srbijavode br.7835/1 od 08.08.2022 godine na ime Limani Zimera. Vlasnik 



 
 

 

 

prava službenosti prolaza Limani Zimer kao odgovorno lice u DOO ECO HOUSE SVZ Bujanovac, dao je 
saglasnost za korišćenje kp 1214 i 396 KO Turija, za potrebe pristupa, prolaza i priključaka na spoljnu 
infrastrukturu.  

 Regulaciona širina lokalnog puta Gnjilanski put-Turija je profila iznosi oko 9,00m (1,5+6+1,5m). U 
predmetnoj ulici, izveden je kolovoz, a prema Planu generalne regulacije planirana je izgradnja trotoara. 
Kolski pristup predmetnoj parceli, širine 505m, predviđen je sa površine kolovoza, preko postojećeg 
prelaza preko potoka, prolaz kroz Lokaciju 2 (koju čine kp 1214 i 396 KO Turija, za šta je pribavljena 
odgovarajuća saglasnost). Planirano je uređenje površine oko objekta, koje služe i za parkiranje, pristup do 
parking mesta i manevrisanje. Pored objekta planirana je izgradnja trotoara.  
 
4. NUMERIČKI POKAZATELjI (površina, indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili 
visina, broj parking mesta, procenat zelenih površina i dr.uslovi) 
 
 

NOVOPROJEKTOVANO STANJE – LOKACIJA 1 
k.p. br. 391, 393 i 394 KO Turija - povrsina 5.727 m2 

FAZA 1 - OBJEKAT 1 
Novoprojektovani 
Objekat broj Spratnost BRGP (m2) 

Neto 
povrsina (m2) 

Indeks zauzetnosti 
(%) 

Objekat 1 1 P 1.450 1,423.30 25,31 

Parking prostor 15 kom 
  

204,50 3,57 
Saobracajne I pesacke 
Povrsine 

1.182,10 
 

20,64 

Zelene Povrsine 1205,5 21.05  (min 20%) 

Planirana površina faza 2 
   

1.380 24,10 
UKUPNO: 5.727 

NOVOPROJEKTOVANO STANJE – LOKACIJA 1 
k.p. br. 391, 393 i 394 KO Turija - povrsina 5.727 m2 

FAZA 2 - OBJEKAT 2 
Novoprojektovani 
Objekat broj Spratnost BRGP (m2) 

Neto 
povrsina (m2) 

Indeks zauzetnosti 
(%) 

Objekat 2 1 P 1.380 1,368.60 24,10 

Parking prostor 15 kom 
  

187,55 3,28 
Saobracajne I pesacke 
Povrsine 

1.182,10 
 

20,64 

Zelene Povrsine 1205,5 21.05  (min 20%) 

Planirana površina faza 1 
   

1.450 25,31 
UKUPNO: 5.727 
 
 
 
 
 



 
 

 

 

5. NAČIN UREĐENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
Na lokaciji je predviđeno uređenje slobodnih i zelenih površina, u skladu sa planiranom organizacijom 

kompleksa, saobraćajnim rešenjem i trasama internih instalacija.  
Uz bočne ivice kompleksa planirano je uređenje pojasa zelenila sa jednim drvoredom, što je u skladu sa 

Planom, kao i sa ekološkim standardima u pogledu formiranja zelene barijere kao tampon zone. Uređenje 
se zasniva na ispunjavanju sanitarno-higijenskih uslova, dekorativne uloge, ali pre svega stvaranja 
povoljnijih mikroklimatskih uslova i naglašavanja zelenih površina. Moguća je kombinacija žbunja kao i 
cvetnih površina. Nije dozvoljeno koristiti invazivne i alergene vrste. Obavezni deo ovih površina su 
travnjaci, koji zauzimaju najveći deo površine, koji zajedno sa drvoredom omogućavaju izgradnja zelene 
ograde od zimzelenih vrsta. 
 

6.   NAČIN PRIKLjUČENjA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 

VODOVOD I KANALIZACIJA: U uslovima nadležnog javnog preduzeća “KOMUNALAC” Bujanovac, broj 
899 od 06.03.2025 investitor je obavešten da na predmetnim lokacijama postoji mogućnost priključka na 
vodovodnu mrežu ali da ne postoji mogućnost priključka na kanalizacionu mrežu.  
 

VODOVODNA MREŽA–na priloženoj situaciji je ucrtana postojeća ulična vodovodna mreža profila Ø 
270mm, koja postoji u trupu lokalnog puta Gnjilanski put-Turija. Dimenzionisanje unutrašnje mreže I 
detalje priključka definisati u PGD projektu i prema hidrauličkom proračunu (po potrebi može se ugraditi 
postrojenje za povećanje pritiska). Tehničkom dokumentacijom predvideti vodomer koji treba smestiti u 
lako dostupan prostor i zaštititi od smrzavanja.  

Urbanističkim projektom je predviđena izgradnja podzemnog rezervoara za snabdevanje vodom 
hidrantske mreže. Dimenzionisanje i detalji će biti definisani budućim PGD projektnom i hidrauličkim 
proračunom (po potrebi može se ugraditi postrojenje za povećanje pritiska). 
 

KANALIZACIONA MREŽA–Kanalizaciona mreža ne postoji na predmetnoj lokaciji. Projektom je 
predviđena izgradnja vodonepropusne septičke jame. Položaj jame je lako dostupan prostor za potrebe 
pražnjenja od strane nadležne institucije.  
 

ATMOSFERSKА KANALIZACIJA–Atmosferske vode sa krovova i zelenih površina sabiraju se na 
sopstvenoj parceli i usmeravaju ka sopstvenim zelenim površinama I prema javnoj saobraćajnoj površini. 
Vode sa niže kote terena, pustiti prirodnim putem u zelene površine. 
 

ELEKTROENERGETIKA–U okviru uslova nadležnog preduzeća “EPS DISTRIBUCIJA” Srbija, Ogranak 
Vranje, broj D.10.22-91759/2-25 definisano je da na predmetnoj lokaciji nema izgrađenih ni planiranih 
EEO. U uslovima je priložena situacija sa ucrtanom stubnom TS 10/04Kv na koju se predviđa priključenje 
planiranog objekta. Investitor je dužan da se pri izradi projektne dokumentacije pridržava važećih 
tehničkih propisa i da u toku pribavljanja dozvole za izgradnju, kroz objedinjenju procedure, pribavi uslove 
za priključenje i postupi po njima. 

 

TELEKOMUNIKACIJE–Preduzeće za telekomunikacije „Telekom Srbija“ ad Beograd, izvršna jedinica 
Vranje, je u uslovima br.D211-99205/2-2025 od 06.03.2025 ustanovila da na predmetnoj lokaciji nema 
nadzemnih i podzemnih telekomunikacionih objekata i da nemaju posebne uslove za izvođenje radova. 

 

SAOBRAĆAJNO-TEHNIČKI USLOVI–UP je predviđeno priključenje planiranog industrijskog objekta na  
lokalni put Gnjilanski put-Turija, koristeći postojeći prelaz preko potoka na kp 1209, a u svemu prema 
uslovima JVP „Srbijavode“ za ostvarivanje prava službenosti prolaza preko dela kp 1209 KO Turija, broj 
7835/1 od 08.08.2022 i prema saglasnošću za korišćenje kp 1214 i 396 KO Turija, za potrebe pristupa, 
prolaza i priključaka na spoljnu infrastrukturu.  



 
 

 

 

7.  INŽENjERSKOGEOLOŠKI USLOVI 
U fazi projektovanja objekta visokog ranga potrebna je izrada elaborata geomehaničkih ispitivanja tla 

za konkretnu lokaciju. Kako je predmet Projekta izgradnja višeporodičnog stambenog objekta potrebno je 
raditi inženjersko-geološko ispitivanje terena. 
 

8.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U okviru zaštite životne sredine sagledaće se uticaji na kvalitet životne sredine kao i neophodni uslovi i 

mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekta. 
Planirani novi objekat mora biti izgrađen u skladu sa važećim zakonima i pravilnicima koji regulišu 

konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektu, kao i pri upotrebi određenih materijala, 
imati u vidu specifičnost namene objekta sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja 
sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i 
protivpožarne zaštite. Izgradnja objekta, odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne 
izazovu oštećenja drugih objekata, zagađenje zamljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira životna 
sredina. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštiti voda, vazduh i zemljište od 
degradacije. Za objekat koji se nalaze na listi za koje se može zahtevati studija o proceni uticaja na životnu 
sredinu, u skladu sa Uredbom o utvrđivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste 
projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (“S.gl. RS", br. 114/2008) podnosi 
se zahtev za odlučivanje o potrebi procene uticaja na životnu sredinu. 

U pogledu odlaganja šuta u toku izvođenja objekta pridržavati se zakonskih mera o načinu odlaganja i 
dokumentovanja pravilnog deponovanja građevinskog šuta. 
 Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada. Predmetni objekat generiše svakodnevni otpad i za potrebe 

sakupljanja otpada na parceli je predviđeno mesto za 2 kontejnera. Mesto se nalazi u severo-zapadnom 
delu parcele, označeno u grafičkom prilogu. Mesto je pristupačno za prilaz komunalnog vozila, kao i za 
korisnike objekta. Broj kontejnera ili dinamiku pražnjenja određuje Kominalac i definiše kroz ugovor. 
Zbog zaštite kontejnera od rasipanja otpada, dozvoljeno je postavljanje transparentne žičane ograde. 

 

9.  MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
U okviru predmetnog područja nema zaštićenih prirodnih dobara a prostor nije deo međunarodno 

značajnih područja. Predmetno područje nije deo Ekološke mreže Srbije, a nema ni objekata geonasleđa. 
Na predmetnoj lokaciji nema registrovanih kulturnih dobara, ni arheoloških nalazišta. 
Obaveza je investitora izvođenja radova, shodno članu 99. Zakona o zaštiti prirode (“Službeni glasnik RS”, 
broj 36/2009 i 88/2010), da ukoliko u toku izvođenja radova naiđe na prirodno dobro koje je geološko – 
paleontološkog ili mineraloško – petrološkog porekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo 
spomenika prirode, o tome obavesti ministarstvo nadležno za poslove životne sredine i da preduzme sve 
mere kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska ovlašćenog lica. 
Na osnovu člana 109. Zakona o kulturnim dobrima („Službeni glasnik RS“, broj 71/1994), obaveza izvođača 
radova je da ukoliko naiđe na arheološko nalazište ili arheološke predmete, odmah prekine radove i 
obavesti nadležni zavod i da preduzme mere da se nalaz ne ošteti, ne uništi i da se sačuva na mestu i u 
položaju u kome je otkriven. 
 

USLOVI PROTIVPOŽARNE ZAŠTITE:  
Zaštitu od požara obezbediti u svemu sa Zakonom o zaštiti od požara (”Službeni glasnik RS”, broj 

111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018-dr.Zakoni). 
Za predmeni objekat u skladu sa Zakonom potrebno je pribaviti saglasnost na tehničku 

dokumentaciju u pogledu mera zaštite od požara. Uslovi i saglasnost se pribavljaju u toku procesa 
ishodovanja dozvole za izgradnju objekta. 



 
 

 

 

Objekat koji se gradi mora ispuniti uslove zaštite od zemljotresa prema Pravilniku o tehničkim 
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima (“Službeni list SFRJ ”, br.31/81, 
49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 
 

Mere zaštite od elementarnih nepogoda 
Objekat mora biti kategorizovan i realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za izgradnju 
objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ“, broj 31/1981, 49/1982, 29/1983, 
2/1988, 52/1990). 
 

Mere energetske efikasnosti 
S obzirom na namenu planiranog objekta, shodno zakonskim propisima u ovoj oblasti, poštovaće se 
Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada, “Službeni glasnik RS”, broj 61/2011 i Pravilnik ouslovima, 
sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Službeni glasnik RS”, 69/2012). 
 

Mere i standardi pristupačnosti 
Prilikom projektovanja novih objekata i rešavanja saobraćajnih komunikacija, vođeno je računa o 
osobama sa posebnom potrebama u svemu prema odredbama Pravilnika o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama 
sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Službeni glasnik RS”, broj 22/2015). 
 

10.    TEHNIČKI OPIS OBJEKTA I PO POTREBI FAZNOST IZGRADNjE  
Sastavni deo Urbanističkog projekta je IDR Idejno rešenje za izgradnju Industrijskog objekta (FAZA 1 I 

FAZA 2), P+0, čiji je odgovorni projektant Qenan Q. AHMEDI, dipl.inž.arh. U okviru IDR-a nalazi se detaljan 
opis predmetnog objekta 
 

Arhitektonsko rešenje: U skladu sa zahtevima investitora izvršena je funkcionalna organizacija prostora 
tako da je, u arhitektonskom smislu, u punoj meri iskorišćena lokacija.  
Tipologija i odnos prema susednim parcelama 
Na lokaciji 1, planirana je izgradnja dvojnog industrijskog objekta: 
Objekat broj 1 je nova gradnja (industrijska zgrada) koji je po tipologiji dvojni objekat, postavljen je u 
okviru granica građenja, odnosno unutar prostora definisanog građevinskom linijom i granicama udaljenja 
od granica susednih parcela, kao i obezbeđenjem protivpožarnog puta. Objekat 1 ima proizvodni pogon I 
upravni deo sa sanitarijama. 
Objekat broj 2 je nova gradnja (industrijska zgrada) koji je po tipologiji dvojni objekat, postavljen je u 
okviru granica građenja, odnosno unutar prostora definisanog građevinskom linijom i granicama udaljenja 
od granica susednih parcela, kao i obezbeđenjem protivpožarnog puta. Objekat 2 je proizvodni pogon. 
 

 Projektovan je Industrijski objekat, spratnosti P+0, ukupne neto površine 1423,3+1368,6=2790,9m², 
dok je projektovana bruto površina objekata 1450+1380=2830m². 

U objektu je projektovano: 
       U parteru objekta projektom je planirano 30  parking mesta, od čega su 2 za hendikepirana lica. 

 

KONSTRUKCIJA- Objekat 1 i Objekat 2 
Temelji objekta se rade u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskim stopama temelja 

betonirani betonom MB30. Stubovi su čelični HEA profili dimenzije 45x19cm. Temeljne stope su dimenzija 
220x170x50cm i 170x150x50cm. Spoljašnji zidovi su od termopanela debljine d=10cm. Krovna 
konstrukcija je metalna oslonjena na serklaze koji su povezani sa stubovima. Pokrivač je poliuretaniski 
panel  d=10 cm. Odvod vode sa krova je rešen horizontalnim i vertikalim olucima od plastificiranog lima 
d=0,55mm. Opšivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm. 



 
 

 

 

Prozori u Industrijskoj hali su standardnih dimenzija od plastičnih profila dvostruko zastakljeni termo 
staklom 4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od aluminijumske bravarije zastakljene termopan 
staklom 4+12+4 mm. 

Parterno uređenje dvorišta je predviđeno sa izgradnjom komunikacija, parkinga, zelenila sa 
drvoredom i trotoara oko objekta. 
 

OGRAĐIVANJE PARCELE - Parcela se ograđuje prema uslovima za industrijske objekte. Građevinska 
parcela na kojima se nalaze industrijski objekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona (skladišta, 
radionice i sl.) mogu se ograđivati zidanom ogradom visine do 2,20m, u skladu sa Pravilnikom o pravilima 
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl. glasnik RS“ broj 22/2015). Ograda i stubovi ograde postavljaju se 
tako da budu na parceli koja se ograđuje. 
 

11.    SMERNICE ZA SPROVOĐENjE UP 
 

Pre potvrđivanja Urbanističkog projekta, organ nadležan za poslove urbanizma organizuje javnu 
prezentaciju Urbanističkog projekta, u trajanju od sedam dana i iznosi Urbanistički projekat na sednicu 
Komisije za planove SO Bujanovac. 

 Potvrđen urbanistički projekat predstavlja osnov za izdavanje Rešenja o lokacijskim uslovima za 
izgradnju Industrijskog objekta na 391,393 i 394 KO Turija, u svemu prema Zakonu o planiranju i izgradnji 
(„Sl.glasnik R.Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 
50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i 73/19 – dr.zakon, 9/2020, 
52/21 i 62/23) i dr. važećim propisima. 

 Urbanistički projekat je urađen u dva (2) primerka, od kojih se jedan (1) nalazi u Opštinskoj upravi 
opštine Bujanovac i jedan (1) kod investitora. 
 

 
 

Obrađivač: Privredno društvo “PIN view,, doo Davidovac 
Odgovorni urbanista: 

    
Dijana Đelić, dipl. ing. arh. (broj licence 200 0616 04) 

                                                                                      
direktor, dipl.ing.arh. Predrag Đelić 
 
Broj tehničke dokumentacije:   4-05/25 
Mesto i datum:    Davidovac, 22.05.2025 god. 



 
 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKI  DEO 
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IDR- Idejno Rešenje   

INDUSTRIJSKE ZGRADE-Klasifikacioni Broj 125102 

Katarske parcele broj: 391,393 I 394 KO Turije-Bujanovac 
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PRILOG 1. 

0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 0 – GLAVNA SVESKA 

investitor:                    DOO. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac 

Objekat:                     INDUSTRIJSKE ZGRADE, s.Turije-Bujanovac. kat. parela 391,393 I 

394 KO Turije 

Vrsta tehničke dokumentacije:       IDR-Idejno Rešenje 

Za građenje / izvođenje radova:  Nova Gradnja 

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE 

*ARCH-KENI*–DOO.Presevo 

Odgovorno lice projektanta:  Qenan Q. AHMEDI  

Pečat: Potpis:  

Glavni projektant: Qenan Q. AHMEDI  dipl.inž.arh. 

  

Broj licence: 300 I460 10 

Lični pečat: Potpis: 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine 

                                  Mesto i datum:            Presevo, 18.06.2025. godine 
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0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske                          

0.2. Sadržaj glavne sveske                                   

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta                                    

0.4. Izjava glavnog projektanta                                                           

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije                       

0.6. Podaci o projektantima      I licama koja su izradila elaborate I studije                               

0.7. Podaci o objektu I lokaciji                    

0.8. Sažeti tehnički opis                                                             

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta                                                       

0.10. Grafički prilozi  
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Prilog 8. 

0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 

odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i  odredbi Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu 

vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("Sl. glasnik RS", br. 62/2023) kao: 

 

G L A V N I   P R O J E K T A N T 

 

za izradu  IDR- Idejno Rešenje za novi objekat, INDUSTRIJSKE ZGRADE ,s.Turije-Bujanovac.kat.parela 391,393 

I 394 KO Turije . određuje se: 

 

 

Qenan Q. AHMEDI dipl.inž.arh........................................................300 I460 10 

 

 

 

 

Investitor: DOO. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac 

 

 

 

Odgovorno lice / zastupnik:          ___________ 

 

Pečat:     Potpis: 

 

 

 

 

 

Mesto i datum:           Presevo, 18.06.2025. godine 
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1.3. REŠENjE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 

odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 

83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i  odredbi Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu 

vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("Sl. glasnik RS", br. 62/2023) kao: 

 

 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

 

za izradu projekta koji je deo IDR Idejno Rešenje za novi objekat, INDUSTRIJSKE ZGRADE ,s.Turije-

Bujanovac.kat.parela 391,393 I 394 KO Turije, određuje se: 

 

 

Qenan Q. AHMEDI dipl.inž.arh........................................................300 I460 10 

 

 

 

 

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE 

*ARCH-KENI*–DOO.Presevo 

Odgovorno lice/zastupnik:  Qenan Q. AHMEDI  

 

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine 

                                  Mesto i datum:            Presevo, 18.06.2025. godine 
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Prilog 3. 

0.4.    IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  IDEJNOG REŠENJA ZA GRAĐEVINSKU DOZVOLU 

Glavni projektant  IDR- Idejno Rešenje za novi objekat, INDUSTRIJSKE ZGRADE, s.Turije-Bujanovac.kat.parela 

391,393 I 394 KO Turije 

Ahmedi Qenan dipl. ing. arh. 

I Z J A V Lj U J E M 

da su delovi idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci 

odgovaraju sadržini idejnog rešenja 

 

0. GLAVNA SVESKA br.19/2025 

1. PROJEKAT  ARHITEKTURE Br.19/2025 

 

Glavni projektant IDR:                 AHMEDI Qenan dipl. ing. arh. 

 

Broj licence: 310 I460 10 

Lični pečat: Potpis: 

      

Broj tehničke dokumentacije: 19/2025 

Mesto i datum: Presevo  18.06.2025 .godine 
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0.3.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 

0 GLAVNA SVESKA br:19/2025 

1 PROJEKAT  ARHITEKTURE br:19/2025 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA:  

 

 Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE 

*ARCH-KENI*–DOO.Presevo 

 Glavni projektant : Qenan Q. AHMEDI dipl.inž.arh. 

 Broj licence: 310 I460 10 

 Lični pečat: Potpis: 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE 

*ARCH-KENI*–DOO.Presevo 

Odgovorni projektant : Qenan Q. AHMEDI dipl.inž.arh. 

Broj licence: 310 I460 10 

Lični pečat: Potpis: 

 

Mesto i datum: Presevo  18.06.2025 .godine 
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0.5.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

tip objekta: Slobodno stojeći objekat 

kategorija objekta: V 

klasifikacija pojedinih delova 

objekta: 

Učešće u ukupnoj 

površini objekta (%): 

klasifikaciona oznaka:1251 

Natkrivene zgrade koje se upotrebljavaju za industrijsku 

proizvodnju, npr. fabrike, radionice, klanice, pivare, hale za 

montažu itd 

100 % 125102 

  

naziv prostornog odnosno 

urbanističkog plana: 

 Izmene I dopune PGR-Bujanovac (“Sluzbeni glasnik opštine Bujanovac” br 10/2017)  

 

mesto: Bujanovac -s.Turije 

Broj katastarske parcele/spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština: 

391,393 I 394 KO Turije, Bujanovac 

broj katastarske parcele/ spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština preko kojih prelaze 

priključci za infrastrukturu: 

1214 i 396,-KO Turije, Bujanovac 

broj katastarske parcele/ spisak 

katastarskih parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi 

priključak na javnu saobraćajnicu: 

1214 I 396 - KO Turije, Bujanovac 

 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

 

priključak na elektroinstalacije: Predviđeno je priključak na trafostanicu koja se nalazi ka KP 1214, KO 

Turija, Bujanovac 

priključak na vodovod i kanalizaciju: Predviđeno je priključak na vodovodnu mrezu preko KP 1214, KO Turija, 

Bujanovac. Ne postoji kanalizaciona mreza, planirana je izgradnja 

septičke jame. 

priključak na ptt instalacije: Ne postoji ptt mreza.  
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LOKACIJSKI USLOVI: 

Lokacijski uslovi:  br: 

datum: 

SAGLASNOSTI: 

Obavezne saglasnosti: Republika Srbija,Republički geodetski 

zavod,sluzba za katastar nepokretnosti-Vodova 

br: 7835/1 

datum: 08.08.2022 

Javno Preduzeće za komunalno-stambenu 

delatnost “Komunalac” 

br: 882 

datum: 04.03.2025 

Privredno Društvo za distribuciju Električne 

energije”JUGOISTOK ”DOO NIŠ, Elektro Distribucija 

Vranje 17501 Vranje 

br: D.10.22-91759/1-25 

datum: 04.03.2025 

Preduzece za telekomunikaciju, Telekom Srbija br: D.211-99205/2-2025 

datum: 06.03.2025 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI– FAZA 1-  

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 5,727.0 m2 

ukupna BRGP nadzemno: 1,449.94 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 1,449.94 m2 

ukupna NETO površina: 1,423.30 m2 

površina prizemlja: 1,449.94 m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 1,449.94 m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+0 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) prema 

lokacijskim uslovima: 

Venac: +10.31 m 

Sleme: +10.24 m 

apsolutna visinska kota (venac,sleme,povučen isprat I dr.) 

prema lokacijskim uslovima: 

+10.31m 

spratna visina: 9.10 m 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1 

broj parking mesta: 15 

materijalizacija objekta: 

 

 

 

materijalizacija fasade: Sendvic Panel  

orijentacija slemena:  

nagib krova: 6.00 
o

 ili 10.45 % 

materijalizacija krova: Sendvic Panel 

Procenat zelenih   

površina:  

 21,05 % 

indeks zauzetosti:  19.49 % 

indeks izgrađenosti:  25,31 % 

druge karakteristike 

objekta: 

Planirana fazna izgradnja, Faza 1 I Faza 2 

predračunska vrednost 

objekta: 

32.000.000 DIN                                                                                                                                                                                                                                                                                          
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI- FAZA 2 -  

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 5,727.0 m2 

ukupna BRGP nadzemno: 1,379.96 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 1,379.96 m2 

ukupna NETO površina: 1,368,60 m2 

površina prizemlja: 1,379.96 m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 1,379.96 m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+0 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) prema 

lokacijskim uslovima: 

Venac: +10.31 m 

Sleme: +10.24 m 

apsolutna visinska kota (venac,sleme,povučen isprat I dr.) 

prema lokacijskim uslovima: 

+10.31m 

spratna visina: 9.10 m 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1 

broj parking mesta: 15 

materijalizacija objekta: 

 

 

 

materijalizacija fasade: Sendvic Panel  

orijentacija slemena:  

nagib krova: 6.00 
o

 ili 10.45 % 

materijalizacija krova: Sendvic Panel 

Procenat zelenih   

površina:  

 21,05 % 

indeks zauzetosti:  19.49 % 

indeks izgrađenosti:  24,10 % 

druge karakteristike 

objekta: 

Planirana fazna izgradnja, Faza 1 I Faza 2 

predračunska vrednost 

objekta: 

31.000.000 DIN                                                                                                                                                                                                                                                                                          
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI- FAZA 1 & FAZA 2- ZBIRNO 

dimenzije objekta: 

 

ukupna površina parcele/parcela: 5,727.0 m2 

ukupna BRGP nadzemno: 2,829.90 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina: 2,829.90 m2 

ukupna NETO površina: 2,790.90 m2 

površina prizemlja: 2,829.90 m2 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 2,829.90 m2 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): P+0 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) prema 

lokacijskim uslovima: 

Venac: +10.31 m 

Sleme: +10.24 m 

apsolutna visinska kota (venac,sleme,povučen isprat I dr.) 

prema lokacijskim uslovima: 

+10.31m 

spratna visina: 9.10 m 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1 

broj parking mesta: 30 

materijalizacija objekta: 

 

 

 

materijalizacija fasade: Sendvic Panel  

orijentacija slemena:  

nagib krova: 6.00 
o

 ili 10.45 % 

materijalizacija krova: Sendvic Panel 

Procenat zelenih   

površina:  

 21,05 % 

indeks zauzetosti:  19.49 % 

indeks izgrađenosti:  49,41 % 

druge karakteristike 

objekta: 

Planirana fazna izgradnja, Faza 1 I Faza 2 

predračunska vrednost 

objekta: 

63.000.000 DIN                                                                                                                                                                                                                                                                                          
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0.8. 
 

SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

 

TEHNIČKI OPIS 

UZ IDR- IDEJNO RESENJE-OBJEKAT:  INDUSTRIJSKA ZGRADA – P+0  

Investitor:    DOO. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac 

ARHITEKTURA – INDUSTRIJSKE ZGRADE – P+0-KLASIFIKACIONI BROJ 125102-100%. 

 

Ovim projektom predviđena je izgradnja Industrijske Zgrade, Zgrada, Indeks iskorišćenosti 49,41 %, Objekat je 

spratnosti Pr+0 u s.Turija , na k.p. br: 391,393 I 394  (površine 5727.0 m2) KO Turije. Objekat se nalazi u selo 

Turije, na katastarskoj parceli br. 391,393 I 394  KO Turije ,teren je u blagom padu prema Istok .Industrijska zgrada  

koja će se koristi za proizvodnju montažnih kuća ,projektovano je u svemu po Izmene i dopune plana generalne 

regulacije Bujanovca. Izgradnja celokupnog projekta je predvidjena u dve faze, odnosna 1. Faza i 2. Faza. 

 

Funkcija: Na arhitektonsko – funkcionalnu postavku su uticali uslovi lokacije i sadrţaj objekta. Objekat je postavljen 

tako da omogućuje laku komunikaciju i korišćenje prostorija sa pratećim sadržajem projektovano je prema zahtevu 

investitora, a sastoji se od sledećih prostora: 

 

KONSTRUKCIJA –PRIZEMLJE- Objekat 1 & Objekat 2 

 Temelji objekta se rade u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskm stope temelja betonirani 

betonom MB30. 

 Stubovi su čelični HEA Profili dimenzije 45x19 cm . 

 Temeljne stope su dimenzije 220x170x50 cm i 170x150x50 cm.  

 Spoljašnji zidovi se su od termopanel dimezije d=10cm.  

 Krovna konstrukcija je metalna oslonjena na serklazi koji su vezani sa stubove, i pokrivena je 

poliuretaniski panel  d=10.0 cm. 

 SPOLJAŠNJA OBRADA 

 Spoljašnji zidovi se su od poliuretaniski sendvic panela d=10.0 cm  

 Soklu oko objekta u visini od 15-70 cm obložiti hageplastom. 

 Prozori u Industrijsku halu su standardnih dimenzija od plastičnih profila dvostruko zastakljeni termo 

staklom 4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od aluminijumske bravarije zastakljene 

termopan staklom 4+12+4 mm. 

 Odvod vode sa krova rešen je pomoću olučnih horizontala i vertikala od plastificiranog lima 

d=0,55mm. 

 Opšivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm. 

 Parterno uređenje dvorišta je predviđeno sa izgradnjom trotoara oko objekta. 
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UNUTRAŠNJA OBRADA 

 Podovi su rešeni na nekoliko načina u zavisnosti od funkcije prostorije. U industrijsku halu je 

predvidjeno industrijski pod d-15cm. U magacinu i kupatilama  pod je od keramičke pločice d=1 

cm.  

 Unutrasnja vrata su od PVC SESTO KOMORNIH  dvostrukno zastekljeni nisko emisiono staklom 

ispunjenom sa Helium 4+12+4 mm. 

NAPOMENA 

 Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom. 

 Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasiće se projektant, nadzorno organ, izvođač i 

investitor. 

 

          PROJEKTANT, 

 

–––––––––––––––––––––– 

       AHMEDI Q. Qenan  dipl.inž.arh. 

               M.L.P. 300 I460 10  
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0.9.   SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 

 

NAZIV I OZNAKA 

POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Hala- Faza 1 Pr  1,423.30 m2 

Hala- Faza 2 Pr  1,368.60 m2 

 

 

 

0.10.  GRAFIČKI PRILOZI 

 SITUACIJA                      __________________________________________________ 1:500 

 OSNOVA TEMELJA                           ___________________________________________________1:100 

 OSNOVA  PRIZEMLJE                             ___________________________________________________1:100 

 OSNOVA KONS. KROVA         ___________________________________________________1:100 

 OSNOVA KROVA                 ___________________________________________________1:100 

 PRESEK A-A                   ___________________________________________________1:100 

 PRESEK B-B                   ___________________________________________________1:100 

 JUZNA FASADA         ___________________________________________________1:100 

 ZAPADNA FASADA        ___________________________________________________1:100 

 SEVERNA FASADA      ___________________________________________________1:100 

 ISTOCNA FASADA      ___________________________________________________1:100 
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I    OPŠTA DOKUMENTACIJA 

Prilog 9. 

Investitor:                   DOO. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac 

 

Objekat:                     INDUSTRIJSKA ZGRADA , s.Turije-Bujanovac.kat.parela 391,393 I 

394 KO Turije 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR-  Idejno Rešenje 

Naziv i oznaka dela projekta: 1- Projekat Arhitekture 

Za građenje/izvođenje radova: Nova Gradnja,  

Pečat i potpis:                Projektant: 

 INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE  

 *ARCH-KENI*–DOO.Presevo, Qenan Q. AHMEDI  

 

Pečat i potpis:  Odgovorni projektant: 

Qenan Q. AHMEDI dipl.inž.arh.  

   300 I460 10 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine 

                                  Mesto i datum:            Presevo, 18.06.2025. godine 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA 

1.1. Naslovna strana   

1.2. Sadržaj - 1. .Projekat Arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta:-  1.Projekat Arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta  

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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1.3. REŠENjE O ODREĐIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 

64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 

145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)) i  odredbi Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade i 

načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("Sl. glasnik RS", br. 62/2023) kao 

 

 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

 

za izradu  IDR- Idejno Rešenje za novi objekat, INDUSTRIJSKE ZGRADE ,s.Turije-Bujanovac.kat.parela 391,393 

I 394 KO Turije . određuje se: 

 

Qenan Q. AHMEDI dipl.inž.arh........................................................300 I460 10 

 

 

 

 

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INŽENJERSKE DELATNOSTI I TEHNIČKO SAVETOVANJE 

*ARCH-KENI*–DOO.Presevo 

Odgovorno lice/zastupnik:  Qenan Q. AHMEDI  

 

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine 

                                  Mesto i datum:            Presevo, 18.06.2025. godine 
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Prilog 4. 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA  ARHITEKTURE 

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo IDR- Idejno Rešenje za novi objekat, INDUSTRIJSKE 

ZGRADE ,s.Turije-Bujanovac.kat.parela 391,393 I 394 KO Turije 

 

Qenan Q. AHMEDI dipl.inž.arh.  

 

I Z J A V Lj U J E M 

1.  da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje osnovnih 

zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje 

ispunjenost osnovnih zahteva. 

 

Odgovorni projektant :           Qenan Q. AHMEDI dipl.inž.arh.  

Broj licence: Lic. 300 I460 10 

 

Pečat: Potpis: 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine 

                                  Mesto i datum:           Presevo, 18.06.2025. godine 
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1.5  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS 

UZ IDR- IDEJNO RESENJE-OBJEKAT:  INDUSTRIJSKA ZGRADA – P+0  

Investitor:    DOO. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac 

ARHITEKTURA – INDUSTRIJSKE ZGRADE – P+0-KLASIFIKACIONI BROJ 125102-100%. 

 

Ovim projektom predviđena je izgradnja Industrijske Zgrade, Zgrada, Indeks iskorišćenosti 49,41 %, Objekat je 

spratnosti Pr+0 u s.Turija , na k.p. br: 391,393 I 394  (površine 5712.0 m2) KO Turije. Objekat se nalazi u selo 

Turije, na katastarskoj parceli br. 391,393 I 394  KO Turije ,teren je u blagom padu prema Istok .Industrijska zgrada  

koja će se koristi za proizvodnju montažnih kuća ,projektovano je u svemu po Izmene i dopune plana generalne 

regulacije Bujanovca. Izgradnja celokupnog projekta je predvidjena u dve faze, odnosna 1. Faza i 2. Faza. 

 

Funkcija: Na arhitektonsko – funkcionalnu postavku su uticali uslovi lokacije i sadrţaj objekta. Objekat je postavljen 

tako da omogućuje laku komunikaciju i korišćenje prostorija sa pratećim sadržajem projektovano je prema zahtevu 

investitora, a sastoji se od sledećih prostora: 

 

KONSTRUKCIJA –PRIZEMLJE- Objekat 1 & Objekat 2 

 Temelji objekta se rade u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskm stope temelja betonirani 

betonom MB30. 

 Stubovi su čelični HEA Profili dimenzije 45x19 cm . 

 Temeljne stope su dimenzije 220x170x50 cm i 170x150x50 cm.  

 Spoljašnji zidovi se su od termopanel dimezije d=10cm.  

 Krovna konstrukcija je metalna oslonjena na serklazi koji su vezani sa stubove, i pokrivena je 

poliuretaniski panel  d=10.0 cm. 

 SPOLJAŠNJA OBRADA 

 Spoljašnji zidovi se su od poliuretaniski sendvic panela d=10.0 cm  

 Soklu oko objekta u visini od 15-70 cm obložiti hageplastom. 

 Prozori u Industrijsku halu su standardnih dimenzija od plastičnih profila dvostruko zastakljeni termo 

staklom 4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od aluminijumske bravarije zastakljene 

termopan staklom 4+12+4 mm. 

 Odvod vode sa krova rešen je pomoću olučnih horizontala i vertikala od plastificiranog lima 

d=0,55mm. 

 Opšivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm. 

 Parterno uređenje dvorišta je predviđeno sa izgradnjom trotoara oko objekta. 
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UNUTRAŠNJA OBRADA 

 Podovi su rešeni na nekoliko načina u zavisnosti od funkcije prostorije. U industrijsku halu je 

predvidjeno industrijski pod d-15cm. U magacinu i kupatilama  pod je od keramičke pločice d=1 

cm.  

 Unutrasnja vrata su od PVC SESTO KOMORNIH  dvostrukno zastekljeni nisko emisiono staklom 

ispunjenom sa Helium 4+12+4 mm. 

NAPOMENA 

 Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom. 

 Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasiće se projektant, nadzorno organ, izvođač i 

investitor. 

 

          PROJEKTANT, 

 

–––––––––––––––––––––– 

       AHMEDI Q. Qenan  dipl.inž.arh. 

               M.L.P. 300 I460 10  
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1.6   NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

UZ  IDEJNO RESENJE-OBJEKAT:  INDUSTRIJSKA ZGRADA – P+0  

finansjer:    DOO. ECO HOUSE SVZ –Bujanovac. 

 

Objekat se sastoji se iz sledećih prostorija: 

OBJEKAT 1 & OBJEKAT 2 

 

R.b Prostorija- Objekat Vrsta Poda 

Neto Povrsina 

(m2) 

Bruto Povrsina 

(m2) 

1 Hala- Faza 1 Ferobeton 1,423,30 1,449.94  

2 Hala- Faza 2 Ferobeton 1,368,60 1,379.96 

  Ukupna Neto Povrsina 2,790.90 m2 

  Ukupna Bruto Povrsina 2,829.90 m2 
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1.7    GRAFIČKI DEO 

GRADJEVINSKI DEO 

 SITUACIJA                      ___________________________________________________ 1:500 

 SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJE    ___________________________________________________ 1:500 

 OSNOVA TEMELJA                            ___________________________________________________1:100 

 OSNOVA  PRIZEMLJE                             ___________________________________________________1:100 

 OSNOVA KONS. KROVA         ___________________________________________________1:100 

 OSNOVA KROVA                 ___________________________________________________1:100 

 PRESEK A-A                   ___________________________________________________1:100 

 PRESEK B-B                   ___________________________________________________1:100 

 JUZNA FASADA         ___________________________________________________1:100 

 ZAPADNA FASADA        ___________________________________________________1:100 

 SEVERNA FASADA      ___________________________________________________1:100 

 ISTOCNA FASADA      ___________________________________________________1:100 
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ПОСЛОВНА ТАЈНА/Интерно 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

 
Београд, Таковска 2                                                                   
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д 211- 99205/2-2025       А. Перић 
ДАТУМ:  06.03.2025 
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ, ВОЖДОВА 11А 
ВЕЗА:  
  
 

На захтев инвеститора: Eco House SVZ D.O.O. из Бујановцa, улица Косовска 
15., a основу члана 53а, а у вези са чланом 54. Закона о   планирању и изградњи („Службени 
гласник РС“ број 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 
145/14, 83/2018, 2/2019 и 62/2023), члана 11. Правилника о поступку спровођења обједињене 
процедуре („Службени гласник РС“ број 113/2015, 96/2016 и 120/2017), члана 8. Уредбе о 
локацијским условима („Службени гласник РС“ број 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и Закона о 
електронским комуникацијама („Службени гласник РС“ број 44/2010, 60/2013, одлуке УС и 
62/2014) и ситуације са уцртаним ТK кабловима,  а у циљу заштите ТК објеката и стварања 
услова за реализацију планова развоја телекомуникационе мреже Телекома Србија, овим 
дајемо: 
 
 
 

Т Е Х Н И Ч К Е  У С Л О В Е 
 

за израду урбанистичког пројекта, на катастарским парцелама број 391, 393 и 394 
КО Турија, Бујановац. 

 
 
 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 
 
  Како на предметним катастарским парцелама и онима које су у окружују не 
постоје телекомуникациони (TK) објекти и подземни телекомуникациони каблови Телеком-а 
Србија, нема посебних услова за извођење радова. 
 

За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити Предузећу 
за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д., Служба за планирање и изградњу мреже Ниш, 

одељење у Врању, особа за контакт Предраг Марић 064/6121770, 017/423240, 
predragmar@telekom.rs . 

 
Прилог:      1. Ситуациони план са уцртаном постојећом ТК инфраструктуром.  

  
 

                     Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш  
 

   ___________________________________________ 
                                                Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж. 

 

Boban Ilić 
200016642

Digitally signed by 
Boban Ilić 200016642 
Date: 2025.03.06 
15:22:09 +01'00'

mailto:predragmar@telekom.rs
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Naziv objekta: Razmera: List:

Bujanovac, izr. UP za indus. halu na KP 391,393 i 394 Turija
TRASA TK MREŽE 1:1000 1

                        Шеф службе
 за планирање и изградњу мреже Ниш

Mаја Мрдаковић Тодосијевић дипл. инж.

обрадила :
А. Перић
06.03. 2025.

NA PREDMETNOJ KATASTARSKOJ PARCELI I ONIMA U OKRUŽENJU NEMA TK INFRASTRUKTURE

Boban Ilić 
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