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Na osnovu ¢lana 60. i 61. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US 98/2013-odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika osadrZini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 32/19)

Na zahtev investitora: DOO ECO HOUSE SVZ —Bujanovac
BEKIM FEHMIU 86, 17520, Bujanovac

Preduzece : “PIN VIEW” DOO Davidovac, izradilo je :

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE
na kat. parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija

ZA 1ZGRADNJU INDUSTRIJSKE ZGRADE, P+0, selo Turija, opstina Bujanovac,
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= Kopija plana

= Prepis lista nepokretnosti

= Saglasnost EPS-a, br.D.10.22-91759/2-25 od 07.04/2025, Elektrodistribucija Srbije, ogranak Vranje.

= Saglasnost JP Komunalac, broj 899 od 06/03/2025. godine, izdati od JP“Komunalac” Bujanovac

= Saglasnost Telekom Srbija, broj D.211-99205/2-2025 od 06.03/2025 god, izdati od Preduzeca za
telekomunikacije a.d. Telekom Srbija

= Saglasnost za koriSéenje kp 1214 i 396 KO Turija za prolaz infrastrukture

= Saglasnost JVP ,,Srbijavode” za ostvarivanje prava sluzbenosti prolaza preko dela kp 1209 KO Turija,
broj 7835/1 od 08.08.2022 god.
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Na osnovu ¢l. 38 i 62 Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009,
81/2009 ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka-US, 50/2013-odluka US, 98/2013-
odluka US, 132/2014 1145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), Pravilnik
o opstim uslovima za preparcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sluzbeni glasnik Republike Srbije”, broj 22/15)
i Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog planiranja (“Sluzbeni
glasnik Republike Srbije”, broj 64/2015 i 32/2019), a po ukazanoj potrebi, donosi sledece:

RESENJE
o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

URBANISTICKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE
na kat. parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija
ZA 1ZGRADNJU INDUSTRIJSKE ZGRADE, P+0, selo Turija, opstina Bujanovac,

Za odgovornog urbanistu, za izradu Urbanistickog projekta u celosti iz oblasti struke, odreduje se:

dipl.ing.arh. Dijana Djelic ............... licenca br. 200 0616 04

Potvrda: Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslove predvideno ¢lanom 38. Zakona o
planiranju i izgradnji (,SI. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

ODGOVORNO LICE:
d.i.a. Predrag Deli¢

s -

Broj tehnicke dokumentacije: 4-05/25
Mesto i datum: Davidovac, 22.05.2025 god.
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Ha ocnosy 3akora o naanuparby M H3rpaarb 1
Craryra Minkeisepeke xomope Cpbnje

MYTIPABHW O4BOP MHAKEHEPCKE KOMOPE CPEMIE
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Bpoj: 02-12/2025-9420
Beorpag, 22.04.2025. roguHe

Ha ocHoBy 4naHa 14. CtatyTta UHxenepcke komope Cpbuje ("CIT PC", 6p. 36/19)
WHxerepcka komopa Cpbuje usnaje

NOTBPAOY

Kojom ce notephyje aa je dujaHa P. henuh, aunn. uHx. apx. nuuexHua 6poj

200 0616 04

OarosopHU yp6aHucTa 3a pykoBohere nspaaom ypbaHMCTUUKUX NnaHoea
1 ypbaHMCTUYKUX NpojekaTa

Ha AaH u3gaBaka OBe NoTepae YnaH UHxewepcke komope Cpbuje, uamupuo obaeesy
nnahata YnaHapuHe Komopu 3a Tekyhy roguHy, ogHocHo ao 29.01.2026. roguHe, kao
u Oa My Huje uapedveHa mepa npeg Cyaom vactu MHxewepcke komope Cpbuje

3a npepcenHuka WHxersepcke komope Cpbuje
Mo Opnyuu ¥YnpaeHor oabopa
6poj: 01-634/1-4. og 11.04.2025. roguHe,
oBnawheHo nuue Aa NPUBPEMEHO NpeAcTaeba U sactyna
WHxerepcky komopy Cpbuje

MpepcenHuk YnpasHor oabopa
Mumemwcuefwﬂéfe Cp
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PIN VIEW D.0O.0. Davidovac

17500 Vranje, Tel/fax: 064/136-52-42

Mat. br. 17393367, reg. br. 11417393367, Sif. delatnosti 6201

Pib 100552052, t.r:265-4110310001008-17, Raiffeisen banka
WWW.pinview.rs e-mail:djelic.predrag@gmail.com

I1ZJAVA

Ovim izjavljujem:

. Da je Urbanisticki projekat URBANISTICKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE na kat.
parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija, ZA IZGRADNJU INDUSTRIJSKE
ZGRADE, P+0, selo Turija, opStina Bujanovac, spratnosti P+0, uraden u skladu sa
Zakonom o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.zakon,
9/2020, 52/2021i 62/2023).

. Da je Urbanisticki projekat URBANISTICKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE na kat.
parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija, ZA 1ZGRADNJU INDUSTRIJSKE
ZGRADE, P+0, selo Turija, opStina Bujanovac, spratnosti P+0, uraden u skladu sa
vazec¢om urbanistickom planskom dokumentacijom.

. Da su prilikom izrade Urbanisti¢kog projekta URBANISTICKO-ARHITEKTONSKA RAZRADA
LOKACIE na kat. parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija, ZA 1ZGRADNJU
INDUSTRIJSKE ZGRADE, P+0, selo Turija, opsStina Bujanovac, spratnosti P+0, posStovani i
primenjeni svi vazedi propisi, standardi i normativi.

U Davidovcu, 05. 2025 god Odgovorni urbanista:
NJAHA Digitally signed A . _ | ¥
'D' by ANJAHA i ’ /) . ’@ﬂc[/ﬁc
BE” |/|'ﬁ BENVF Sl sl
007907819 007907819 Sign Dijana Deli¢, dipl. ing. arh.

) Date: 2025.06.20
Sign 13:23:53 +02'00' (broj licence 200 0616 04)



TEKSTUALNI DEO

1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanistickog projekta

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta je:

e Zakon o planiranju i izgradnji ('SIl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

e Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbenom glasniku RS", br.
22/2015 od 27.2.2015. godine, a stupio je na snagu 28.2.2015)

e Pravilnik o sadrZini, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢ckog planiranja,
Pravilnik je objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", br. 64/2015 od 20.7.2015. godine, stupio je na
snagu 28.7.2015.

Planski osnov za izradu Urbanistickog projekta je :

e |zmena i dopuna Plana Generalne Regulacije Bujanovca (“Sluzbeni glasnik opstine Bujanovac” broj

10/2017)

Povod i cilj izrade Urbanistickog projekta

Povod za izradu Urbanisti¢kog projekta Urbanistickog projekta URBANISTICKO-ARHITEKTONSKA
RAZRADA LOKACUA 1, na kat. parcelama broj 1214, 396, 391,393 i 394 KO Turija, za izgradnju
INDUSTRIJSKE ZGRADE, P+0, selo Turija, opStina Bujanovac, (u daljem tekstu: Urbanisticki projekat) je
namera investitora da na kat.parcelama broj 391,393 i 394 KO Turija izgradi Industrijsku halu, kao i da
definiSe nacin njegovog priklju¢enja na spoljnu infrastrukturu. U cilju realizacije planirane namere,
pribavljena je Informacija o lokaciji izdata od Opstine Bujanovac, Odeljenje za urbanizam, imovinsko-
pravne poslove, komunalno-stambene, gradevinske delatnosti i zastitu Zivotne sredine, br.350-35/2025,
koja je sastavni deo dokumentacije ovog Urbanistickog projekta. Cilj izrade Urbanistickog projekta je
utvrdivanje urbanisti¢kih i drugih uslova za predmetnu lokaciju, radi realizacije planirane izgradnje
Industrijske zgrade. Urbanisti¢ki projekat predstavlja osnovu za ishodovanje ReSenja o lokacijskim
uslovima. Podrucje Urbanistickog projekta sa granicom obuhvata, prikazano je na grafickom prilogu br.2
,Katastarsko topografski plan sa granicom obuhvata UP-a“.

2. Obuhvat Urbanistickog projekta

Granicom Urbanistickog projekta obuhvaéene su sledece katastarske parcele: kp 391, 393, 394,
396 1214 KO Turija, opStina Bujanovac, povrsina obuhvata je 12.896 m2.

U obuhvatu Urbanistickog projekta imamo 2 Lokacije, lokaciju 1 i lokaciju 2.
LOKACIA 1 (kp.391, 393, 394 KO Turija) je namenjena za izgradnju planirane Industrijske zgrade.
LOKACIA 2 (kp.396 i 1214 KO Turija) je izgradena prema predhodnom Urbanistickom projektu, ali koja se
koristi kao pristup, manipulativni prostor i prikljuenja na spoljnu infrastrukturu za izgradnju planirane
Industrijske zgrade. Granica UP je prikazana na svim grafickim prilozima.

Prostor koji je u obuhvatu Urbanistickog projekta, je ogranicen sa:
e sajuzine strane, (k.p.br.1202 KO Turija) put Gnjilane-Bujanovac
e saseverne strane katastarskim parcelama broj 397, 395, 420, 421, 424 1 425 KO Turija,
sa zapadne strane katastarskom parcelom broj 1207 KO Turija (potok)
e saistoCne strane katastarskom parcelom broj 1209 KO Turija (reka)
U nivelacionom smislu, predmetna lokacija je u blagom nagibu od juga ka severu. Nagib je oko 0,7%.




* Podaci o postoje¢em stanju
Na LOKACHI 1 ne postoje izgradeni objekti.
Na LOKACUI 2, na kp 1214, postoji izgraden industrijski objekat, koji se u celosti zadrzava.

*Prikupljena dokumentacija za potrebe izrade Urb.projekta je slededa:

= Informacija o lokaciji, broj 350-35/2025. godine;

= Kopija plana

= List nepokretnosti

= Overen katastarsko-topografski plan — br. 952-060-7520/2025, PGB »Geopremer Bujanovac»

= Saglasnost JVP ,,Srbijavode” za ostvarivanje prava sluzbenosti prolaza preko dela kp 1209 KO Turija,
broj 7835/1 od 08.08.2022 god. na ime Limani Zimera.

= Saglasnost za koris¢enje kp 1214 i 396 KO Turija, za potrebe pristupa, prolaza i priklju¢aka na
spoljnu infrastrukturu. Saglasnost daje ovlaséeno lice ECO PLAST TECHNOLOGY Limani Zimer, kao
vlasnik pomenutih parcela.

*Uslovi nadleZnih institucija izdati za potrebe izrade urbanistickog projekta:
= tehnicki uslovi za vodovod i kanalizaciju, broj 899 od 06.03.2025. godine, izdati od JP “Komunalac”
= tehnicki uslovi, broj D.10.22-91759/2-25 od 07.04.2025 god, izdati od Elektrodistribucija Srbije,
ogranak Vranje.
= tehnicki uslovi, broj D.211-99205/2-2025 od 06.03/2025 god, izdati od Preduzeca za telekomunikacije
a.d. Telekom Srbija

*Uslovljenost iz planske dokumentacije —

Prema lzmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije Bujanovca (“Sluzbeni glasnik Bujanovca”, broj
10/2017), predmetna parcela se nalazi u Proizvodnim delatnostima TC6, odnosno kompatibilna namena
Komercijalne i poslovne delatnosti TC5.

Prema Izmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije Bujanovca i Informaciji o lokaciji, broj 350-8/2025 od
23.01.2025 godine, propisana su sledec¢a osnovna pravila gradenja za Proizvodne delatnosti TC6
= preteZzna namena: Proizvodne delatnosti
= moguée kompatibilne namene: zelenilo, komunalni objekti, saobraéaj i infrastruktura,
komercijalne i poslovne delatnosti;
= minimalna veli¢ina gradevinske parcele: 600 m?;
= minimalna Sirina fronta gradevinske parcele: 15 m?;
= udaljenje gradevinske od regulacione linije: 5,0 m;
= spratnost objekta: visina 12m za proizvodne objekte;
* indeks izgradenosti: max 1;
= slobodne i zelene povrsSine: 20% bez parkinga i manipulativnih povrsina;
= parkiranje vozila: na sopstvenoj parceli, 1PM/na 100m2 BGP
= maksimalan nagib krovnih ravni: 30°
= udaljenost objekta od bocnih i zadnih granica susednih parcela iznosi: 1/3h visine viseg objekta. Uz
bocne ivice kompleksa je obavezno urediti pojas zelenila sa najmanje jednim drvoredom.

3. USLOVI IZGRADN;jE (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, nacin reSenja parkiranja i
drugi specificni uslovi)

Namena

Lokacija se nalazi u granicama lzmene i dopune Plana Generalne Regulacije Bujanovca. Parcele imaju
planiranu namenu Proizvodne delatnosti. Planirani objekat Industrijska zgrada, prema Pravilniku o
klasifikaciji objekata (“Sluzbeni glasnik RS” broj 22/15) pripada kategoriji — V i klasi 125102- Natkrivene




zgrade koje se upotrebljavaju za industrijsku proizvodnju (fabrike, radionice, klanice, pivare, hale za
montazu itd...)

Gradevinska linija

Za predmetnu parcelu, definisana je gradevinska linija u odnosu na parcel 1209 KO Turija koja ima javnu
namenu, reka, u skladu sa lzmeni i dopuni Plana Generalne Regulacije Bujanovca. Gradevinska linija je na
udaljenosti od 5 m od regulacione linije i na njoj je postavljen postojeci industrijski objekat (koji se nalazi
na lokaciji 2). Planirani objekat na lokaciji 1, je postavljen na gradevinskoj liniji objekta, udaljenoj od
regulacione linije 94,11m.

Regulaciona linija

Regulacionom linijjom razgraniCene su povrSine gradevinskog zemljiSta javne namene (parcela javne
namene — potok na kat.parc. 1209 KO Turija) od gradevinskog zemljista za ostale namene. Regulaciona
linija je postojeca i poklapa se sa istoCne strane sa granicom gradevinske parcele 1214 KO Turija.

Visinska regulacija

U pogledu visinske regulacije, prema idejnom resenju, predvidena je izgradnja Industrijskog objekta iz dve
faze. Obe faze imaju spratnosti P+0 (prema idejnom resenju, visine 10,31 m).

Nivelacija

Nivelacija je odredena uz postovanje uslova postojecéeg stanja i nivelacije lokalnog pristupnog puta na koji
se oslonjena predmetna lokacija. Prilikom izrade projektne dokumentacije, mogu se vrsiti manje korekcije
| preciziranje predlozenog nivelacionog resenja.

Pristup lokaciji i objektu

Kolski i peSacki pristup parceli je sa lokalnog puta Gnjilanski put-Turija. Pristupna interna saobracajnica je
predvidena za dvosmerno kretanje | ima Sirinu od 5,5m. Objekat je pozicioniran na centralnom delu
parcela 391, 393 i 394 KO Turija, u okviru propisanih granica gradenja. U odnosu na susedne parcele,
obezbedeno je udaljenje od granica parcele minimalno 5m. Planirana izgradnja je uslovljena urbanistickim
uslovima izgradnje odredenim u planskom dokumentu, geometrijom parcele i odnosom prema susednim
parcelama.

Glavni pesacki pristup u poslovni deo objekta je predviden isto¢noj fasadi. Ulaz u objekat je
projektovan, tako da je ispunjen uslov pristupacnosti u skladu sa ¢l.7. Pravilnika o tehni¢kim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama
sa invaliditetom (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/2015).

Ulazi-izlazi u proizvodni deo objekta su sa istoka i sa severa. Sve interne kolske saobraéajnice imaju
Sirinu 5m i unutrasnji radijus krivine 7m, kako bi bilo moguce kretanje kamiona.

Protiv-poZarni put je predviden jednosmeran po obodu lokacije. PP put ima Sirinu 3,5m i unutrasnji
radijus krivine 7m, kako bi bilo moguce kretanje PP vozila.

Parkiranje

U okviru gradevinske parcele, obezbeden je prostor za parkiranje 30 putnickih automobile, od ¢ega su dva
mesta predvidena za hendikepirana lica. PM su dimenzija 2,3x5m, dok su mesta za hendikepirane 3,7x5m.
PoduZna parking mesta su 2x5,5m. Prostor izmrdju dva reda parking je Sirine 5,5m.

Uslovi za izgradnju i uredenje internih saobradajnih

Predmetna lokacija 1 ima indirektan pristup (kolski i pesacki) na lokalni put na istocnoj strani,
preko lokacije 2, za Sta je pribavljena saglasnost vlasnika parcele.

Lokacija 2, koju Cine kp 1214 i 396 KO Turija, je izgradena u skladu sa UP u okviru koga je
pribavljena Saglasnost za koriS¢enje prava sluzbenosti prolaza preko dela kp 1209 KO Turija (prelaz
preko reke), koja je dobijena od Srbijavode br.7835/1 od 08.08.2022 godine na ime Limani Zimera. Vlasnik




prava sluzbenosti prolaza Limani Zimer kao odgovorno lice u DOO ECO HOUSE SVZ Bujanovac, dao je
saglasnost za koris¢enje kp 1214 i 396 KO Turija, za potrebe pristupa, prolaza i priklju¢aka na spoljnu
infrastrukturu.

Regulaciona Sirina lokalnog puta Gnjilanski put-Turija je profila iznosi oko 9,00m (1,5+6+1,5m). U
predmetnoj ulici, izveden je kolovoz, a prema Planu generalne regulacije planirana je izgradnja trotoara.
Kolski pristup predmetnoj parceli, Sirine 505m, predviden je sa povrSine kolovoza, preko postojeceg
prelaza preko potoka, prolaz kroz Lokaciju 2 (koju Cine kp 1214 i 396 KO Turija, za Sta je pribavljena
odgovarajuca saglasnost). Planirano je uredenje povrsine oko objekta, koje sluze i za parkiranje, pristup do
parking mesta i manevrisanje. Pored objekta planirana je izgradnja trotoara.

4. NUMERICKI POKAZATELjl (povrsina, indeks izgradenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili
visina, broj parking mesta, procenat zelenih povrsina i dr.uslovi)

NOVOPROJEKTOVANO STANJE - LOKACIJA 1

k.p. br. 391, 393 i 394 KO Turija - povrsina 5.727 m2

FAZA 1 - OBJEKAT 1

Novoprojektovani Neto Indeks zauzetnosti
Objekat broj Spratnost | BRGP (m2) | povrsina (m2) | (%)
Objekat 1 1 P 1.450 1,423.30 25,31
Parking prostor 15 kom 204,50 3,57
Saobr.acajne | pesacke 1.182,10 20,64
Povrsine
Zelene Povrsine 1205,5 21.05 (min 20%)
Planirana povrsina faza 2 1.380 24,10
UKUPNO: 5.727
NOVOPROJEKTOVANO STANJE - LOKACJA 1

k.p. br. 391, 393 i 394 KO Turija - povrsina 5.727 m2

FAZA 2 - OBJEKAT 2

Novoprojektovani Neto Indeks zauzetnosti
Objekat broj Spratnost | BRGP (m2) | povrsina (m2) | (%)
Objekat 2 1 P 1.380 1,368.60 24,10
Parking prostor 15 kom 187,55 3,28
Saobr.acajne | pesacke 1.182,10 20,64
Povrsine
Zelene Povrsine 1205,5 21.05 (min 20%)
Planirana povrsina faza 1 1.450 25,31
UKUPNO: 5.727




5. NACIN UREDENjA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Na lokaciji je predvideno uredenje slobodnih i zelenih povrsina, u skladu sa planiranom organizacijom
kompleksa, saobracajnim reSenjem i trasama internih instalacija.

Uz bocne ivice kompleksa planirano je uredenje pojasa zelenila sa jednim drvoredom, sto je u skladu sa
Planom, kao i sa ekoloskim standardima u pogledu formiranja zelene barijere kao tampon zone. Uredenje
se zasnhiva na ispunjavanju sanitarno-higijenskih uslova, dekorativne uloge, ali pre svega stvaranja
povoljnijih mikroklimatskih uslova i naglasavanja zelenih povrsina. Moguca je kombinacija zbunja kao i
cvetnih povrsina. Nije dozvoljeno koristiti invazivne i alergene vrste. Obavezni deo ovih povrSina su
travnjaci, koji zauzimaju najveci deo povrsine, koji zajedno sa drvoredom omogucavaju izgradnja zelene
ograde od zimzelenih vrsta.

6. NACIN PRIKLjUCENjA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

VODOVOD | KANALIZACIA: U uslovima nadleznog javnog preduzec¢a “KOMUNALAC” Bujanovac, broj
899 od 06.03.2025 investitor je obavesten da na predmetnim lokacijama postoji mogucnost prikljucka na
vodovodnu mreZu ali da ne postoji mogucnost prikljucka na kanalizacionu mrezu.

VODOVODNA MREZA-na prilozenoj situaciji je ucrtana postojeéa uliéna vodovodna mreZa profila @
270mm, koja postoji u trupu lokalnog puta Gnjilanski put-Turija. Dimenzionisanje unutrasnje mreze |
detalje prikljucka definisati u PGD projektu i prema hidraulickom proracunu (po potrebi moze se ugraditi
postrojenje za povecanje pritiska). Tehnickom dokumentacijom predvideti vodomer koji treba smestiti u
lako dostupan prostor i zastititi od smrzavanja.

Urbanistickim projektom je predvidena izgradnja podzemnog rezervoara za snabdevanje vodom
hidrantske mreZe. Dimenzionisanje i detalji ¢e biti definisani buduéim PGD projektnom i hidrauli¢kim
proracunom (po potrebi moZe se ugraditi postrojenje za povecanje pritiska).

KANALIZACIONA MREZA—Kanalizaciona mreza ne postoji na predmetnoj lokaciji. Projektom je
predvidena izgradnja vodonepropusne septicke jame. PoloZaj jame je lako dostupan prostor za potrebe
praznjenja od strane nadlezne institucije.

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA-Atmosferske vode sa krovova i zelenih povrSina sabiraju se na
sopstvenoj parceli i usmeravaju ka sopstvenim zelenim povrSinama | prema javnoj saobracajnoj povrsini.
Vode sa niZe kote terena, pustiti prirodnim putem u zelene povrsine.

ELEKTROENERGETIKA-U okviru uslova nadleZznog preduzeé¢a “EPS DISTRIBUCIJA” Srbija, Ogranak
Vranje, broj D.10.22-91759/2-25 definisano je da na predmetnoj lokaciji nema izgradenih ni planiranih
EEO. U uslovima je priloZzena situacija sa ucrtanom stubnom TS 10/04Kv na koju se predvida prikljucenje
planiranog objekta. Investitor je duzan da se pri izradi projektne dokumentacije pridrzava vazecih
tehnickih propisa i da u toku pribavljanja dozvole za izgradnju, kroz objedinjenju procedure, pribavi uslove
za priklju€enje i postupi po njima.

TELEKOMUNIKACUE-Preduzeée za telekomunikacije ,Telekom Srbija“ ad Beograd, izvrSna jedinica
Vranje, je u uslovima br.D211-99205/2-2025 od 06.03.2025 ustanovila da na predmetnoj lokaciji nema
nadzemnih i podzemnih telekomunikacionih objekata i da nemaju posebne uslove za izvodenje radova.

SAOBRACAINO-TEHNICKI USLOVI-UP je predvideno priklju¢enje planiranog industrijskog objekta na
lokalni put Gnjilanski put-Turija, koristeci postojeci prelaz preko potoka na kp 1209, a u svemu prema
uslovima JVP ,,Srbijavode” za ostvarivanje prava sluzbenosti prolaza preko dela kp 1209 KO Turija, broj
7835/1 od 08.08.2022 i prema saglasnoscu za koriséenje kp 1214 i 396 KO Turija, za potrebe pristupa,
prolaza i prikljucaka na spoljnu infrastrukturu.



7. INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

U fazi projektovanja objekta visokog ranga potrebna je izrada elaborata geomehanickih ispitivanja tla
za konkretnu lokaciju. Kako je predmet Projekta izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta potrebno je
raditi inZenjersko-geolosko ispitivanje terena.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zastite Zivotne sredine sagledace se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i neophodni uslovi i
mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekta.

Planirani novi objekat mora biti izgraden u skladu sa vaZzeé¢im zakonima i pravilnicima koji regulisu
konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektu, kao i pri upotrebi odredenih materijala,
imati u vidu specificnost namene objekta sa stanovista korisS¢enja, odrzavanja, odnosno obezbedivanja
sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i
protivpoZarne zastite. lzgradnja objekta, odnosno izvodenje radova moze se vrsiti pod uslovom da se ne
izazovu ostecenja drugih objekata, zagadenje zamljista, vode, vazduha, ili na drugi nacin degradira Zivotna
sredina. ZasStita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ce se zastiti voda, vazduh i zemljiSte od
degradacije. Za objekat koji se nalaze na listi za koje se moZe zahtevati studija o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, u skladu sa Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste
projekata za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (“S.gl. RS", br. 114/2008) podnosi
se zahtev za odlucivanje o potrebi procene uticaja na Zivotnu sredinu.

U pogledu odlaganja Suta u toku izvodenja objekta pridrzavati se zakonskih mera o nacinu odlaganja i
dokumentovanja pravilnog deponovanja gradevinskog sSuta.
= Uslovi za evakuaciju komunalnog otpada. Predmetni objekat generiSe svakodnevni otpad i za potrebe
sakupljanja otpada na parceli je predvideno mesto za 2 kontejnera. Mesto se nalazi u severo-zapadnom
delu parcele, oznaceno u grafickom prilogu. Mesto je pristupacno za prilaz komunalnog vozila, kao i za
korisnike objekta. Broj kontejnera ili dinamiku praznjenja odreduje Kominalac i definiSe kroz ugovor.
Zbog zastite kontejnera od rasipanja otpada, dozvoljeno je postavljanje transparentne Zi¢ane ograde.

9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

U okviru predmetnog podrucja nema zasticenih prirodnih dobara a prostor nije deo medunarodno
znacajnih podrucja. Predmetno podrucje nije deo EkoloSke mreze Srbije, a nema ni objekata geonasleda.
Na predmetnoj lokaciji nema registrovanih kulturnih dobara, ni arheoloskih nalazista.

Obaveza je investitora izvodenja radova, shodno ¢lanu 99. Zakona o zastiti prirode (“Sluzbeni glasnik RS”,
broj 36/2009 i 88/2010), da ukoliko u toku izvodenja radova naide na prirodno dobro koje je geolosko —
paleontoloskog ili mineralosko — petroloskog porekla, a za koje se pretpostavlja da ima svojstvo
spomenika prirode, o tome obavesti ministarstvo nadlezno za poslove Zivotne sredine i da preduzme sve
mere kako se prirodno dobro ne bi ostetilo do dolaska ovlas¢enog lica.

Na osnovu ¢lana 109. Zakona o kulturnim dobrima (,,Sluzbeni glasnik RS“, broj 71/1994), obaveza izvodaca
radova je da ukoliko naide na arheolosko nalaziste ili arheoloske predmete, odmah prekine radove i
obavesti nadlezni zavod i da preduzme mere da se nalaz ne osteti, ne unisti i da se sacuva na mestu i u
polozZaju u kome je otkriven.

USLOVI PROTIVPOZARNE ZASTITE:

Zastitu od pozZara obezbediti u svemu sa Zakonom o zastiti od pozara (”Sluzbeni glasnik RS”, broj
111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018-dr.Zakoni).

Za predmeni objekat u skladu sa Zakonom potrebno je pribaviti saglasnost na tehnicku
dokumentaciju u pogledu mera zastite od pozara. Uslovi i saglasnost se pribavljaju u toku procesa
ishodovanja dozvole za izgradnju objekta.



Objekat koji se gradi mora ispuniti uslove zastite od zemljotresa prema Pravilniku o tehnickim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (“Sluzbeni list SFRJ ”, br.31/81,
49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Mere zastite od elementarnih nepogoda

Objekat mora biti kategorizovan i realizovan u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podruéjima (,Sluzbeni list SFRJ“, broj 31/1981, 49/1982, 29/1983,
2/1988, 52/1990).

Mere energetske efikasnosti

S obzirom na namenu planiranog objekta, shodno zakonskim propisima u ovoj oblasti, poStovace se
Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada, “Sluzbeni glasnik RS”, broj 61/2011 i Pravilnik ouslovima,
sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, 69/2012).

Mere i standardi pristupacnosti

Prilikom projektovanja novih objekata i reSavanja saobracdajnih komunikacija, vodeno je raCuna o
osobama sa posebnom potrebama u svemu prema odredbama Pravilnika o tehni¢kim standardima
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama
sa invaliditetom, deci i starim osobama (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/2015).

10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | PO POTREBI FAZNOST IZGRADNjE

Sastavni deo Urbanistickog projekta je IDR ldejno resSenje za izgradnju Industrijskog objekta (FAZA 1 |

FAZA 2), P+0, Ciji je odgovorni projektant Qenan Q. AHMEDI, dipl.inz.arh. U okviru IDR-a nalazi se detaljan
opis predmetnog objekta

Arhitektonsko resenje: U skladu sa zahtevima investitora izvrSena je funkcionalna organizacija prostora
tako da je, u arhitektonskom smislu, u punoj meri iskoris¢ena lokacija.

Tipologija i odnos prema susednim parcelama

Na lokaciji 1, planirana je izgradnja dvojnog industrijskog objekta:

Objekat broj 1 je nova gradnja (industrijska zgrada) koji je po tipologiji dvojni objekat, postavljen je u
okviru granica gradenja, odnosno unutar prostora definisanog gradevinskom linijom i granicama udaljenja
od granica susednih parcela, kao i obezbedenjem protivpoZarnog puta. Objekat 1 ima proizvodni pogon |
upravni deo sa sanitarijama.

Objekat broj 2 je nova gradnja (industrijska zgrada) koji je po tipologiji dvojni objekat, postavljen je u
okviru granica gradenja, odnosno unutar prostora definisanog gradevinskom linijom i granicama udaljenja
od granica susednih parcela, kao i obezbedenjem protivpoZarnog puta. Objekat 2 je proizvodni pogon.

e Projektovan je Industrijski objekat, spratnosti P+0, ukupne neto povrsine 1423,3+1368,6=2790,9m?,
dok je projektovana bruto povrsina objekata 1450+1380=2830m?.
U objektu je projektovano:
U parteru objekta projektom je planirano 30 parking mesta, od ¢ega su 2 za hendikepirana lica.

KONSTRUKCIJA- Objekat 1 i Objekat 2

Temelji objekta se rade u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskim stopama temelja
betonirani betonom MB30. Stubovi su €eli¢ni HEA profili dimenzije 45x19cm. Temeljne stope su dimenzija
220x170x50cm i 170x150x50cm. Spoljasnji zidovi su od termopanela debljine d=10cm. Krovna
konstrukcija je metalna oslonjena na serklaze koji su povezani sa stubovima. Pokrivac je poliuretaniski
panel d=10 cm. Odvod vode sa krova je reSen horizontalnim i vertikalim olucima od plastificiranog lima
d=0,55mm. OpSivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm.



Prozori u Industrijskoj hali su standardnih dimenzija od plasti¢nih profila dvostruko zastakljeni termo
staklom 4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od aluminijumske bravarije zastakljene termopan
staklom 4+12+4 mm.

Parterno uredenje dvorista je predvideno sa izgradnjom komunikacija, parkinga, zelenila sa
drvoredom i trotoara oko objekta.

OGRADIVANIJE PARCELE - Parcela se ograduje prema uslovima za industrijske objekte. Gradevinska
parcela na kojima se nalaze industrijski objekti i ostali radni i poslovni objekti industrijskih zona (skladista,
radionice i sl.) mogu se ogradivati zidanom ogradom visine do 2,20m, u skladu sa Pravilnikom o pravilima
za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,,SI. glasnik RS“ broj 22/2015). Ograda i stubovi ograde postavljaju se
tako da budu na parceli koja se ograduje.

11. SMERNICE ZA SPROVODEN;jE UP

Pre potvrdivanja Urbanistickog projekta, organ nadlezan za poslove urbanizma organizuje javnu
prezentaciju Urbanistickog projekta, u trajanju od sedam dana i iznosi Urbanisticki projekat na sednicu
Komisije za planove SO Bujanovac.

Potvrden urbanisticki projekat predstavlja osnov za izdavanje ReSenja o lokacijskim uslovima za
izgradnju Industrijskog objekta na 391,393 i 394 KO Turija, u svemu prema Zakonu o planiranju i izgradnji
(,Sl.glasnik R.Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US,
50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 i 73/19 — dr.zakon, 9/2020,
52/21i62/23)idr. vazedim propisima.

Urbanisticki projekat je uraden u dva (2) primerka, od kojih se jedan (1) nalazi u Opstinskoj upravi
opstine Bujanovaci jedan (1) kod investitora.

Obradivac: Privredno drustvo “PIN view,, doo Davidovac
Odgovorni urbanista:

\

P. BPenuh

| |\ WA A——

Dijana Deli¢, dipl. ing. arh. (broj licence 200 0616 04)

e

direktor, dipl.ing.arh. Predrag Deli¢

Broj tehnicke dokumentacije: 4-05/25
Mesto i datum: Davidovac, 22.05.2025 god.
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51U 1anovac

OBJEKAT:

ndustriska zgrad, PH0, kp.1214 390,391,993 1 394 KO Turia, Bujonova

odgovorni préjektant: ¥
dia Dijana Dijelic

potpis:

sadr'aj crte'a:

licenca broj:
200 0616 04
stati~ar

1P 5o granicom obuvato UP-0

razmera:

L3l

naziv i oznaka“dela projekta: teh.dokumentacija:

identifikacioni broj: datum:

05.2025
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REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA BUJANOVAC

za katastarske parcele br.

KATASTARSKO—TOPOGRAF &K

591, 395, 394, 395, 390 |

~LAN

1274

LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA UP
—— —— REGULACIONA LINJA

—— —— GRADEVINSKA LINIJA OBJEKTA

GRANICA LOKACIE |
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ULAZ U OBJEKAT
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(@)  SPOLJNJI HIDRANT

POSTOJECA TRAFO-STANICA

1 - planirani proizvodni objekat-A
2 - planirani proizvodni objekat-B
3 - parking za putnicka vozila
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Republi~ki geodetski zavod
Slu'ba za katastar nepokretnosti Bujanovac
Broj 952—060—-7520/2025

LOKACIJA 1

LOKACIJA 2 — kp 1214

Bilas Povrsina na gradjevinskoj parceli 1214 Bilas Povrsina na gradjevinskoj parceli 1214
r.b. | Namena Povrsina (m2) Procenat ute3¢a (%) r.b. |Namena Povrsina (m2) Procenat utes¢a (%)
1 | Pod gabaritom objekata 2.829,90 4941% 1 | Pod Gabaritom objekta 1.062,00 18,94

Uredjenje zelene Uredjenje zelene
2 | povrsine 1.205,50 2105% 2 | povrsine 2.163,00 38,57%
3 | Saobracajne povrsine 1182,10 20,64 % 3 | Saobracajne povrsine 1478,00 26,25%
4 | Parking Prostor 379,50 6,63 4 | Parking Prostor 375,00 6,69
5 | PeSacke Komunikacije 130,00 221 5 | Pedacke Komunikacije 537,00 9,57

UKUPNO 100,00 UKUPNO 100,00
Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja Tabela broj 2. Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja Tabela broj 2.

Prema drugu izmenu | dopunu | Prema urbanistickom Prema drugu izmenu | dopunu | Prema urbanistickom

Urbanisticki Pokazatel]i PGR-Bujanovac projekiu Urbanisticki Pokazatelji PGR-Bujanovac projektu
Povrsina gradjevisnke Parcele 5.727 Povrsina gradjevisnke Parcele 5.600
BRGR 1.229,90 BRGR 1.278,00
stepen zauzetnosti do 60% (ili do 3.365,4 m2) 49,41 ili 2629,9m2 stepen zauzetnosti do 60% (ili do 3.365,4 m2) 18,94 ili 1.062,00m2
Spratnost doP+3 Pr+0 Spratnost doP+3 Pr+1
Zelenilo min.20% 21,05% Zelenilo min.20% 38,57%
nacin Parkiranja 1 Pnmy100m2 BGP (ili min 29) | 30 PM (379,5m2) nacin Parkiranja 1 Pny100m2 BGP (ili min 13) | 28 PM (356 m2)

PGB "Geopremer Bujanovac”

4 - povrsine pod zelenilom
5 - prostor za kontejnere za smece

6 - zaustavljanje za kamione-istovar

7 - postojeca trafostanica TS 10/0,4 kV
8 - planirana septitka jama
9 - planirani rezervoar

s. Davidovac, Vranje

Preduze%e za projektovanje, in'en] ermg i promet d.o.o.

tel /fax

01/7-7450-411

T EFT

, mob. 064-156-52-42

KOLSKI-PESACKI PRISTUP LOKACIJAMA

INVESTITOR:

D00 tC0 HOUSE oV/

MESTO GRADNJE:

51U 1anovac

OBJEKAT:

ndustrsk zqrada, P, kp 1214,396,391,391

94 K0 Turig, Bujonovac

odgovorni préjektant: ¥ potpis: sadriaj crte'a: razmera:
_d@ D_Hom@ D jelic ° ‘ ° v q
e 516 04 Requlociono nivelaciono redente | 1 301
stati~ar naziv”i oznaka dela projekta: teh.dokumentacijd: br.lista:
== btk propkat 5
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Preduzefe za projektovanje, in‘enjering i promet d.o.o.
s. Davidovac, Vranje, ~ tel /fax OT/-7450—411, mob. 064-136-52-42

Tl @R

D00 £CO HOUSE SVZ - Bujanovac| . oo

DU jonovt

razmera:

4

odgovorni préjektant: potpis: sadriaj crte'a:

ndustrisko zgrad, P40, kp.1214 330,391,333 1 394 KO Tur,
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Urbamistck profeka

identifikacioni broj: datum:

05.2025

i




ARCH-KENI-DOO.PRESEVO

IDR- Idejno Resenje
INDUSTRIJSKE ZGRADE-Klasifikacioni Broj 125102
Katarske parcele broj: 391,393 | 394 KO Turije-Bujanovac

e
INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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ARCH-KENI-DOO.PRESEVO

PRILOG 1.

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

investitor:
Objekat:

Vrsta tehniCke dokumentacije:
/a gradenije / izvodenje radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:
Pecat:

Glavni projektant:

Broj licence:

Licni pecat:

(o) AU HHA. apXx.

% 300 1460 10

0 — GLAVNA SVESKA

DOO. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac
INDUSTRIJSKE ZGRADE, s.Turije-Bujanovac. kat. parela 391,393 |
394 KO Turije

IDR-Idejno ReSenje
Nova Gradnja

Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-D0O0.Presevo

Qenan Q. AHMEDI
Potpis:
Qenan Q. AHMEDI dipl.inz.arh.

300 1460 10
Potpis:
Lk
Broj tehnicke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine
Mesto i datum: Presevo, 18.06.2025. godine

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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IR

WL O

| 1 b

() Ascuuaia s nprspeque peraerpe

o Hpispesums cydjexara

Y 2005

6.09.2005 rojmue

HJi s upuBpe/e pererpe. Peruetparop koju soym Perncrap npuspeannx cyGjexara, Ha ocHOBY 1.
\teiujn sa npuspeiwme peracrpe (CioykGenn raacunkx PC 55/04) u wiana 23. u 25, 3akona o
drmn npuspeaunx cybjekara (CnyxGenn rnachnk PC 55/04, 61/03), pemarajyhn no 3AXTEBY

[ PeIICTPAIHONE TIPIJABE 32 PECACIPAIY GCHHBAILA IPUBPEHOI ¢yGjekTa, KOj je nouier o/

ipeanmes henan AXMenu
0310977742918

senea Ajumim 40, Hpemeso. Cpouja u Lipua opa

He OH | RPN

CUHNTCR HO/HOCHOTA perucTpalHone npujaie, 1a ce y Perucrap npuspeuinx cyGjekara
J© OCHUBAILE TPHBPEIor eyojercra
PREDUZECE ZA UNUTRASNJU I SPOLJNU TRGOVINU ARCH-KENI
DOO PRESEVO, ZENELJ AJDINI 40

TN O UM

o e PREDUZECE ZA UNUTRASN.U 1 SPOLJNU TRGOVINU ARCH-KENI
DOO PRESEVO, ZENELJ AJIBINI 40
Goprad Jpynrso ca orpannuenosm oroBopuonihy

s pereso

et PREDUZECE ZA UNUTRASNIU 1 SPOLINU TRGOVINU

vo nocaosino ume: ARCH-KENI DOO PRESEVO
|

ki opal/Marmanm 6poj: 20080019

canrnoer: 74202 - IIPOJEKTOBALIBE ['PA'B. U JIPYI'UX OBJEKATA
LI CYDICKAT J¢ PEerUCTPOBAH 38 CHOILHO TPrOBHHCKH POMET
VOICKAT jC PEIHCTPOBALL 38 YCAYIC Y CHOUL iOTPrOBHHCKOM HPOMELY

crpasda | oa 3

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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0O Ranurany

e nradl
[opann 300,00 EUR. ¥ IHHAPCKO] HPOTHBBPE/IHOCTA.

Vigwhersyier kanurai
owa 250,00 EUR. 7.9.2005 rojau#e. Y AMHAPCKO] HPOTABBPE/HOCTH.

Ho g 0 oCHHBa“EMa;

i 1 npeanve: Renan AXMe)u
MBI 0310977742918

e denen Ajumm 40, Hpeeso. Cpuja u pna opa
N ANy Kanureul

cn SD0.00 EUR, y jauuapexo] npoTHBBPEIHOCTH.

| W=V T Kalkradl
s 250,00 EUR. 7.9.2005 rogmse, y AHHAPCKO] IPATUBBPEIAHOCTH.
)OO0 Yo

o o o impekropy:
Plvie it npesume: henan AxXmMesnn
vl 0310977742918
Vipecis denen Ajzurma 40, Hpenrero, Cpduja i Lipaa l'opa

Homam o 3acryaHaHamac
PACTVIHHMUK
Fine o gpesnasve: henan Axmeu
b1 0310977742918
e v upuBpeonm eyojerry: Jiupekrop
runheisa y HpoMery
Cpanhicba y yHYTpallhen HPoMeTy HeorpainticHa
Opanhersa v CHOBHOTPIOBHHCKOM TPOMETY HCOIPaHIICHA
oy 04 3.000.00 snapa sa perucTpaH]y HApe/l HABEASHHX NOAaTaKa HairiaheHa je o/

L0 UIOC 0T PELHCTPATITIOHE [IPH]ABE.
Oobpasioxene
Ll (00 L el HETPATTHOHE IIPHjABE HOAHEO @ PErucTPAHOBy IPUjABY 38 OCHUBAILE HPUBPEHOI cy0jexra

PREDUZECE ZA UNUTRASNJU I SPOLJNU TRGOVINU ARCH-KENI
DOO PRESEVO, ZENELJ AJDINI 40

o vhin 10 3aXTeBY HOJHOCHONA. OO3MPOM Ja CY HCIYHCHH 3aK0HOM npe;muhenn YCIOBH. PCLICHO j¢

HOYMTHRY

crpana 2 on 3

INZENJERSKE DELATNDOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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(¢ 3 pernerpaijy oApehena je y cruaty ca wianosuMa 2., 3. n 4. Ypeibe 0 BUCHHH HakHale
PC 6po)

AR Ed
Arennnja 3a npuBpese peruerpe (CoryxOenn riracuui

(Y i pYIe YeuyTe Koje TpyKa

O LPABHOM JIEKY:
PELICHA MOIKE Ce uzjapuTH uida MUHUCTPY He
Lihd peleha, a nmpexko Arenigje 3a HpHBPE/IHE perneTpe.

VUIC/KHOM 3d 1I0CJI0BE TPUBPE/LE ¥ POKY O 8 jana

L[O rd § PR

PELUCTPATOP

crpada 3 o 3

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske

0.2. Sadrzaj glavne sveske

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta

0.4. |zjava glavnog projektanta

0.5. Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.6. Podaci o projektantima | licama koja su izradila elaborate | studije

0.7. Podaci o objektu | lokaciji

0.8. Sazeti tehnicki opis

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta

0.10. | Graficki prilozi

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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Prilog 8.
0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i naginu
vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("SI. glasnik RS", br. 62/2023) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

zaizradu IDR- Idejno ReSenije za novi objekat, INDUSTRIJSKE ZGRADE ,s.Turije-Bujanovac.kat.parela 391,393
| 394 KO Turije . odreduije se:

Qenan Q. AHMEDI dipl.inZ.arh..............ccccoooiiiiiiiiiiiis 300 1460 10

Investitor: DOO. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac

Odgovorno lice / zastupnik:

Pecat: Potpis:

Mesto i datum: Presevo, 18.06.2025. godine

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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1.3. RESEN;E O ODRE®IVAN;U ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a. Zakona o planiranju i izgradniji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i naginu
vr8enja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("SI. glasnik RS", br. 62/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta koji je deo IDR Idejno Re3enje za novi objekat, INDUSTRIJSKE ZGRADE ,s.Turije-
Bujanovac.kat.parela 391,393 | 394 KO Turije, odreduije se:

Qenan Q. AHMEDI diplinZ.arh...........ococooooviiiiieeeeeeee, 3001460 10

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-D0O0.Presevo

Odgovorno lice/zastupnik: Qenan Q. AHMEDI

PecCat: Potpis:

(t
Broj tehnicke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine
Mesto i datum: Presevo, 18.06.2025. godine

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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Prilog 3.
0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENJA ZA GRABEVINSKU DOZVOLU

Glavni projektant IDR- Idejno Re3enje za novi objekat, INDUSTRIJSKE ZGRADE, s.Turije-Bujanovac.kat.parela
391,393 1 394 KO Turije

Ahmedi Qenan dipl. ing. arh.
|1ZJAVLUJEM

da su delovi idejnog resenja medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci
odgovaraju sadrzini idejnog resenja

0. GLAVNA SVESKA br.19/2025
1. PROJEKAT ARHITEKTURE Br.19/2025
Glavni projektant IDR: AHMEDI Qenan dipl. ing. arh.
Broj licence: 3101460 10
Licni pecat: Potpis:

re) AUTUL, HHA, apx.$

Lcttii?
300 1460 10

Broj tehniCke dokumentacije: 19/2025
Mesto i datum: Presevo 18.06.2025 .godine

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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0.3. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 GLAVNA SVESKA br:19/2025
1 PROJEKAT ARHITEKTURE br:19/2025

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA
0. GLAVNA SVESKA:

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-DQO0.Presevo

Glavni projektant : Qenan Q. AHMEDI dipl.inz.arh.

Broj licence: 3101460 10

LiCni pecat: Potpis:

e
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:
Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-D0O0.Presevo
Odgovorni projektant : Qenan Q. AHMEDI dipl.inz.arh.
Broj licence: 3101460 10
Licni pecat: Potpis:

e @O(u utﬁjz
300 1460 10
Mesto i datum: Presevo 18.06.2025 .godine

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,



mailto:ahmediqenan@gmail.com

ARCH-KENI-DOO.PRESEVO

0.5. OPSTI PODACI 0 OBJEKTU | LOKACIJI

tip objekta: Slobodno stojeci objekat

kategorija objekta: Vv

klasifikacija ~ pojedinih  delova | UCeSce u ukupnoj klasifikaciona oznaka:1251
objekta: povrSini objekta (%):

Natkrivene zgrade koje se upotrebljavaju za industrijsku
proizvodnju, npr. fabrike, radionice, klanice, pivare, hale za
montazu itd

100 % 125102

naziv  prostornog  odnosno | Izmene | dopune PGR-Bujanovac (“Sluzbeni glasnik opstine Bujanovac” br 10/2017)
urbanistickog plana:

mesto: Bujanovac -s.Turije

Broj katastarske parcele/spisak 391,393 1394 KO Turije, Bujanovac
katastarskih parcela i katastarska

opstina:

broj katastarske parcele/ spisak 12141 396,-K0 Turije, Bujanovac
katastarskih parcela i katastarska

opStina preko kojih prelaze
prikljucci za infrastrukturu:

broj katastarske parcele/ spisak | 12141396 - KO Turije, Bujanovac
katastarskih parcela i katastarska

opstina na kojoj se nalazi
prikljuak na javnu saobracajnicu:

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTURU:

prikljucak na elektroinstalacije: Predvideno je prikljucak na trafostanicu koja se nalazi ka KP 1214, KO
Turija, Bujanovac

prikljucak na vodovod i kanalizaciju: Predvideno je prikljucak na vodovodnu mrezu preko KP 1214, KO Turija,
Bujanovac. Ne postoji kanalizaciona mreza, planirana je izgradnja
septicke jame.

priklju¢ak na ptt instalacije: Ne postoji ptt mreza.

INZENJERSKE DELATNDSTI | TEHNICKDO SAVETOVANJE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,



mailto:ahmediqenan@gmail.com

ARCH-KENI-DOO.PRESEVO

LOKACIJSKI USLOVI:

delatnost “Komunalac”

Lokacijski uslovi: br:
datum:
SAGLASNOSTI:
Obavezne saglasnosti: Republika  Srbija,Republicki  geodetski | br: 7835/1
zavod,sluzba za katastar nepokretnosti-Vodova
datum: 08.08.2022
Javno Preduzece za komunalno-stambenu | br: 882

datum: 04.03.2025

Priviedno  DruStvo  za distribuciju  Elektricne
energije”JUGOISTOK "DO0 NIS, Elektro Distribucija
Vranje 17501 Vranje

br: D.10.22-91759/1-25
datum: 04.03.2025

Preduzece za telekomunikaciju, Telekom Srbija

br: D.211-99205/2-2025
datum: 06.03.2025
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACI- FAZA 1-

dimenzije objekta: ukupna povrsina parcele/parcela: 5,727.0 m2
ukupna BRGP nadzemno: 1,449.94 m2
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 1,449.94 m?2
ukupna NETO povrina: 1,423.30 m2
povrsina prizemlja: 1,449.94 m?2
povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost: 1,449.94 m?2
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P+0
visina objekta (venac, sleme, povuCeni sprat i dr.) prema Venac: +10.31 m
lokacijskim uslovima: Sleme: +10.24 m
apsolutna visinska kota (venac,sleme,povucen isprat | dr.) +10.31m

prema lokacijskim uslovima:

spratna visina: 9.10m

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1

broj parking mesta: 15
materijalizacija objekta: materijalizacija fasade: Sendvic Panel

orijentacija slemena:

nagib krova: 6.00°ili 10.45 %
materijalizacija krova: Sendvic Panel
Procenat zelenih 21,05 %
povrSina:
indeks zauzetosti: 19.49 %
indeks izgradenosti: 25,31 %
druge karakteristike Planirana fazna izgradnja, Faza 1 | Faza 2
objekta:

predraunska  vrednost | 32.000.000 DIN
objekta:
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI- FAZA 2 -

dimenzije objekta: ukupna povrsina parcele/parcela: 5,727.0 m2
ukupna BRGP nadzemno: 1,379.96 m2
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 1,379.96 m?2
ukupna NETO povrina: 1,368,60 m2
povrsina prizemlja: 1,379.96 m2
povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost: 1,379.96 m?2
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P+0
visina objekta (venac, sleme, povuCeni sprat i dr.) prema Venac: +10.31 m
lokacijskim uslovima: Sleme: +10.24 m
apsolutna visinska kota (venac,sleme,povucen isprat | dr.) +10.31m

prema lokacijskim uslovima:

spratna visina: 9.10m

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1

broj parking mesta: 15
materijalizacija objekta: materijalizacija fasade: Sendvic Panel

orijentacija slemena:

nagib krova: 6.00°ili 10.45 %
materijalizacija krova: Sendvic Panel
Procenat zelenih 21,05 %
povrSina:
indeks zauzetosti: 19.49 %
indeks izgradenosti: 24,10 %
druge karakteristike Planirana fazna izgradnja, Faza 1 | Faza 2
objekta:

predraunska  vrednost | 31.000.000 DIN
objekta:
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI- FAZA 1 & FAZA 2- ZBIRNO

dimenzije objekta: ukupna povrsina parcele/parcela: 5,727.0 m2
ukupna BRGP nadzemno: 2,829.90 m2
ukupna BRUTO izgradena povrsina: 2,829.90 m2
ukupna NETO povrsina: 2,790.90 m2
povrsina prizemlja: 2,829.90 m2
povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost: 2,829.90 m2
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): P+0
visina objekta (venac, sleme, povuCeni sprat i dr.) prema Venac: +10.31 m
lokacijskim uslovima: Sleme: +10.24 m
apsolutna visinska kota (venac,sleme,povucen isprat | dr.) +10.31m

prema lokacijskim uslovima:

spratna visina: 9.10m

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova: 1

broj parking mesta: 30
materijalizacija objekta: materijalizacija fasade: Sendvic Panel

orijentacija slemena:

nagib krova: 6.00°ili 10.45 %
materijalizacija krova: Sendvic Panel
Procenat zelenih 21,05 %
povrSina:
indeks zauzetosti: 19.49 %
indeks izgradenosti: 49,41 %
druge karakteristike Planirana fazna izgradnja, Faza 1 | Faza 2
objekta:

predraunska  vrednost | 63.000.000 DIN
objekta:
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0.8.

SAZETI TEHNICKI OPIS

TEHNICKI OPIS

Uz IDR- IDEJNO RESENJE-OBJEKAT: INDUSTRIJSKA ZGRADA —-P+0

Investitor:  D00. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac
ARHITEKTURA — INDUSTRIJSKE ZGRADE — P+ 0-KLASIFIKACIONI BROJ 125102-100%.

Ovim projektom predvidena je izgradnja Industrijske Zgrade, Zgrada, Indeks iskoriSCenosti 49,41 %, Objekat je
spratnosti Pr+0 u s.Turija , na k.p. br: 391,393 | 394 (povrSine 5727.0 m2) KO Turije. Objekat se nalazi u selo
Turije, na katastarskoj parceli br. 391,393 1 394 KO Turije ,teren je u blagom padu prema Istok .Industrijska zgrada
koja Ce se koristi za proizvodnju montaznih kuca ,projektovano je u svemu po lzmene i dopune plana generalne
regulacije Bujanovca. lzgradnja celokupnog projekta je predvidjena u dve faze, odnosna 1. Faza i 2. Faza.

Funkcija: Na arhitektonsko — funkcionalnu postavku su uticali uslovi lokacije i sadrtaj objekta. Objekat je postavljen
tako da omogucuje laku komunikaciju i koriS¢enje prostorija sa prate¢im sadrzajem projektovano je prema zahtevu
investitora, a sastoji se od sledecih prostora:

KONSTRUKCIJA —PRIZEMLJE- Objekat 1 & Objekat 2

Temelji objekta se rade u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskm stope temelja betonirani
betonom MB30.

Stubovi su Celicni HEA Profili dimenzije 45x19 cm .

Temeljne stope su dimenzije 220x170x50 cm i 170x150x50 cm.

Spoljasnji zidovi se su od termopanel dimezije d=10cm.

Krovna konstrukcija je metalna oslonjena na serklazi koji su vezani sa stubove, i pokrivena je
poliuretaniski panel d=10.0 cm.

SPOLJASNJA OBRADA

Spolja$nji zidovi se su od poliuretaniski sendvic panela d=10.0 cm

Soklu oko objekta u visini od 15-70 cm obloziti hageplastom.

Prozori u Industrijsku halu su standardnih dimenzija od plasticnih profila dvostruko zastakljeni termo
staklom 4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od aluminijumske bravarije zastakljene
termopan staklom 4+12+4 mm.

Odvod vode sa krova reSen je pomocu olucnih horizontala i vertikala od plastificiranog lima
d=0,55mm.

OpSivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm.

Parterno uredenje dvoriSta je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta.
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UNUTRASNJA OBRADA
e Podovi su reseni na nekoliko nacina u zavisnosti od funkcije prostorije. U industrijsku halu je
predvidjeno industrijski pod d-15¢m. U magacinu i kupatilama pod je od keramiCke ploCice d=1
cm.
e Unutrasnja vrata su od PVC SESTO KOMORNIH dvostrukno zastekljeni nisko emisiono staklom
ispunjenom sa Helium 441244 mm.
NAPOMENA
e (Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom.
e /a sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasice se projektant, nadzorno organ, izvodac |
investitor.

PROJEKTANT,

/ Tw@'ﬁ. 2
X i . @O(Luu

AHMEDI Q. Qenan dipl.inZ.arh.

M.L.P. 300 1460 10
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA

NAZIV | OZNAKA SPRAT STRUKTURA NETO POVRSINA
POSEBNOG DELA

Hala- Faza 1 Pr 1,423.30 m2

Hala- Faza 2 Pr 1,368.60 m2

0.10. GRAFICKI PRILOZI

= SITUACIJA 1:500
= OSNOVA TEMELJA 1:100
= OSNOVA PRIZEMLJE 1:100
= OSNOVA KONS. KROVA 1:100
= (OSNOVA KROVA 1:100
= PRESEK A-A 1:100
= PRESEK B-B 1:100
= JUZNA FASADA 1:100
= ZAPADNA FASADA 1:100
= SEVERNA FASADA 1:100
= |STOCNA FASADA 1:100
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|  OPSTA DOKUMENTACIJA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehniCke dokumentacije:
Naziv i oznaka dela projekta:
Za gradenje/izvodenje radova:

Pecat i potpis:

Prilog 9.
DOO. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac

INDUSTRIJSKA ZGRADA , s.Turije-Bujanovac.kat.parela 391,393 |
394 KO Turije

IDR- Idejno ReSenje
1- Projekat Arhitekture
Nova Gradnja,

Projektant:

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-DO0O.Presevo, Qenan Q. AHMEDI

40 7 PN
S} a\
(|@ sARCH-KENIc .
< & (AL
%Vo.mc"‘&

Pecat i potpis: Odgovorni projektant:
Qenan Q. AHMEDI dipl.inz.arh.

3001460 10

henaun R.

AXMenH
e ANTIN. HHA. apx.

300 1460 10

Broj tehnicke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine

Mesto i datum: Presevo, 18.06.2025. godine
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA

1.1. Naslovna strana

1.2. Sadrzaj - 1. .Projekat Arhitekture

1.3. ReSenje o odredivanju odgovornog projektanta:- 1.Projekat Arhitekture

1.4, Izjava odgovornog projektanta

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.6. NumeriCka dokumentacija

1.7. Graficka dokumentacija

e
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1.3. RESEN;E O ODRE®IVAN;U ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu €lana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/111121/12, 42/13—0dluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14 i
145/14,83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23)) i odredbi Pravilnikom o sadrZini, nacinu i postupku izrade i
nacinu vrSenja kontrole tehnitke dokumentacije prema klasi i nameni objekta ("S. glasnik RS", br. 62/2023) kao

ODGOVORNI PROJEKTANT

zaizradu IDR- Idejno Re3enje za novi objekat, INDUSTRIJSKE ZGRADE ,s.Turije-Bujanovac.kat.parela 391,393
| 394 KO Turije . odreduje se:

Qenan Q. AHMEDI diplinZ.arh...........ococooooviiiiieeeeeeee, 300 1460 10

Projektant: Qenan Q. AHMEDI- INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKO SAVETOVANJE
*ARCH-KENI*-~D0O0.Presevo

Odgovorno lice/zastupnik: Qenan Q. AHMEDI

Pecat: Potpis:

/ (o) N\
(@ ARCH-KENL g y:
\% N (A
Broj tehnicke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine
Mesto i datum: Presevo, 18.06.2025. godine
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Prilog 4.
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo IDR- Idejno ReSenje za novi objekat, INDUSTRIJSKE
ZGRADE ,s.Turije-Bujanovac.kat.parela 391,393 | 394 KO Turije

Qenan Q. AHMEDI dipl.inz.arh.

|ZJAVLUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. da su pri izradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za ispunjenje osnovnih
zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i preporukama kojima se dokazuje
ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant : Qenan Q. AHMEDI dipl.inZ.arh.
Broj licence: Lic. 300 1460 10
Pecat: Potpis:

S5 @Oﬁwi‘j]
\ s

Broj tehnicke dokumentacije: 19/2025. od 18.06.2025. godine
Mesto i datum: Presevo, 18.06.2025. godine
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OATOBOPHOT TTPOJEKTAHTA

Ha ocnony 3akona o naanmparsy i narpa i u
Craryra Mikesepeke komope Cpbnje

YHPABHMN OJABOP MHZKEHEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyie aa je

‘henan 'h. Axmean
.’ll'lll/\()l\ll'lpaHl'l l'lll)Kt‘H)L‘P 'JPXII']'CKT)'I)Q
IMB 0310977742918
O 1 )H()pll“ IlpﬁiCK'I‘HH'I'

APXHTCKTONCKIX HpojekaTa, ypeljeina caoboamx upoctopa i ynyrpaninmnx
HHCTAAQISH]A BOAOBOAQ 1 KaHAAM3alje

Bpoj amenige

3001460 10

B \',
J’/ HPEACEAHHK KOMOPE
v Beorpaay, o) e W‘ LT by sisipiay

L peBpyapa 2010, roune '

S 5 vy, k) s
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Bpoj: 02-12/2024-4034
Beorpaa, 14.02.2024. roguHe

Ha ocHosy unaHa 14. CtatyTa MHxerepcke koMmope Cpbuje
("Cr PC", 6p. 36/19), a Ha nuuHM 3axTes unaHa Komope,
WHxerepcka komopa Cpbuje nanaje

nNoTBPAOY

Kojom ce notephyje Aa je Thenan . Axmeaun, aunn. NHX. apx.
nuueHua 6poj

300 1460 10

OAroBOPHM NPOJEKTAHT APXUTEKTOHCKMX Npojexara, ypeferwa cnoboaHux
NPOCTOpa M YHYTPalWkbuX MHCTaNauuja BOAOBOAA W KaHanu3auuje

Ha JaH wspasarba ose notepae YnaH UHxerepcke komope Cpbuje, Aa je M3MUPHO
obasesy nnahara unanapuse Komopu 3a Texyhy roavHy, oaHocHo ao 11.02.2025.
roavHe, Kao u Aa My Huje uapeveHa mepa npef Cyaom yacty MiHxerepcke
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1.5 TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS

Uz IDR- IDEJNO RESENJE-0BJEKAT: INDUSTRIJSKA ZGRADA -P+0

Investitor:  D00. ECO HOUSE SVZ -Bujanovac
ARHITEKTURA — INDUSTRIJSKE ZGRADE — P+ 0-KLASIFIKACIONI BROJ 125102-100%.

Ovim projektom predvidena je izgradnja Industrijske Zgrade, Zgrada, Indeks iskoriSCenosti 49,41 %, Objekat je
spratnosti Pr+0 u s.Turija , na k.p. br: 391,393 | 394 (povrSine 5712.0 m2) KO Turije. Objekat se nalazi u selo
Turije, na katastarskoj parceli br. 391,393 1394 KO Turije ,teren je u blagom padu prema Istok .Industrijska zgrada
koja Ce se koristi za proizvodnju montaznih kuca ,projektovano je u svemu po lzmene i dopune plana generalne
regulacije Bujanovca. lzgradnja celokupnog projekta je predvidjena u dve faze, odnosna 1. Faza i 2. Faza.

Funkcija: Na arhitektonsko — funkcionalnu postavku su uticali uslovi lokacije i sadrtaj objekta. Objekat je postavljen
tako da omogucuje laku komunikaciju i koriS¢enje prostorija sa prate¢im sadrzajem projektovano je prema zahtevu
investitora, a sastoji se od sledecih prostora:

KONSTRUKCIJA —PRIZEMLJE- Objekat 1 & Objekat 2

Temelji objekta se rade u sistemu skeletne konstrukcije sa armiranobetonskm stope temelja betonirani
betonom MB30.

Stubovi su Celicni HEA Profili dimenzije 45x19 cm .

Temeljne stope su dimenzije 220x170x50 cm i 170x150x50 cm.

Spoljasnji zidovi se su od termopanel dimezije d=10cm.

Krovna konstrukcija je metalna oslonjena na serklazi koji su vezani sa stubove, i pokrivena je
poliuretaniski panel d=10.0 cm.

SPOLJASNJA OBRADA

Spolja$nji zidovi se su od poliuretaniski sendvic panela d=10.0 cm

Soklu oko objekta u visini od 15-70 cm obloziti hageplastom.

Prozori u Industrijsku halu su standardnih dimenzija od plasticnih profila dvostruko zastakljeni termo
staklom 4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od aluminijumske bravarije zastakljene
termopan staklom 4+12+4 mm.

Odvod vode sa krova reSen je pomocu olucnih horizontala i vertikala od plastificiranog lima
d=0,55mm.

OpSivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm.

Parterno uredenje dvoriSta je predvideno sa izgradnjom trotoara oko objekta.

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVANJE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17573, email: ahmedigenan@gmail.com,tel: +381 63 818 63 48,
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UNUTRASNJA OBRADA
e Podovi su reseni na nekoliko nacina u zavisnosti od funkcije prostorije. U industrijsku halu je
predvidjeno industrijski pod d-15¢m. U magacinu i kupatilama pod je od keramiCke ploCice d=1
cm.
e Unutrasnja vrata su od PVC SESTO KOMORNIH dvostrukno zastekljeni nisko emisiono staklom
ispunjenom sa Helium 441244 mm.
NAPOMENA
e (Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom.
e /a sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasice se projektant, nadzorno organ, izvodac |
investitor.

PROJEKTANT,

/ Tw@'ﬁ. 2
X i . @O(Luu

AHMEDI Q. Qenan dipl.inZ.arh.

M.L.P. 300 1460 10
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1.6 NUMERICKA DOKUMENTACIJA

Uz IDEJNO RESENJE-08JekaT: INDUSTRIJSKA ZGRADA —P+0
finansjer: D00, ECO HOUSE SVZ —Bujanovac.

Objekat se sastoji se iz sledecih prostorija:
OBJEKAT 1 & OBJEKAT 2

Neto Povrsina Bruto Povrsina
R.b | Prostorija- Objekat | Vrsta Poda (m2) (m2)
1 | Hala- Faza 1 Ferobeton 1,423,30 1,449.94
2 | Hala- Faza 2 Ferobeton 1,368,060 1,379.96
Ukupna Neto Povrsina 2,790.90 m2
Ukupna Bruto Povrsina 2,829.90 m2

INZENJERSKE DELATNDSTI | TEHNICKDO SAVETOVANJE
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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1.7 GRAFICKI DEO

GRADJEVINSKI DEO

= SITUACIJA 1:500
= SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJE 1:500
= OSNOVA TEMELJA 1:100
= OSNOVA PRIZEMLJE 1:100
= OSNOVA KONS. KROVA 1:100
= OSNOVA KROVA 1:100
= PRESEKA-A 1:100
= PRESEK B-B 1:100
= JUZNA FASADA 1:100
= ZAPADNA FASADA 1:100
= SEVERNA FASADA 1:100
= |STOCNA FASADA 1:100

INZENJERSKE DELATNOSTI | TEHNICKD SAVETOVAN.E
Ul.Zenel Ajdini br.40 Preseva 17523, email: ahmedigenan@gmail.comtel: +381 63 818 B3 48,
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GRAFICKI PRILOZI
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Republika Srbija

Opstina Bujanovac

Odeljenje za urbanizam, imovinsko—-pravne poslove,
komunalno—stambene, gradjevinske delathosti

i zasdtita Zivotne sredine

Broj: 350 - 35 / 2025

Dana: 09.04.2025.g0d.

Bujanovac

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove, komunalno-stambene, gradevinske
delatnosti i zastita Zivotne sredine, opstinske uprave Bujanovac, a na osnovu ¢lana 53. Zakona o
planiranju i izgradnji (,,Sl.glasnik RS, br.72/2009, 81/2009 — ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i
145/2014), i Pravilnika o sadrZini informacije o lokaciji i o sadrzini lokacijske dozvole (,Sl.glasnik
RS, broj 3/10), izdaje:

INFORMACHU O LOKACUI
ZA KATASTARSKE PARCELE br, 391, 393, 394, 1214, 395i 396 KO TURLJA

Katastarske parcele br. 391, 393, 394, 1214, 395 i 396 KO Turija, na osnovu Izmene i dopune
Plana generalne regulacije Bujanovca (,Sluzbeni glasnik Bujanovca”, br. 10/2017), planirano je
za Proizvodne delatnosti TC6 odnosno kompatibilna namena Komercijalne i poslovne
delatnosti TCS5.

Proizvodne delatnosti TC6:

» Namena i nacin koriS¢enja gradjevinske parcele:

Na parcelama proizvodnih kompleksa je predvidena organizacija novih i rekonstrukcija
postojecih proizvodnih pogona u skladu sa Zakonom dozvoljenim parametrima za odredene
vrste delatnosti: Dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promena vrste delatnosti pod uslovom da se dobije

saglasnost na Analizu uticaja planirane delatnosti na Zivotnu sredinu. Gustina zaposlenih; 50-200/
ha.

e  Urbanistkicki parametri

Parkiranje na
Spratnost Slobodno i zelelene Indeks Tipologija objekta spostv. gradj.
povriine, izgradjenosti parceli
P+3 min. 20% bez -
12.0m (za parkinga | max.1.0 a) slobodnostojeci 1PM-100 m* BGP
proizvodne manipulativnih b) jednostrano uzidani
objekte) povrsina ¢) unizu

*Maksimaini nagib krovnih ravni 30°
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e Pravila parcelacije

PoloZaj gradjevinske parcele definisan je regualionom linijom prema povrsinama za javne
namene i razdelnim granicama gradjevinske parcele prema susedima.

Dozvoljena je izgradnja na gradjevinskoj parceli koja ima minimalnu povrsinu 600 m2.
Dozvoljena je izgradnja na gradjevinskoj parceli koja ima minimalnu girinu fronta 15,0m.

« PoloZaj objekta na gradjevinskoj parceli

PoloZaj objekta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijom prema povrsini za
javne namene i prema granicama susednih parcela. Obavezno je postavljanje najisturenijeg dela
objekta na gradevinsku liniju prema javnoj saobracajnoj povrsini.

Najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije iznosi 5,0m.

Udaljenost objekta od botnih i zadnjih granica susedne gradevinske parcele iznosi 1/3h
(visine viseg objekta). Uz bocCne ivice kompleksa obavezno je urediti pojas zelenila sa najmanje
jednim drvoredom.

Dozvoljena je izgradnja vise objekata na gradevinskoj parceli. Medusobna udaljenost iznosi
1/3 visine viseg objekta, a za objekte nize od 8,0m ne moze biti manja od 4,0m za potrebe
izvodenja protivpozarnog puta. ’

Za izgradene objekte Cija je udaljenost od granice susedne gradevinske parcele manja od
minimalnih vrednosti, u sluéaju rekonstrukcije, nije dozvoljeno postavljanje otvora na bocnim
fasadama.

Za udaljenost pomocnih objekata na gradevinsko] parceli vaZe ista pravila kao i za glavne
objekte.

Parkiranje u okviru parcele,

Dozvoljeni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promena delatnosti,

Transformacija postojecih kompleksa je moguca pod uslovom da se pribavi saglasnost na
Analizu uticaja planirane delatnosti na Zivotnu sredinu.

gustina zaposlenih / ha 50-200.

Prostor namenjen izgradnji manjih privrednih lokacija odnosno proizvodni pogoni kategorija
delatnosti "A" i "B" potencijalnog ekolo$kog opterecenja, koji ne izazivaju neprijatnosti susednom
stanovanju.

Dozvoljena je transformacija postoje¢ih privrednih lokacija u tercijarne delatnosti:
poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatske radionice i skladista i sl.

Minimalna komunalna opremljenost gradevinske parcele: elektricna energija, TK instalacije,
vodovod, kanalizacija.

U okviru zona ove namene predvidena je mogucnost izgradnje privrednih parkova kao
savremenog oblika organizovanja prostora za tehnolo¥ki, ekonomski i ekolo3ki napredne grane i
jedinice privrede, poslovanja i primenjene nauke. Privredni parkovi se takode mogu organizovati
kao: industrijski park - odredeni kompleks zemljista, urbanisticki predviden (u skiopu industrijskih
zona) za proizvodne i pratece delatnosti sa obezbedenom odgovarajucom infrastrukturom, ili
tehnolo¥ki park - industrijski park u kome se nalazi | fakultet, nauéni institut ili privredni subjekt
koji se bavi istraZivanjem i inovacionom delatnoé¢u. Dozvoljene aktivnosti iz klasifikacije
privrednih preduzeca prema ekolotkom opterecenju s tim da nikakva emisija i imisija polutanata
vazduha, vode i zemljista ne sme da se pojavi kod privrednih objekata i u kompleksu privrednog
parka, izvan propisima dozvoljenih vrednosti koje se primenjuju za stambene zone. Za ostale
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sadrzaje i aktivnosti koje u 49% BRGP dopunjavaju sadrzaje privrednog parka - trgovina na malo i
veliko, ugostiteljstvo i hotelijerstvo, sport, kultura i druge javne sluibe, nauka, razvojni,
istrazivacki, obrazovni i drugi sadrzaji iz okvira javnih sluzbi, nema dodatnih ograniéenja.
lzgradnja stambenih objekata nije dozvoljena, vec¢ samo stanovanje vremenski ogranitenog
karaktera - sluZbeno stanovanje delatnosti privrednog parka, koje ne zauzima vise od 10%
povriina radnog prostora. Studentski i nastavnicki domovi za obrazovne i istrazivacke jedinice ne
treba da prelaze 30% povrsina istrazivackih i nastavnickih prostora.

Izgradnja nezavisnih stambenih jedinica za trZiSte nije dozvoljena. lzuzetno je moguca
izgradnja socijalnog i neprofithog stanovanja pod posebnim uslovima, prema Zakonu o
socijalnom stanovanju, uz obezbedenje svih pratecih i javnih sluzbi prema standardima iskljucivo
kroz poseban plan detaljne regulacije.

Pri realizaciji uredenja prostora privrednih parkova su obavezni sledeci uslovi i urbanisti¢ki
parametri:

Veli¢ina kompleksa u jedinstvenoj organizaciji: min. 10ha

Indeks izgradenosti u pojedinacnom kompleksu: maks. 0,75

Povriina pod zastitnim zelenilom, vodenim, parkovskim i sportsko-rekreativnim povrsinama:
min. 40%

Zauzetost zemljista objektima: maks. 30%,

Pokrivenost poplocanim, saobracajnim i manipulativnim povriinama: maks.10%

Maksimalna pokrivenost zemljista parkinzima i saobracajnim povrsinama sa vodopropusnim
zastorom i visokim zelenilom koje pokriva kroSnjama najmanje % ove povrsine: 20%,

Visina objekata: maks. 16,0m za objekte u proizvodnim, nauénim | istraZivackim centrima
(osim tehnolodkih elemenata) ili P+6 za poslovne objekte, odnosno prema pravilima za
adekvatnu namenu.

Parkiranje u ovoj zoni odreduje se prema opitim pravilima za parkiranje u skladu sa
planiranim namenama.

Udaljenost objekata od granica kompleksa: maks. 40m (osim tehnoloski neophodnih ili
ozelenjenih kao 5to su ograde, trafo stanice, merno regulacione stanice, portirnice, parkinzi,
igralistaisl).

Kompleks moze da sadrii vise gradevinskih parcela, a izuzetno za specificne delatnosti koje
zahtevaju velike parking prostora i veliku zauzetost parcele (hipermarketi, veleprodaje, robno-
distributivni centri, filmski studiji i slicno), procenat ukupnih zelenih povrsina se moZe smanijiti u
korist parkinga i saobracajnih povriina sa vodopropusnim zastorom i visokim zelenilom, koje
pokriva najmanje % ove povrsine.

Pomocni objekti: za pomocéne objekte vaZe ista pravila izgradnje kao i za ostale objekte na
parceli.

page 3 of 15




Komercijalne i poslovne delatnosti TCS:

» Namena i nadin kori$éenja gradjevinske parcele:

Dozvoljena namena u ovoj tipinoj celini su kompatibilne namene, komercijaine delatnosti
trgovine i prodaje, ugostiteljstva i administrativnog poslovanja, ostale delatnosti koje pruZaju
savremene usluge za potrebe stanovnika naselja u funkciji snabdevanja, slobodnog vremena,
kulture, zabave, rekreacije i mali proizvodni pogoni povrine do 2,0ha, koji ne ugroZavaju Zivotnu
sredinu. Takode je dozvoljena i namena stanovanje kao kompatibilna namena (za ove objekte
primenjuju se parametri iz zone TC -1). Odnos stanovanja i delatnosti za gradevinske parcele je
stanovanje 0-40% : delatnosti 60-100%. U okviru volumena postojecih stambenih objekata
dozvoljena je rekonstrukcija sa ciljem pobolj3avanja uslova funkcionisanja objekta. Moguca je
prenamena svih postojeéih stambenih objekata iz stanovanja u delatnosti. Minimalna komunalna
opremljenost gradevinske parcele: elektri¢na energija, TK instalacije, vodovod, kanalizacija.

1) Komercijalne delatnosti u centralnoj gradskoj zoni i u stambenom tkivu
1.a. Komercijalne delatnosti u centralnoj gradskoj zoni

e Urbanistkicki parametri

&

Parkiranje na
Spratnost Slobodno i zelelene Indeks Tipologija objekta spostv. gradj,
povriine, izgradjenosti parceli
1PM-1 stan
max.3.0 a) slobodnostojeci 1PM-80 m* BGP
P+44Pk min. 25% maks.3.2 (za b) dvojni (jednostrano uzidani) poslovanja
ugaone parcele) | ¢) unizu (dvostrano uzidani) | 1pM-80 m’ BGP
trgovine

*p4+5 (Ps) kod objekata sa ravnim krovom- povuéena najvisa etaza (maks. 80% povrsine etaZe ispod).
Visina objekata se raéuna od najniZe kote uredjenog terena uz objekat do gornje kote venca objekta.

**Maksimalni nagib krovnih ravni 30°

*#* potrebe za parkiranjem za objekte iviéne gradnje u nizu mogu se resiti na javnom parkingu ili garazi. Zbog
specifi¢énosti zone i realnog stanja ne terenu, neophodno je obezbediti najmanje 75% potreba za parkiranjem na
parceli, uz obavezu uplate doprinosa za preostali deo potrebnih parking mesta.

1.b. Komercijalne delatnosti u stambenom tkivu

e Urbanistkicki parametri

Parkiranje na
Spratnost Slobodno i zelelene Indeks Tipologija objekta spostv. gradj.
povrsine, izgradjenosti parceli
1PM-1 stan
max.1.6 a) slobodnostojeci 1PM-80 m* BGP
P+3+Pk min. 35% maks.2.0 (za b) dvojni (jednostrano uzidani) | poslovanja
ugaone parcele) | ¢} unizu (dvostrano uzidani) | 1pPM-80 m’ BGP
trgovine
*p+4 (Ps) kod objekata sa ravnim krovom- povuéena najvisa etaZa (maks. 80% povrsine etaze ispod).

Visina objekata 14.5m.
**Maksimalni nagib krovnih ravni 33°

page 4 of 15




e Polozaj obiekta na gradjevinskoj parceli

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijorm prema povr3ini za
javne namene | prema granicama susednih gradevinskih parcela. Obavezno je postavljanje
najisturenijeg dela objekta na gradevinsku liniju prema javnoj saobraéajnoj povrsini.

Kota prizemlja najvise 0,2m visa od kote trotoara.

Obavezno je postavljanje najisturenijeg dela objekta na gradevinsku liniju prema javnoj
saobracajnoj povrsini,

Podzemna gradevinska linija se moZe poklapati sa granicama parcele, ali je poZeljno da
povrsina podzemnih etaZza ne bude veéa od 90% povriine parcele, odnosno da minimalno 10%
povrsine parcele bude nezastrto.

Podzemna gradevinska linija moZe preci nadzemnu odnosno regulacionu liniju = 0,15m za
stope temelja | podrumske zidove na dubini do 2,6m ispod povr$ine trotoara odnosno 0,50m
ispod te dubine kao i-1,0m Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara.

Udaljenost objekta od bocnih granica parcele, odnosno boénog susednog objekta u
neprekinutim nizu iznosi 0,0m.

Udaljenost objekta od zadnje granica parcele — najmanije 1/3h.

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrednice sa i bez stubova,
nadstresnica i sl.) na uli¢noj fasadi mogu da predu gradevinsku odnosno regulacionu liniju za
1,0m, tako sto ukupna povriina gradevinskih elemenata ne moze preéi 50% uliéne fasade i na
minimalnoj visini od 4,0m iznad trotoara.

Dvostrano uzidani objekat mora da se naslanja na kalkan susednog objekta u punoj Sirini
kalkana i ne sme biti vec¢i od postojeceg gabarita kalkana, a izuzetno ova 3irina mozZe biti veca uz
saglasnost vlasnika postojeceg objekta. ‘

Za udaljenost pomocnih objekata na gradevinskoj parceli vaze ista pravila kao i za glavne
objekte. Dozvoljeno je postavljanje pomoénih objekata na granicu susednih gradevinskih parcela
uz obaveznu prethodnu saglasnost suseda.

Urbanisticki pokazatelji za parcele za nove objekte na parceli:

- Dozvoljava se izgradnja na parceli koja ima najmanju povrsinu - 600m2 i

- Najmanje Sirine fronta gradevinske parcele - 12,0m

Moguce korekcije datih vrednosti za 15%.
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e Intervencije na postojecim objektima

Na postojecim objektima dozvoljena je rekonstrukcija i nadogradnja u skladu sa parametrima
| pravilima ovog plana za ovu tipi¢nu celinu, U sluéaju pretvaranja podrumskih prostorija u
poslovni prostor, stapeniita za pristup poslovnim prostoriama organizovati iskljuivo izvan
regulacije saobracajnice.

Postojeci objekti koji poseduju gradevinsku dozvolu koja nije privremena ¢iji su parametri
veci od parametara definisanih ovim planom, zadrZavaju postojece parametre i mogu se u celosti
sanirati i rekonstruisati.

Namena i nacin koris¢enja gradevinske parcele

Poslovno - komercijalni sadrzaji razlicite veli¢ine kompleksa sa dominantnom komercijalnom
namenom: veletrznice, skladista, distributivni centri, servisi itd, su predvideni kao zone du?
primarnih saobracajnica, u okviru ostalih kompatibilnih namena, ali i u sklopu privredne zone. U
privrednoj zoni se mogu organizovati visefunkcionalni me3oviti proizvod no-komercijalni sadriaji i
kompleksi posebne namene. Dozvoljene su sve grupe delatnosti osim onih koje ugroZavaju ljude i
Zivotnu sredinu (zemljiste, vazduh i vodu). Dozvoljeno je organizovati stanovanje na parceli,
odnos delatnosti : stanovanje: 80% : 20%.

Zastita ambijentalnih vrednosti ‘

Za potrebe izrade Plana nisu vriena posebna istraZivanja i valorizacija kulturnog nasleda u
njegovom obuhvatu, ve¢ samo popisani objekti i celine koji su deo registra sluibe zaitite na
osnovu ranijih istrazivanja. Zbog toga je neophodno pristupiti izradi posebne Studije kojom ¢e biti
utvrdeni konkretni pojedina¢ni uslovi. Do izrade ove Studije, odnosno utvrdivanja posebnih
uslova za pojedinacne objekte u okviru nje — na planskom podruéju vaze opsti uslovi zadtite za
sva utvrdena dobra i evidentirana dobra, poglavije 2.6.3. Uslovi za uredenje i zadtitu kulturnih
dobara, ovog plana.

2) Komercijalne delatnosti u privreednim celinama i u posebnim novim komercijalnim
kompleksima

¢  Urbanistkicki parametri

Parkiranje na
Spratnost Slobodno i zelelene Indeks Tipologija objekta spostv. gradj.
povrsine, izgradjenosti parceli
1PM-1 stan
max.2.2 a) slobodnostojeci 1PM-80 m* BGP
P+4+Pk* min. 20% maks.2.5 (za b) dvojni (jednostrano uzidani) | poslovanja
bez parkinga ugaone parcele) 1PM-80 m* BGP
trgovine
1PM-1 stan
max.3.0 a) slobodnostojedi 1PM-80 m* BGP
P+B+PK*** min. 20% maks.3.2 (za b) dvojni (jednostrano uzidani) | poslovanja
bez parkinga ugaone parcele) | €) unizu (dvostrano uzidani) | 1PM-80 m’BGP
trgovine
*P+5 (Ps) kod objekata sa ravnim krovom- povuéena najvisa etaza (maks. 80% povrsine etaze ispod).
Visina objekata 17,5m.

**Maksimalni nagib krovnih ravni 33°
¥*¥ Potrebe objekte na parcelama uz Gnjilanski put.
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e PoloZaj objekta na gradjevinskoj parceli

PoloZaj objekta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijom prema povrsini za
javne namene i prema granicama susednih gradevinskih parcela.

Objekti mogu biti slobodnostojeci, grupisani na razli¢ite natine u jedinstveni komercijalno-
poslovni kompleks.

Dozvoljena je izgradnja veteg broja objekata na jedinstvenoj parceli kompleksa.

Komercijalne objekte, administrativnu ili upravnu zgradu ili sadrzaje kojima pristupaju
posetioci (izloZbeni saloni, prodajni prostori | sl.), pozicionirati prema javnoj saobracajnici, a
proizvodne objekte (proizvodne hale, magacine, skladista i sl.) u zaledu parcele.

Minimalna udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije iznosi 5,0m. Na prostoru
izmedu regulacione i gradevinske linije moZe se postaviti samo portirnica - informacioni |
kontrolni punkt kompleksa).

Minimalna udaljenost od boénih i zadnje granice parcele je % visine vieg objekta, uz obavezu
sadnje najmanje jednog drvoreda.

Medusobna udaljenot izmedu objekata je najmanje 1/3 visine viSeg objekta, ali ne manje od
4,0m

Ukoliko gradevinska parcela nema direktan pristup na saobracajnicu, moze imati kolski prilaz
sa druge parcele (sukorisnicki) koji je minimalne sirine 3,50m.

Minimalne Sirine pojasa zastitnog zelenila za proizvodne komplekse su:

- 2,0m od botnih i zadnje granice parcele i

- 6,0m prema saobracajnici.

Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata reklamnih stubova koji moraju biti pozicionirani na
parceli (kompleksu) u okviru gradevinskih linija.

Dozvoljena visina za reklamne stubove je 30m.

Urbanisti¢ki pokazatelji za parcele za nove objekte na parceli
Minimalna velitina parcele (kompleksa) i Sirina fronta prema ulici:
- minimalna veli¢ina parcele = 800m2

- minimalna Sirina fronta parcele = 20,0m,

- moguce korekcije datih vrednosti za 15%.

3) Komercijalne delatnosti — turisti¢ki sadrzaji (hoteli)

Osnovna namena: usluine delatnosti, objekti za pruZanje ugostiteljsko turistickih usluga, sa
prate¢im sportskim sadriajima, zatim rekreativni, zabavni, trgovacki, kulturni, i drustveni i sl.
sadrzaiji,

Struktura osnovnih sadriaja: najmanja povrdina smestajne jedinice iznosi 40,0m2. U okviru
objekta hotela sa vise od 25 smestajnih jedinica dozvoljena je izgradnja do 20% apartmana
(najvece povriine 80m2.) Sve smestajne jedinice moraju biti u sastavu hotela kao jedinstvene
funkcionalne celine smestajni sadriaji, uprava i odrZavanje).

Urbanisti¢ki parametri: u skladu sa tipiénom celinom u kojoj su planirani. Obavezno najmanje
40% parcele urediti visokim zelenilom sa otvorenim sportskim i rekreacijski sadrzajima.
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¢ PoloZaj objekta na gradjevinskoj parceli

PoloZaj objekta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijom prema povriini za
javne namene | prema granicama susednih gradevinskih parcela.

Objekti mogu biti slobodnostojeci, grupisani na razliéite nacine u jedinstveni hotelski
kompleks.

Dozvoljena je izgradnja veceg broja objekata na jedinstvenoj parceli kompleksa.

Na parceli nije dozvoljena izgradnja objekata koji nisu u funkciji osnovnih sadrzaja ili
pomocnih sadrZaja koji dopunjuju osnovnu namenu.

Minimalna udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije iznosi 5,0m.

Minimaina udaljenost od boénih i zadnje granice parcele je % visine viseg objekta (do kote
venca), uz obavezu sadnje najmanje jednog drvoreda.

Ukoliko gradevinska parcela nema direktan pristup na saobracajnicu, moze imati kolski prilaz
sa druge parcele (sukorisnicki) koji je minimalne $irine 3,50m.

Parkiranje vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele, izvan povriine javnog puta po
pravilu: |

- Jedno parking mesto na jednu hotelsku jedinicu , ili

- jedno parking mesto na 70m2 ukupne povriine objekta,

- maks. 20% od broja PM moZe biti na otvorenom, ostala parking mesta obezbediti u garaZi
u okviru objekta.

Gradevinska parcela mora imati pristup na javno-saobraéajnu povriinu minimalne irine
kolovoza 5,5m za dvosmerni saobracaij.

Urbanisticki pokazatelji za parcele za nove objekte na parceli: u skladu sa tipi¢nom celinom u
kojoj su planirani.

Prateci sadrzaji: kongresni centar, prostorije za vizuelne medije, prostorije za predavanja i
slicno. Za ovu prostornu celinu neophodna je izrada Urbanisti¢kog projekta izgradnje, kako bi se
funkcionalno povezali planirane namene i sadrzaji.

Pomocni objekti: za pomocne objekte vaze ista pravila izgradnje kao i za ostale objekte na
parceli,

Za sve objekte u ovoj zoni obavezna je izrada urbanistickog projekta ukoliko novoplanirani
objekat prelazi spratnost P+2+Pk.

Sprovodijenje plana:

» Smernice za sprovodjenje plana

lzmena i dopuna plana generalne regulacije predstavlja pravni i planski osnov za izdavanje
Informacije o lokaciji i Lokacijskih uslova, za izradu projekata parcelacije i preparcelacije, izradu
urbanistickih projekata, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 — US, 98/13 — US, 132/14 | 145/14). Plan
generalne regulacije sprovodi se neposredno primenom pravila gradenja premetnog plana
generalne regulacije.

Za prostor koji je ovim planom definisan kao zona vodoizvoriita, za koji je izraden Elaborat
zastite, predvida se izrada Plana detaljne regulacije - PDR1. Izrada planova detaljne regulacije je
predvidena i za komercijalno poslovne i proizvodne komplekse uz Gnjilanski put, prilazne putne
pravce iz Nisa odnosno Vranja i uz put prema Bujanovackoj banji - PDR 2 do PDR 8, (graficki prilog
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broj 7: KARTA SPROVODEN]A, u R 1: 10000), sa napomenom da je SO Bujanovac donela odluke o
izradi sledecih planova: 1. Plan detaljne regulacije za komercijalno — poslovnu i proizvodnu zonu

.. Mz putne pravce iz Nisa i uz put prema Bujanovackoj banji (PDR 4 do PDR7) (,,Sl. glasnik opStine
_“ Bujanovac” br. 2 od 7.3.2015.); i 2. PDR za zonu izvori§ta i komercijalno poslovne objekte i

proizvodne komplekse uz Gnijilanski put, sektor 6 (,Sl. glasnik opstine Bujanovac” br. 2 od
7.3.2015.); PDR za prostor kod ui¢a Trnovacke reke i JuZne Morave (PDR 9). Granice ovih PDR su,
u grafickom prilogu broj 7: KARTA SPROVODEN]A date orijentaciono, dok ¢e precizne granice biti
definisane odlukama o izradi PDR za pojedine komplekse, odnosno Nacrtom planova, u skladu sa
potrebama lokalne zajednice. Na kompleksima za koje je predvidena izrada planova detaljne
regulacije, do donoSenja PDR sprovodenje vrsiti na osnovu pravila gradenja i pravila uredenja
datih u ovom planu, iskljucivo za parcele koje imaju Planom obezbeden saobracajni pristup.

U obuhvatu zone zastite dalekovoda obavezno je pribavljanje saglasnosti pri izradi tehnicke
(projektne) dokumentacije pre izdavanja odobrenja za izgradnju od strane nadleznog JKP.

Za parcele | objekte na podrulju centrane gradske zone za sve intervencije je potrebna
saradnja sa Zavodom za zastitu spomenika kulture u Vranju, s obzirom da ne postoji izraden
Elaborat zastite kulturnog nasleda na prostoru ovog plana generalne regulacije, uz obaveznu
verifikaciju Idejnog resenja od strane Komisije za planove Opstine Bujanovac.

[zrada urbanistiCkog projekta za izgradnju i verifikacija na Komisiji za planove je obavezna i na
parcelama javne namene gde se planira nova izgradnja, obimna rekonstrukcija, povecanje
kapaciteta i uvodenje novih kompatibilnih namena. Takode je obavezna izrada urbanistickog
projekta za sve one namene (poseno komunalne i proizvodne) za koje je potrebno sagledati
uticaj planiranih sadrzaja na okolni prostor, uz obaveznu primenu postupka Prbcene uticaja
objekata na zivotnu sredinu. Izrada urbanisti¢kog projekta je obavezna i za proizvodne komplekse
locirane uz putne pravce iz Nisa i Vranja i prema Bujanovatkom jezeru (graficki prilog broj 7:
KARTA SPROVOBDEN]A, u R 1: 10000).

Za povrSine javne namene, infrastrukturne sisteme | objekate koji nisu definisani ovim
planom, potrebana je izrada Plana detaljne regulacije. U slucaju da se potrebno zemljiste moie
pribaviti direktnom pogodbom, nije neophodna izrada PDR, a sprovodenje se vr§i prema
pravilima ovog plana za konkretnu namenu.

Realizaciju novih saobracajnica unutar blokova u slucaju da se radi o javnim saobracajnicama
izvoditi na osnovu lokacijske dozvole u skladu sa elementima ovog plana, a u slu¢aju da se radi o
internim saobracajnicama moguca je razrada urbanistickim projektom, kojim c¢e se blize
prostorno definisati pruZanje trase, regulaciona Sirina i eksploataciono tehnicki elementi
saobracajnice. Za realizaciju proizvodnih i komercijalnih kompleksa u zoni driavnih puteva,
povezivanje na predmetne driavne puteve predvideti u skladu sa uslovima i uz saglasnost
upravljaca drzavnog puta.

Za komplekse na kojima se planira izgradnja komunalnih i proizvodnih delatnosti neophodno
je pre pribavijanja ocdobrenja za izgradnju podneti zahtev za odlucivanje o potrebi procene uticaja
projekta na Zivotnu sredinu nadleZznom organu, u skladu sa Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, "Sl.glasnik RS", br. 135/04), koja sadrzi neophodne mere i uslove zastite zivotne sredine.

Za lokacije stanica za snabdevanje gorivom neophodno je pribavljanje saglasnosti pri izradi

tehnicke (projektne) dokumentacije pre izdavanja lokacijske dozvole, od strane Ministarstva
unutrasnjih poslova, Sektor za zastitu i spasavanje.
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Za sve celine ili delove celina, u kojima se postojeca katastarska parcelacija menja, odnosno -
kod onih gradevinskih parcela u ¢ijem formiranju ucestvuje vise ili manje od jedne katastarske
parcele, predvida se obavezna izrada projekta parcelacije i preparcelacije.

Na parcelama u zoni neposredno uz koridore komunalne infrastrukture u toku izdavanja
lokacijske dozvole neophodno je pribaviti uslove i saglasnost nadleznih komunalnih preduzeca.

lzvan obuhvata gradevinskog podrucja primenjivati Pravila uredenja i gradenja na osnovu
Prostornog plana Opstine Bjanovac ("SI. glasnik grada Leskovca" broj 22/11). Na ostalom delu
teritorije Plana sprovodenje vriiti neposredno na osnovu pravila uredenja i pravila gradenja datih
u ovom planu.

Do realizacije planiranih reenja infrastrukturnih mreza moguca je primena tehnickih resenja,
uz pribavljanje odgovarajucih uslova i saglasnosti nadleznih institucija i preduzeca pre izdavanja
Izvoda iz Plana.

Tabela br.8: Kompatibilnost namena

v OVA NAMENA
et
]
PRATECA ILI T
DOPUNSKA E | g
W =]
NAMENA 2 s =
2B 2| |§ |2 i |5
o Q| B : 2
a E 2= . o| B| % |8 s | E
EEE%E%EE%%EEHE
OSNOVNA ¢ E| £ | 2|5 2 |28|5|% |85 E £ 8
NAMENA s|g| & 1213 2 |2|2/818%/ (8] &
Javne sluzbe X X | X | X X!
Zelenilo X XX | X | X X’
. | Sport i rekreacija X X X
S | Komunalni objekti | X | X X X
5 Saobracaj i
X X X
E infrastruktura
g Stanovanje sa x| x| x X | x X X X | X
: delatnostima
E Stanovanje X| X | X | X X X X
S | Ruralno stanovanje X X | X X | X X X X’ X'
< | Verski objekti X X
- Komercijalne i K
E poslovne delatnosti all A X K% &
S | Proizvodnja X X X
< | Vodno zemljiste X | X X X X
Poljopri. i X | x| x| X
sumsko zemljiste

* . oznacava odredena ogranicenja koja su definisana u pravilima uredenja i gradenja za pojedinacne
namene.
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Javne sluzbe - verski objekti / verski objekti se mogu naci na povrinama groblja

Zelenilo - sport i rekreacija / u okviru zelenila se mogu naci sprtsko rekreativni sadrzaji i manji
objekti u zavisnosti od vrste zelenila

Zelenilo - usluge i poslovanje / u oviru zelenila se mogu nadi manji objekti usluga i ugostiteljstva u
zavisnosti od vrste zelenila

Stanovanje - poljoprivreda / kopatibilno je samo kao ruralno stanovanje, kod postojecih mesovitih
domacinstava

Stanovanje - sport i rekreacija / sport i rekreacija u stanovanju se moZe pojaviti kao zaseban
objekat ili kao prate¢a namena na parceli viseporodiénog stanovanja kao otvoreni sportski tereni i
igralista.

Usluge - proizvodnja / u uslugama moie biti samo one proizvodnje koja nece uticati proizvodnim
procesom na usluge i Zivotno okruZenje

Proizvodnja — stanovanje / proizvodnja se moZi nac¢i u okviru ruralnog stanovanja u vidu primarne
poljoprivredne proizvodnje ili manji proizvodni pogoni koji ne ugrozavaju Zivotnu sredinu,

Vodno zemljiste - spor i rekreacija — usluge i poslovanje - / na vodnom zemljistu mogu biti
otvoreni tereni, manji ugostoteljski objekti u funkciji turizma, oprema za sport i rekreaciju uz
akumulacije i na zelenim povrsinama vodotoka.

Sume i Sumsko zemljite - sport i rekreacija / otvoreni tereni, trim staze, oprema za sport |
rekreaciju za veibanje na otvorenom u funkciji sporta i turizma mogu biti na Sumskom zeml;jistu i
u posebnim zelenim kopleksima.
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KO: Typuja

Pa3zmepa wramne: 1:1500
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\ Slobodan Pavlenic

37.032025. 125405
fJ- I'EOE;BMEP
BYJARUBAH

‘?Hfal-:

[Jatym 1 BpeMe usfasarba:
27.03.2025 roguHe y 07:28

| OenawfieHo nuue:

OpwramnaHn npumepak opuruHanHor enekTpoHCcKor AoOKyMmeHTa




PenyBauka Cpiija
PenyBauUKK reofleTcHW 3as0f
| eogeTCKo-KaTACTapPCki MHPOPMALHOHK CHCTEM

Oneisar |

* Bpoj stuera uenorpernocru: 316

Pl o acrpa QeHORPeTIoeTH

Ioxamu 0 nenoKpeTHOCTH

Marnunn 6poj onnrrine: T0351
Omipruna: BEYJAHOBAIL
Mariunin Opoj RaTacTapere ONuITHie: 707635
Karacrapewa onnrruna: TYPHIA
HaTynt aseypuocrir: 12.06.2025 14:08:00
IMopanu o napuemt - A juey

* Horee / Yauua: FOJIEMA ILUBA
Lpoj mapuene: 391
Monprumma m%: 1813
Lpoj auera nelmorpernoern: 3o

Hopaun o peny mapuene

' Bpoj aena: [
Bpera seamunira: OCTAJIO I'PABEBHHCKO 3EMILHMINTE ¥V CBOJMHE
- Tlospmimma jemna: 1813
| Kyweypa: o JPUBASKIIACE
 Mmaou upasa na gapuenn - b nuer
Hasue: ECO HOUSE SVZ DOO BUIANOVAC
Anpeea: BEYIAHOBAIL BEKHM (b EXMITY 86/
Maruunn 6poj amma: 0000021981907
Bpera npasa: CBOJMHA
OQbyie enojune: HPHBATHA
Yaeo: [/

Teperu na mapuenn - I" nuer

#** Hewa Tepera 4%

Hanomena (reper napieia):

*#F% Hema nanosera #% %

Oueisar 11
PEMTYBIWUKA CPEWJA
MHUHHUCTAPCTBO ITPAB/IE
HPABOCYIIHH HHDOPMAITHONM CHCTEM

[ogawn oCTaBBENT eNSKTPOHCKIIN Y TCM, H3ROP nojaraka j¢ Peny Gkt FCouetekil sapo.l,
CBpXa ymuTa: YIPaBHH 10CTYIAK jasun Oeneskunk, vy npejnvery: YOU - IV 1460-2025,
13.06.2025.r. y 14:45, on crpane kopucumka: HEHAJ MAHHWT, wa ocnosy: un. 53 3akona o
HOCTYIKY yhuca y karacrap Hernokpernocru u soposa ("Con. mmactur PC", Op. 41/2018. Y5/2018,
3172019 1 15/2020) v un 3. Ypen6ie o yelnoRunMa M3ABAHKA HZBOMLA W3 JIHCT HCHOKPCTHOCTH W AHeTa
BO/IAa W3 [COACTCKOr KATACTAPCKON HHPOPMALIIONOr CHCTEMA, O CTPAUC JuBliix OCHEKIIKD 1l




reopercknx opratmusatija ("Coyxbenn macuuk PC", 6poj 91/20).
Jaryst o ppeme npubasinara nogaraka: 13.06.2025 14:45:57
Jarya asypupamsa nojaraga: 12.06.2025 14:08:00

Havomena: [pukasan nodayu y oxeupy Odemia [ 00N0Ce ¢e Cano 1t HEROKPERUOCIN KOJu ¢ 0 Hatiene v Greupy
Oodenra {1

’6’(/ ITAPLEJTE
Onurrina: BY, BALL
Karactapeka o a: TYPHIA
§% 39] e ma m2: 1813, Yaua / Toree: TOJIEMA TLIBA
aka’c cina napuene: 1 TTospumma M% 1813, Haunn kopumhicrsa semusnra: ThHBA 3. IKJIACE, Bpera

TTOMATIT O 3TPAJJAMA M JIPYTHUM I'PABEBHHCKHM OBIEKTHMA (OBJEKTH LA MBABPATIOM
JEJLY HAPLIEJE)
Kyhiiu Kyhnn Hospuimua

; ; 2 [avam wopumheina objerra: Crarvye oGjexra:
Gpoj: noopoj: M~ ; ) '

Ynua:

TTOCEEHHM HEJIOBH H3ALPAHOI OBJEKTA
Oyabpano nocebunx genosa objekara 0 o 0

)
s ]




YOII - IV:1460-2025

Peny6mika Cpouja crpana 1 (jepan )

JABITH BEJIEZKHHK
Henajr Manuh

Byjanosar, 7.
Bojropie Crene

nanosuha 31

%

ITorephyje cg;ﬂ
BH3YCITHU I

oAy y OBOM M3BOJlY NpejcraBmbajy ojinramMuatd HCToReTan
a3 nomaTaxa w3 6Gase noparaxa [eojlercxor gartacrapcror
cucTeMa PenyBnuuKkor reof@rCrOr 3ARBOJIE, —=- - s s
TponKOER 3a U3JABAHe je/Hor IpUMepka Hamtahenn cy y ykynsos wsrocy ot 540,00
nunapa ca ypauymatum [1)IB-om na ocHory unana 14. crap 3. JasuoOenemunyake
TB]JH(I)B. ....................... ; SRR R,

JABIHW BEJIEZKTTHMK
Tleman Martih

byjanosan

Bojrope Creue
Cremnanosuha 31

3a jaBnor Henexaika
Jarmobenemuunaxy
capapguui
Lahinota Selimi
Opoj pewema: 1235-2-1V-
812025
o 22.04.2025 ropu.
YOI1 - 1V:1460-2025
Ilana 13.06.2025. (rpuHaecTor jyHa JiBe Xuibaje
neapecernere) ropuHe, y 14:46 (derpuaecr
yacoBa M YETpHECceT MecT MHHYTa ),
y byjaroriy, osepero v 1 (jejgan) upumepax/Ka 3a ,9;—3)
notpebe cTpanKe. f

(1o7ie)




PenyGanka Cpouja
Penybamuku renercki aanog

i [EOAETCKO-KATACTAPCKH MHDOPMALMOHI CHETEM

¥ Bpoj suera nenorpernoctu: 316

Tlonan BATaETpn SER0KpeTHoCTl

Onemax |

Ilopanu o nenow pernoeTu

Marmunn Gpoj onnrrnne:

- Ourrsnna

 Marnann 6poj KaTacTapeKe OnuTne:

¢ Karacrapewa onmrnna:
| JAaTyM AIKYpPHOCTI

70351
EYJAHOBALL
707635

TYPHIA

12,06.2025 14:08:00

[oganu o napnesn - A Jiner

- Horee / Yauua:

FOJEMA [HBA

| Bpoj napuee: 393
Hosprismna a: 1719
bBpoj amera nenokpernoceri: 316 -
Homaun o geJry napueJice
Gpoj nema: |
Bpera seausnurra: OCTAJIO 'PABEBHHCKO SEMILHIITE Y CBOJIHH
- Hospumma jgeia: 1718

§ Ky

Mntaowu npana ma napuei - B Jjier

- Hasun:

- Aupeea:

Vatiammn 0poj anua:
Bpera npasa:
Obmnk cpojune:

| ¥Yneo:

HHBA L KNAEE

"ECO HOUSE SVZ DOO BUJIANOVAC

BVIAHOBALL BEKFM hEXMILY 86/
0000021981907

CBOIMIA

THPMBATHA

1/

~ Tepern na napuenn - I' auer

kHH [lema Tepera ¥

Hanonena (reper napuena):

LR [enma qaronena T EE

1 PENYBJHKA CPHBHJA

Oesnai 11

% MHHHCTAPCTBO IPABJE
¢y TEARDCYIRM BHEOFNAHMOHE CHCLEM

r[()l[l-llll‘l JAOCTABJBCHI CIACKTPOHCKHNM ITYTCM. H3IBOP HOJATAKE |L PCH}’GHH'II\'II FCOMETCRI 3aB0,

cRpXa ynura: YHnpasH IoCTyTaK

japim Geneknuk, y upeiasery: YOI - IVi1460-2025,

13.06.2025.r. y 14:50, on crpade kopucuuga: HEHAJL MAHWG, va ocuony: un. 53 3akoia o
HOCTYIIKY yimca y karacrap Henokpernoerd u zojosa ("Cn. macunk PCY, Gp. 4172018, 952018,
3172019 w [5/2020) 1t un 3. Ypende 0 yCnoBHMa W3ABAHA HIBOLA 13 JLICTA HETOKPETHOC T 11 HCTa
BOfa 3 1 COMETCKOr KATACTAPCKOT WH(GOPMALHOHON CHCTEMA, OJl CTPUHC JaBHIX  OCHCARIINKD 11




reofterckux oprannsannja ("Cryx6enu ractng PC", 6poj 91/20).

Jarym ngpese npuGasibaina nogaraxa: 13.06.2025 14:50:37
Jlary st aacypupaiba nofaraka: 12.06.2025 14:08:00

Hanowmena: Hpurasaru nodayu v okeupy Qdeswia Foduoee co cano i HenoRpEnmoeiin Koje ey O31auene © osaupy
Odemnra Il .
A\

,
fﬁ'n [TAPLIEJIE
Orurrnna: BY IAHOBALL
Care v £ 7] A
]\ﬂPdCT.lpCl{’%,O@ yra; TYPHIA
e
LZIB‘)’\%*[ BPILIG M%: 1719, Ymna / Horee: TOMEMA ILHBA

M Lptena mapoene: 1, THospoiiHa w7 1719, Hawin kopuwmbhersa seaibiera: ILHBA 3. IKJIACE, Bpera

semisira; OCTAJIO TPABEBHHCKO 3ENILHIIITE Y CBOJIHL

HOJALIM O 3TPAIIAMA M JIPYTHUM I'PABEBHHCKHUM OBJEKTHMA (OBJERTH HA 3ABPAHOM
JIEJTY TIAPLIEILE)
Kyhiu IloBpuimia

Kyhnu 4 i ; .
A A 2 Hauun wopmherna ojerTa: Crarye uﬁjvwr:::‘
opoj: noibpoj: M ' ‘

Voiuna:

TMOCEBHH JEJTOBH H3ABPAHOL OBJEICTA
Quabpano nocedunx fAenosa objekara 0 o 0

713




. _— YOI - IWV:1461-2025
PerryGnyixa (,_pfmja crpana 1 ( jenar )
JABHWA BEJIEXKIHK

Henapn Manuh

byjanorart

Bojsope Crene Crenanoruha 31

HOTB])i)YJB Ce Jla IIojlany y OBOM M3BOJIY MPEJICTABILAJY OJUNTEMIANN HCTORCTEH
BI/Isyt,}III]iE UKa3 nojlataka u3 Oasze moJjlaraxa ]"cr)nomr(or KaTacrapckol
Hmbopmaufii I cucreMa PenyGyiMmiIKoT [EOICTCKO BARBOJIA. wmermrr oo s o s =
lp(}uu{omgafﬁ 3ABABE joHor npuMepko nattaheony cy v ygynitom uarocy o 540,00
juHapa eg\g: bauynarum [1J[B-om wa ocvoBy wnana 14, cras 3. JapmoOonexunyke

Tapncb{gy,

JABHHW BEJTEKHWUEK
Henap Maduh

Byjatonai

Bojrone Creue
Crensyopuha 31

3a jarmor GenemImHEa
JarnoOene KU KK
CapajiHuk

Labinota Selimi

Opoj pemema: 1235-2-1V-
812025

o1 22.04.2025 ropu.

YOII - 1V:1461-2025
Ilana 13.06.2025. (TpHHAaecTor jyHa JIBe XHILajle

apajecernere) rogune, y 14:51 (verpnaecr -05'7
YacoBa W @mereceT jenmaH MHHYT ),
v Byjanosiy, oBepero y 1 (jejan) npaMepax/ka 3a

norpede cTpaHke.
(L1oTue)




: Penybanka Cpoija
| Co | PenyBandiu reoercii sasog

MeodeTcKoKaTacTapekn WHPoPMAalHoHN CHETEM

* Bpoj jmera nengwrpernocti: 316

LEoMEnn wara dinu ue |.Le.'|'.

Ojemak 1

IMojganum o nenorperuocTn

Mt Gpoj ouurruine;
- Omnrrma:

- Marnunn Gpoj kaTacTapere oumITIme:

- Karacrapciea ommrnna:
Jaryar azeypuocrn:

70351
GYIATIOBALL
707635

TYPHIA

12.06.2025 14:08:00

Hopanu o napuesm - A ey

Moree / Y
Bpoj napneine:
Hospumma Mk

Bpoj ancra nenorpernocri:

FOIENA TLMBA
394

2195

316

Hogaun o jgeay napuedne

 Bpoj aena:

- Bpera sesunuurras:
HNospumma aena:
Kymrypa:

|

OCTAJIO TPABEBHHCKO 3ENULHUITE Y CBOJHLIT
9205

ILHBA 3. KJIIACE

- Mopaw o ey napiedne

bpoj aeira:
- Bpera sesuisnira:
- Tlospmmmna jena:
' Kyarypa:

- Mataown npasa ua uapneian - G auer

Ha HI_H
Ajpeea:
Marmann 6poj Joma;
Bpera upasa:
- Ok eojune:

OCTAJIO MFPABEBHHCKO 3ENUBHLITE ¥ CBOJHH
1290

 ECO HOUSE SVZ DOO BUIANOVAC

BYJAHOBALL BEKVIM GEXMIHY 80/
0000021981907
CBOJTHA
HTPUBATHA

/1

. Yaeo:
- Teperu na mapuemnn - I' nuer

I FEE Temu Tepera *##

Hamosena (reper napueia):

- FRE Hema nanomerna * %%

PEINYBJIUKA CPEUIA

Onesbak 11

T MUAHUCTAPCTBO NMPABJE
) IPABOCYAHU HH®OPMALMOHK CUCTEM

[onary jlocTaBsbenn eleKTPOICKHM yTeM, H3BOP NOJaki j¢ Perny Qi reoderckil SanojL.




capxa ynura: YupaBuu nocryiak — jasHu Ocnexuuk, y o apeamery: YOU - [V:1463-2000.
13.06.2025.r. y 14:53, on crpane xopuciuka: HEHAJL MAHHWH, na ocnory: un, 53 Bakona o
NOCTYNKY yiea y karacrap nenoxpernocti u sogosa ("Cin macung PCY, Gp, 41/2018, 952015,
3172019 1 15/2020) u v 3. Ypenbe o yenoBnMa N3AABATHE HB3BOJAL 163 JINCTH HETOKPETHOCTI 1 ANCT i
Bojla 13 leonerckor karacTapckor HWIPOPMAIOHON CHCTEMY, O CTPaHe JaBHUX OCHCRHHKD 1
reosierekux oprauusanuja ("Cuymdenn cnacung PC", Gpoj 91/20).

AN

n
Haryst u spene upy
4@

aBsbarni noparake: 13.06,2025 14:53:44
1

Jarym ﬂ}iﬁypupdﬁ)agfql }I),u:rrﬂm: 12.06.2025 14:08:00
v o«

<
O

&
HEIIIUMI:IH]:\Z@{\
Odesia 'l , S

LtayaBd

v nodani ¥ oxeupy Odessra 1 0dnoce ce canio N HEnoRPeniociig Koje ¢ o aienene § ogaiy)

FIAPLLEJE
Omirrina: BYJAHOBATL
Karacrapeka omwruna:; TYPHIA

{4 394, Hospunnia v 2195, Yiuia / Tloree: TOMEMA 1LABA
A Bp.aenu mapuene: 1, TTospumna v=: 905, Hadun roprnthersa sensinnra: ThEBA 3, KIACE, Bpera
semininrra; OCTAJIO 'PADBEBHHCKO SEMILHILITE Y CBOJHHI
I Bp.tema napuene: 2. Hoppunia M 1290, Huernn kopuhersa semspinnra: JBAN 50 KITACE, Bper
semistira: OCTAJIO PABEBATICKO 3EMILHIUTLE Y CBOJHHL

HOJALIN O 3TPAJIAMA U JIPYTHM TPABEBUHCKUM OBJEKTUMA (OBJEKTH HA H3ABPAHOM
| JEILY HAPLIEJIE)
Kyhin Hospumna

Kyhi Hae | - ¢ -
) o Tarin kopumhema objewra: Crarye o6jewra:
opoj: HoNGOj: M2 ' 0 e SO

VYnua:

MOCEBHHA JEJTORBHN FI3ALPAHOD OBJEKTA
Omabpano rrocedimm menosa objerara O o ()




. YOIl - IV:1463-2025
PenyGrka Cp6uja crpada | ( jepan )
JABHH BEJIEXXKHKUK :
Henanx Manuh
~ Byjanosari
Bojrojie Crere Crenanosuha 31

[Torephyje ce @@ 1ojany y 0BOM M3ROJIY ITPEJICTABIbA]Y OJUNTAMIUATIH HCTORCTAH
BU3YCIHU I a3 nojiaraka w3 OGase moparaka I'cojierckor KaTaCTapckor
HHrl)opmaug cucremMa PenyGiaukor TEOMETCKOT BABO@, rmnrrr s mme e e e -
Tpo H3/ldBambe jeHor upuMepka narmrakhenu cy y ykynronm uarocy o 540,00
puHapa ca ypauyHatum I1JIB-om Ha ocHoBy wmana 14, crap 3, JapnoOenexinHuIke
rapude. s —— T

JABITH GEJIEXKTTIHIK
Heran Marh

Byjanograr

Bojeone Crewe
Crenanosuha 31

3a jasuor HenexaKL
JasuoGeiunemHUIRY
capajnimux
Labinota Selimi
Opoj permema: 1235-2-1V-
8/2025
on 22.04.2025 roj.
YOII - IV:1463-2025
ITana 13.06.2025. (rpunaecTor jyHa ABe XHiLajae
ABanecernetre) ropuse, y 14:54 (werpnaect
qJacoBa W Iejccer YeTHPH MHIYTa ),
y byjasoBiy, oepeno y 1 (jegan) npumMepar/ka 3a <
norpede cTpanke.

(rrormmc)




Si‘j ENEKTPOAUCTPUBYLUUIA

CPBUIE ‘
MP-EHNM-01.19/01

OucTpubyTueHo noapyyje Huw AAAE9128976905946
Orpanaxk Bpamwe

Mapuuxa 6p. 8, 17501 Bpawe
Bpoj: [.10.22-91759/2-25
Aatym: (7 -0 WB

“ECO HOUSE SVZ" D.O.O.
KocogBcka 6p. 15
17520 byjaHoBay

NPEOMET: VYcnoswn 3a uspaay YpBanuctuukor npojekta Ha kn. 391, 393 n 394 KO
Typuja, OnwTuHa byjaHoealy

Mosopom Bawer 3axtesa 6p. [.10.22-91759/1-25 op 04.03.2025. roguHe, Kojum
TpaxuTe ycnose W nofaTtke of 3Hadaja 3a uspagy YpbaHucTudkor npojekta Ha k.n. 391, 383 u
394 KO Typuja, Onwruna ByjaHosaly, oBasewTasamo Bac cnepgehe:

Ha npocropy obyxsafieHOM ypOaHMCTHUYKAM TNpOjeKTOM Hema HuW jenHor EEO y
HaanexHocTu Enextpoauctpubyunje Cpbuja 4.0.0. Beorpaa, Orpanak Bparwe, HUTHKU ce
nnaHKupa uarpajikba HoOBMX.

3aapxaBamMo nNokaumje u Tpace ceux nocrojeher enekTpogncTpubyTUBHUX BOAOBA

[lpunukoM npojekToBawa, wuarpagwke W ynortpebe objexkarta npensufeHUX 0BUM
YpbaHuctuukum npojektom, noTtpebHo je wcnowToBaTw cBe ogpeabe [lpasunHuka o
TEXHUUKAM HOPMATHBMMA 3a M3rpafty HaAA3IEMHUX eneKkTpoeHepreTCKux BOAOBa Ha3WMBHOr
HanoHa o 1 kV po 400 kV ("Cn. nuct COPJ", 6p. 65/88 n "Cn. nwer CPJ", 6p. 18/92) n
MpaBunHuKa O TEXHWMKUM HOPMAaTUBMMAE 32 ErleKTPOSHEpreTcka MocTpojea HasuBHor
HanoHa nzHag 1000 V (,Cnyxbenn nuct COPJ" 6p. 4/1974 v 13/1978).

Bnwke ycnoee 3a npuiibyyerse ogpeavhemo y noctynky objegnieHe npoueaype Kpos
YCnoBe 3a NpojekToBare U NpUKbyyere

Obpaguo:
Bnagan Berskosuh, Aunn.en.vHx.

B. ﬁo@a@&a{/ //I ,f‘f ' '--'.,'O\ﬂmpemop OrpaHka
CarnacaH: ;’:‘ . rcp‘ H Hukonuh, annn gk.
Cranuwa Mewuh, gunn en. ! '\%}

Mpwunor:
- reorpadhckin npuKkas

Hocrasuti
- MNoaHocuolly 3axTesa
- Cnyx0u za eqepreTuky Orpadka Bpawe

Enextpoavctpubyumnja Cpbuje 4 0 o Beorpag

11070 Beorpag — Hosu bBeorpan MWE: 100001378
byneeap ymeTHocTh Bp. 12 MaTtuunu Gpoj 07005466



z ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA
CPBMUJIE

MPWUNOT: Meorpadcku npukas

STS 10/04kV
"Eco Plast” Tu

EnexTpoauctpubyymnja Cpbuje 4.0.0. beorpag
L

11070 beorpaa — Hoeu beorpan Mb: 100001378
Bynesap ymeTHocTH Gp. 12 MaTuuHu 6poj: 07005466



JPPKOMUNALAC” BUJANOVAC / NP?KOMUNALIA” BUJANOC
Ul.Karadorde Petrovi¢ bb / Rruga Karagjorgje Petrovi¢ pnr
Tel.-fax:017/651-000 Matiéni broj/Numri amé; 7267452

PIB:100975526;PAK:634121; Ziro radun / xhiro llogaria: 160-7426-11

e AT ALY T A
P RTIA ADE T AU A H-.l.\ rl_”_
O]

3 Y ADr \ 3
NDERMERRJA PUBLIAE "KOMUNALIA' T'F,

bp. Q»o}q

er - n N
Barym() ) E‘ifi.‘& %‘3___
Data

Tyfanormi - Bugianas

Na osnovu Vaseg zahtev zaveden kod nas pod brojem 882 od 04..03.2025,

obavestavamo Vas

Da na katastarskoj parceli br. 391,393, i 394 KO Turija.

- podnosioca zahteva- Eco House SVZ D.0.0. iz Bujanovac, ul. Kosovska 15

IMA

VODOVODNA MREZA
KANALIZACIONA MREZA
Napomena:
Dostaviti:
Podnosiocu zahteva,

Ovlasceno lice

i

NEMA

Predsednik privremenog organa
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KATACTAPCKO-TOMNOrPA®CKHY MINAH

FERVRARI CRENA 33 walianiligooe Haplene G, 391, 393, 394, 395, 396 4 1274
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NMOCNOBHA TAJHA/MHmMepHo
Page 1 of 1

Tenekom Cpévuo

MNpenyzehe 3a TenekoMyHUKaLImje a.

Beorpan, TakoBcka 2

OENOBOOHU BPOJ: 1 211- 99205/2-2025 A. Mepuh
OATYM: 06.03.2025

UHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 JIKPM: 31

OWPEKUWUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALNJE

CNYXBA 3A NNAHUPAKE U N3TPAOKY MPEXE HULL
HULL, BOXXOOBA 11A

BE3A:

Ha 3axTteB uHBectutopa: Eco House SVZ D.O.O. us byjaHoBua, ynuua KocoBcka
15., a ocHoBy 4naHa 53a, a y Be3u ca YnaHomMm 54. 3akoHa 0 nnaHupamwy 1 narpagwmn (,Cnyxo6eHn
rnacHuk PC* 6poj 72/09, 81/09, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14,
145/14, 83/2018, 2/2019 1 62/2023), unaHa 11. NpaBunHMka o NOCTynKy cnpoBohewa objeanteHe
npoueaype (,Cnyx6eHnn rnacHmk PC* 6poj 113/2015, 96/2016 n 120/2017), ynaHa 8. Ypenbe o
nokaumjckmum ycrioeuma (,Cnyx6enu rnacHuk PC* 6poj 35/2015, 114/2015 n 117/2017) n 3akoHa o
€NeKTPOHCKMM KomyHukauujama (,CnyxbeHn rnacHuk PC“ 6poj 44/2010, 60/2013, ognyke YC n
62/2014) n cutyaumje ca yuptaHum TK kabnosuma, a y umrby 3awTtute TK objekata u cTBapana
ycrnoea 3a peanusauujy nnaHoBa pasBoja TenekomyHukauuoHe mpexe Tenekoma Cpbuja, oBuM
Aajemo:

TEXHUWYKE YCINNIOBE

3a uspagy ypoaHMCcTMUKOr Npojekra, Ha KaTacTapCckum napuenama 6poj 391, 393 n 394
KO Typwuja, ByjaHoBal..

TEXHUYKKN YCNOBU 3A NMPOJEKTOBAHKE U USBBOHEHE PAOOBA

Kako Ha npegMeTHMM KaTacTapCKMm napuenaMa M OHMMa Koje CYy Y OKPYXYjy He
noctoje TenekomyHukaumoHn (TK) o6jekTn n nogsemMHn TenekoMyHUKauuoHn kabnosu Tenekom-a
Cpbuja, Hema nocebHuMX ycnosa 3a nsBohewe pagosa.

3a cBa eBeHTyanHa obaBelUTera y Be3n nsgatnx Ycnosa moxete ce obpatutu Mpegysehy
3a TenekomyHukauuvje ,Tenekom Cpbuja“ a.g., Cnyxba 3a nnaHuparwe 1 usrpagwy Mpexe Huu,
onerbewe Yy Bpawy, ocoba 3a koHTakT [lpegpar Mapuh 064/6121770, 017/423240,
predragmar@telekom.rs .

Mpwvnor: 1. CutyaumoHm nnax ca yuptaHom noctojehom TK nHdppactpykTypom.

Digitally signed by
Boban lli¢ Boban Ilic 200016642  LLledp cnyx6e 3a nnaHupame 1 nsrpagwy mpexe Huw

200016642 155500 o100

Maja Mpaakosuh - Togocujesuh, ounn.uHx.

lpedysehe 3a menekomyHukauyuje , Ternekom Cpbuja“a.d, 11000 beoepad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; INE 100002887


mailto:predragmar@telekom.rs

Naziv objekta: Razmera: List:

iidBljanovac, izr. UP za indus. halu na KP 391,393 i 394 Tunja, .
Telekom Srbijc? TRASA TK MREZE "1:1000 | 1

Generisano programom INOVA TeleCAD-GIS

. N

2 GRANICAOBUHVATA URBRRISTICKOG PROJEKTA '
ANICA KATASTARSKE HRCE
IN VDN, Dl ‘
GRANICA CRADJEN
@__[TRAFOSTANICA

[—© IPLANIRANO VODOMERNO

NA PREDMETNOJ KATASTARSKOJ PARCELI | ONIMA U OKRUZENJU NEMA TK INFRASTRUKTURE

+ 7z Digitally signed by LWed cnyxbe
6 . BOban ”IC Boban Ili¢ 200016642 3a nnaHupawe U nsrpagkwy mpexe Huw
obpaguna : Date: 2025.03.06
A. MNepuh 200016642 15:23:08 +01'00'

06.03. 2025. Maja Mppakosuh TogocujeBuh gunn. nHx.
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CATJACHOCT

Ha ocroBy oapeadba 3axona o onurrem ynpaBaom noctynky (,Ciyx6enu riacuuk PC¥, 6p.
18/2016,95/2018 u 2/2023), mpuspeano apymrso ECO PLAST TECHNOLOGY J0O
byjanosan-Hecanue 66 , [1Mb 112836244, matuunn 6poj 21749591, xora 3actyma 3umep
Jlumann u3 Hecanme, IMBIT 1710987742047 (y namem Tekery AaBajal carjiacHOCTH) fAaje
caraacuoct npuspeaHom Apywrsy ECO HOUSE SVZ JTOO Byjamosar, yi.bexiv @exvuy
086, ITME 114168746, matiuran 6poj 21981907, kora 3acryiia Bepar 3ynduy u3 LpHoTunie,
JMBI" 0512986742922 ( y jameM TeKCTY HOCHIAIl CAMIACHOCTH) /1A MOXKE JIa KOPHCTH
napuerne 1214 n 396, koje cy y HEroBOM BNACHULLTBY, pafn CBUX WH(PACTPYKTYPHUX U
ypOaHNCTUUKUX — aKTUBHOCTM,  TEXHWYKUX  [OKyMeHTauuja kao U crposofjera

enekTpovHcTanauuja, BogoBoga v kaHanusauuja fo napuena 6poj 393, 394 i 391 koje cy y
BMACHULLITBY HOCKOL|A CarflacHOCTU.

I'I{)CI!JIEU.I1 carjiacHocTm ,[lana.nau CArJIACHOCTH

0 ”; m
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Benat 3301; Iidb 0542986742922 BHMjZZAj'l JMBI" 1710987742047
: /yjnnc) (normniec)

Y byjanosuy, 22.05.2025 rogute.




Javno Vodoprivredno preduzeée
”Srbijavode” Beograd

Vpe “Morava Ni§

UL Trg Kralja Aleksandra 2
18000 Nis

Zahtev

Vlasnik sam katastre parcele br.1214 I deo KO Turija, da bih prigao svojoj parceli ka javne

povrSine — puta, moram proci preko K.P.pr. 1209 K.O. Turija - potok suvodolina. Ovo mi je
jedini prelaz.

Molim da mi odobrite- date saglasnot da mogu nesmetano prelaziti preko potoka-suvodoline do
moje parcele.

Prilog:
-Kopija plana

-slici iz terena

Bujanovac: 02.08.2022 Podnosilac zahteva:
i, i
Zimer (Pajazit) Limani: /// LA




Japuo Bogonpuspeano npeaysehe ,CpénjaBone” Beorpan

Boponpuspeanun nenrap ,Mopasa®“ Hum

18000 Huwm, Tpr xkpama  Anexcanapa  VYjemunuredma 2;  www.srbijavode.rs,
vpemorava@srbijavode.rs;  Texylin  pauyn:  200-2402180103002-46;  TIML: 100283824,
Marnunn - 6poj: 17117106;  Hamenckn  pauyn  Tpesopa:  840-78723-57, JBKIC:  81448;
Tenedon: 018/425-81-85, 425-81-86; ®axc: 018/451-38-20

spoi: 8 €4 roryue 08 AUG 2022

3umep (Ilajasur) JInmanu
C. Hecanue 60
17520 ByjanoBan

Oo6aBemremne - CarJacHoCT

IIpenver : Bam 3axteB 6e3 ©Opoja ox 02.08.2022.rommne ( Hamr ©6poj : 7835 on
03.08.2022.rozuue) Koju ce OJHOCH Ha J00Hjarke CarjlacHOCTH 3a OCTBAapHBarke IIpaBa
cayxbenocty mponasza npexo nena ki, 6p. 1209 KO, Typwuja, Bnacuuinreo Peny6nuke Cpouje y
ommrtuHu Byjanosail,

Ha ocnHoBy u3BemTaja crpyune cinyxbe Cexuyje ,,Binaguuann Xan®, yBuaa y 10CTaB/beHy
JOKYMEHTALH]Y U JOKYMEHTAIH]y KOjoM pacmoiaxe oBo JaBHo BomomnpuspejiHo IIpenysehe kao
u yBunoMm Ha tepeny 03.08.2022.rogune , o6asemraBamo Bac o ciienehem :

[TpernenoM pacnoso)kuBe JOKYMEHTAallMje M YBHJ[@ Ha TepeHy KOHCTATOBAaHO je Ja
noaHocuor; 3axteBa 3umep ([lajasur) Jlumanm c. Hecamue 66, 17520 Byjanosar JMBI :
1710987742047 nema npyror npuiasa ca nocrojeher acgantror myrta ( koju noBesyje Hacesbe
Hecanue u npxasuu nyt 'mrnane - byjanosar myt A3 134), Ha cBojy mapreiny ki, 6p. 1214
KO. Typwuja, Beh camo npeko k. 6p. 1209 KO. Typuja ynucade y muct HemokpeTHocTH Op. 73
KO Typwuja xao ocrano 3eMJbHIITE — MIOTOK ( cajia CyBOIOJIUHA) , 00JIHK cBojuHe JIpikaBHa.

Crpyuyna ciyxba osor JaBuor mpemyseha ca acmekra nematHoctd Kojy JBII
,»CpbujaBosie* beorpan obasmpa y cknany ca 3akonoM o Bogama (,Ci.I'n.PC*, 6p. 30/1093/12,
101/16, 95/18 u 95/18- np. 3axon) maje CAI'JTACHOCT 3a octBapuBame Ipasa ciryxOeHoCTH
nponaza npexo kn. Op. 1209 KO. Typuja , ommrtuHa ByjaHoBanmm — BOAHO 3eMJBHINTE 3a
obaBibare oJipeljeHUX aKTHBHOCTH MpeBO3a MaTepHjaia ca mocrojeher acantHor myra Ha Kil.
Op. 1214 KO. Typuja , ommuTrHa ByjaHoBal, y3 MpeTXOAHO CIIPOBEJEHHU IOCTYIIAK 33 U3PaLy
TpeJiasa IIPeKo MoToKa y cKiagy ca 3akoHoM o Bojama wi. 113 +118

JBIT ,,CpOujaBone” bBeorpan , BIILl ,Mopasa“ Hwuim He CHOCH OATOBOPHOCT 3a
€BEHTYaJIHy IITETY KOja HacTaHe NPy OOWJIHUM ITaJlJaBuHAMa U 110jaBaMa €BEHTYAIHOT OyjudHOT
TOKa , WJIK Ha OHJIO KOjH APYTd HAYHH.

JlocraBuTH:
- HacJIOBY,
- ala.

W

PYKOBOAMJIALL BIILL,,Mopasa“Hum

W5 Jiparana Cumuh, qunurLupasumk

e
e

Ny
3a JBII “Cpoujasoae® beorpag ’I[HQ]
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