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Na osnovu c¢lanova 60 i 61 Zakona o planiranju i izgradnji (,SI. glasnik Republike Srbije, broj
72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-
odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 73/2019 —
dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i odredbama Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,,SI. glasnik RS”, br. 32/2019), kao i u skladu sa
vaze¢com planskom dokumentacijom i da je izvrSeno medusobno usaglasavanje delova
urbanistickog projekta u tekstualnim i grafickim prilozima, a prema kodeksu struke i vaze¢im
propisima, standardima i normativima iz odgovarajuéih oblasti, donosim sledece

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisti¢kog projekta:

INVESTITOR : AHMETI SULEJMAN, Letovica, Bujanovac

NAZIV OBJEKTA : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+6
LOKACIJA: KATASTARSKA PARCELA 4552/1, KO BUJANOVAC
Odreduje se:

1. ZA ODGOVORNOG URBANISTU :

Dijana Deli¢, dipl. ing. arh. ( broj licence 200 0616 04 )

Potvrda:
Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslove predvideno ¢lanom 38. Zakona o planiranju i
izgradniji (,,SI. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

U Davidovcu, 12.2023 god za “PIN view,, doo Davidovac

direktor, dipl.ing.arh. Predrag Deli¢
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I1ZJAVA

Ovim izjavljujem:

. Da je Urbanisticki projekat za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta na
gradevinskoj parceli 4552/1, KO BUJANOVAC uraden u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradniji (,,SI. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka,
64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US,
98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
dr.zakon, 9/2020, 52/2021i 62/2023).

. Da je Urbanistic¢ki projekat za izgradnju viseporodicnog stambenog objekta na
gradevinskoj parceli 4552/1, KO BUJANOVAC, uraden u skladu sa vaZec¢om
urbanistickom planskom dokumentacijom.

. Da su prilikom izrade Urbanistickog projekta za izgradnju viSeporodi¢nog
stambenog objekta na gradevinskoj parceli 4552/1, KO BUJANOVAC, postovani i
primenjeni svi vazedi propisi, standardi i normativi.

U Davidovcu, 12.2023 god Odgovorni urbanista:
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Dijana beli¢, dipl. ing. arh.
(broj licence 200 0616 04)



Na osnovu ¢lanova 60 i 61 Zakona o planiranju i izgradniji (,,SI. glasnik Republike Srbije, broj
72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-
odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 73/2019 —
dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i prema Pravilniku o opstim pravilma za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju ( Sl. glasnik Republike Srbije, broj 22/2015), Privredno drustvo “PIN view” doo
Davidovac, na zahtev investitora Ahmeti Sulejmana iz Letovice, opStina Bujanovac, izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA 1ZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+6
na katastarskoj parceli 4552/1, KO BUJANOVAC

1. TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.1. Pravni osnov za izradu Projekta

Pravni osnov za izradu ovog Projekta su;

- Zakon o planiranju i izgradnji ( SI. glasnik R.Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 73/2019- dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023),
u daljem tekstu Zakon;

- Pravilnik o sadrzini, nainu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja ( SI. glasnik Republike Srbije, broj 32/2019), u daljem tekstu Pravilnik

1.1.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu Projekta je — Tre¢a izmena i dopuna Plana generalne regulacije
Bujanovca, (“Sluzbeni glasnik opstine Bujanovac", br.9/2022)
1.1.3. Uslovi i smernice

Parametri i uslovi kojima se definisu objekat i povrSine na parceli sadrzani su u Informaciji o
lokaciji br.350-496/2023 od 18.12.23 god., koja je sastavni deo dokumentacije Urbanistickog
projekta.

1.2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Podaci o lokaciji

Obuhvat Urbanistickog projekta cini cela katastarska parcela 4552/1, KO BUJANOVAC.
Ukupna povrsina predmetne katastarske parcele je 1313 m2.

Granica UP je nepravilna i prati medne linije predmetne parcele, koja nije izgradena. Teren je
skoro ravan, sa vrlo malim nagibom oko 0,4% od severa prema jugu. Parcela je delimi¢no ogradena
postojecim zidanim ogradama.

Br. katastarskih s Povrsina parcela  |PovrSina kat. parcela koje su
Katastarska opStina .
parcela prema katastru predmet projekta

4552/1 Bujanovac 1313 m2 1313 m2




Predmetna parcela se jugo-zapadne strane naslanja na parcelu 4140/5 i 4159/3, koje su
planom predvidene za produZenje ulice Brace Jugovica. Kat.parcele 4140/5 i 4159/3 su u vlasnistvu
Ahmeti Sulejmana, investitora predmetnog projekta.

Prema jugo-istoku se naslanja na susedne parcele broj 4159/2, 4158/2 i 4158/1, na kojima
je izgradjen prizemni individualni stambeni objekat, koji je udaljen visSe od 6 m od
novoprojektovanog viSeporodi¢nog stambenog objekta. Severo-zapadnom stranom se naslanja na
katastarsku parcelu 4137 na kojoj je su izgradjena dva prizemna individualna stambena objekta, od
kojih je jedan udaljen 5,8m a drugi 12,75m od novoprojektovanog viseporodi¢nog stambenog
objekta. Prema severo-istoku se naslanja na katastarsku parcelu 4552/2 na kojoj je planirana
izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta na minimalnoj udaljenosti od 13,92m.

Parcela 4552/2 nalazi se u zoni viseporodi¢nog stanovanja u centralnoj zoni, dok se sve ostale
pomenute parcele nalaze u zoni porodicnog stanovanja u centralnoj zoni.

Podaci o zemljistu i nosiocu prava na zemljiStu
Predmetne katastarske parcele imaju povrsinu 1313 m2 i Sirinu fronta parcela 36,72m, po Prepisu
lista nepokretnosti vrsta zemljiSta je gradsko gradevinsko zemljiste, koje je u privatnoj svojini
vlasnika Ahmeti Sulejmana, u deljem tekstu Investitorom.

1.3. USLOVI IZGRADNIJE (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, nacin resenja
parkiranja i drugi specificni uslovi)

1.3.1 NAMENA

Lokacija se nalazi u granicama Trece izmene i dopune Plana generalne regulacije Bujanovca,
parcela se nalazi u zoni viSeporodi¢nog stanovanja u centralnoj zoni-na pojedinacnim parcelama,
tako da je namena predmetne parcele u skladu sa planiranom namenom zemljista.

Ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog projekta je 13a 13m2.
Na predmetnoj parceli ne postoje izgradeni objekati. Predmet izrade ovog urbanisti¢kog projekta
je projekat za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Po+P+6.

1.3.2 REGULACIJA | NIVELACIJA

Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritina i spratnosc¢u objekta. Spratnost
objekata odredena Planom je maksimalno Po+P+6+Pk. Spratnost predmetnog objekta je Po+P+6.
Postavljen je kao slobodno stojeci objekat. Parcela naleze na novoprojektovani deo ulice Brace
Jugovica Cija je regulaciona Sirina 8,5m. Regulaciona i gradevinska linija su preuzete iz Plana.
Udaljenje gradevinske linije od osovine ulice Braée Jugovica je 8m, Sto je preuzeto iz Plana. Objekat
je u prizemlju delimi¢no postavljen na gradevinsku liniju, dok su spratovi ve¢im delom postavljeni
na grad. liniju, sa minimalnim prepustom erkera od 0-39cm i to u delu od 44% prednje fasade.

Teren na kome je planirana izgradnja je skoro ravan, sa nagibom oko 0,4%.

Nivelaciono reSenje u okviru parcele uslovljeno je visinskim kotama terena na predmetnom
prostoru, kotama planirane gradske saobradajnice, ulazom u objekat, kao i na¢inom prikupljanja i
odvodenja atmosferskih voda na javnu povrsinu. Na osnovu raspolozivih podataka, definisan je
okvirni nivelacioni plan prema kome od saobracajnice do ulaznih vrata imamo peSacku stazu
nagiba oko 3% sa kojom imamo pristup spoljnom stepenistu i rampi za hendikepirana lica. Na ovaj
nacin ostvarujemo pristupacnost objekta, kao i odvodenje atmosferskih voda. Nivelaciju prema
susednim parcelama resiti primenom tehnickih reSenja koja obezbeduju zaStitu svih susednih
parcela i na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobradajnih i zelenih povrsina
obezbeduje na sopstvenoj parceli i na javnim povrsinama.

Gradevinska parcela se ograduje u skladu sa vazeéim propisima i pravilima iz planskog
dokumenta, a parkiranje je definisano u okviru predmetne parcele, planiranjem potrebnog broja
parking mesta. Regulaciono i nivelaciono resenje lokacije, sa svim potrebnim elementima tehnicke
regulacije, prikazano je na grafickom prilogu 3. Regulaciono inivelaciono resenje.




Prilikom pozicioniranja objekta, bilo je potrebno ispostovati minimalno udaljenje od bo¢nih
susednih parcela od 4m, odnosno od zadnje gradice parcele 1/3 visine objekta (h=20,12m,
1/3=6,7m). Objekat je pozicioniran na slede¢im udaljenostima od:

- udaljenost od bocne granice parcele 4159/2
- udaljenost od boc¢ne granice parcele 4137
- udaljenost od zadnje granice parcele (kp 4552/2)

1.3.3 PRISTUP LOKACUI

Kolski i pesacki pristup lokaciji se ostvaruje delom preko postojecée i delom preko planirane
gradske saobracajnice, ulice Braée Jugovica. Konkretno, predmetna ulica postoji do nase lokacije, a
planom je predvideno njeno produZenje. Regulaciona Sirina postojece i planirane saobracajnice je
definisana Planom i iznosi 1,5+5,5+1,5 m = 8,5 m.

Na lokaciji je projektovan jedan kolski pristup za pristup garaZzi, odnosno rampa Sirine 5,5m.
Takode projektovan je i jedan pesacki pristup za glavni ulaz u zgradu.

minimalno 4,01m
minimalno 4,43 m
minimalno 6,70 m

1.3.4 NACIN PARKIRANJA

Parkiranje je reSeno u okviru same gradevinske parcele. U okviru partera predviden je parking
prostor za 9 vozila na otvorenom i u okviru podruma su predvidene dve garaze za 9 + 18 vozila. Od 9
vozila u parteru, dva parkinga su predvidena za hendikepirana lica. Pristup garaZi je ostvaren iz ulice
Brace Jugoviéa, preko spoljne nenatkrivene rampe minimalne Sirine 5,5m i nagiba 12%.

1.4. NUMERICKI POKAZATELJI (povrsina, indeks izgradenosti ili indeks zauzetosti, spratnost
ili visina, broj parking mesta, procenat zelenih povrsina i drugi uslovi).

Povrsine Planirano Realizovano
Povrsina gradevinskih parcela min. 1000 1313 m2
BRGP 4.685 m2
Ukupna bruto izgradjenost 5.317 m2
Indeks izgradenosti 4685/1313 =3.57
Indeks zauzetosti Max 80% 51,10 %
Max. spratnost objekta max Po+P+6+Pk Po+P+6
Parkiranje 75% ;i:g;tana 36 parking mesta
Zelene povrsine na tlu Min 20% (263m2) (2;;’06;;/0)
Visina objekta 20,12 m
Bruto povrsina prizemlja 647 m2
Pokrivna povrsina prizemlja 673 m2
Bruto povrsina postojecih objekata 0om2
Broj funkcionalnih jedinica 48 stana




1.5. NACIN UREDENJA ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

Unutar parcele slobodne povrsine su planirane kao: zelene povrsine na tlu, trotoar pored
objekta, parkinzi i slobodne povrsine poplocane behaton plo¢ama.
Zelene povrsine na tlu su sacinjene od travnjaka i cvetnih povrsina. Ove povrsine su od okolnog
dela odvojeni ivicnjacima. Postojeée zelenilo nema kvalitetnu vegetaciju, tako da je potrebno
posaditi nove sadnice. DvoriSte organizovati pejzazno sa pejzaznim kompozicijama. Linijsko
zelenilo predvideti po obodu parcele.

1.6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

VODOVOD | KANALIZACUA: U uslovima nadleznog preduzeda, priloZena je situacija sa ucrtanom
vodovodnom i kanalizacionom mrezom. Zbog malog precnika gradskih mreza u ulici Brade
Jugovica, projektom su predvideni prikljucci na razvod u ulici Josifa Janji¢a.

VODOVODNA MREZA- na priloZenoj situaciji je ucrtana postojeca uliéna vodovodna mreza
profila @ 150mm. Gradski razvod postoji u trupu puta Josifa Janji¢a. Dimenzionisanje mreze izvrsiti
prema hidraulickom proracunu (po potrebi moze se ugraditi postrojenje za povecanje pritiska).
Tehnickom dokumentacijom predvideti vodomer za svaku funkcionalnu jedinicu. Vodomere
smestiti u lako dostupan prostor i zastititi od smrzavanja.

KANALIZACIONA MREZA- Na priloZenoj situaciji ucrtana je uli¢na fekalna kanalizacija u
trupu puta Josifa Janji¢a, cevi profila @ 250mm.

ATMOSFERSKA KANALIZACIA: Atmosferske vode sa krovova i zelenih povrsina sabiraju se
na sopstvenoj parceli i usmeravaju ka javnoj saobradajnoj povrsini. Vode sa nize kote terena,
pustiti prirodnim putem u zelene povrsine.

ELEKTROENERGETIKA: U okviru uslova nadleznog preduzeca, priloZzena je situacija sa
ucrtanom trasom postojeéih nadzemnih vodova. “EPS DISTRIBUCIJA” je uvidom u dokumentaciju
ustanovila da na lokaciji nema nadzemnih elektroenergetskih objekata. Investitor je duzan da se
pri izradi projektne dokumentacije pridrzava vazedih tehnickih propisa i da u toku pribavljanja
dozvole za izgradnju, kroz objedinjenju procedure, pribavi uslove za prikljuenje i postupi po njima.

TELEKOMUNIKACUE: Novoprojektovani stambeni objekat prikljuciti na TT liniju u svemu
prema uslovima Preduzeéa za telekomunikacije , Telekom Srbija“ ad Beograd, izvrsna jedinica
Vranje, koja je wustanovila da na predmetnoj lokaciji nema nadzemnih i podzemnih
telekomunikacionih objekata. Investitor je duzan da se pri izradi projektne dokumentacije
pridrzava vazecih tehnickih propisa.

1.7. INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

U fazi projektovanja objekata visokog ranga potrebna je izrada elaborata geomehanickih
ispitivanja tla za konkretnu lokaciju. Prilikom projektovanja novih objekata obavezno je projekte
konstrukcije izraditi prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) radi obezbedenja
zastite od dejstva zemljotresa jacine prema karti hazarda za povratni period od 500 godina.

1.8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zaStite Zivotne sredine sagledace se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i
neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekta.
Planirani novi objekat mora biti izgraden u skladu sa vaze¢im zakonima i pravilnicima koji regulisu
konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektu, kao i pri upotrebi odredenih
materijala, imati u vidu specificnost namene objekta sa stanovista koris¢enja, odrzavanja, odnosno




obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti
sa aspekta tehnicke i protivpozarne zastite. lzgradnja objekta, odnosno izvodenje radova moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu ostecenja drugih objekata, zagadenje zamljista, vode, vazduha,
ili na drugi nacin degradira Zivotna sredina. Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e se
zastiti voda, vazduh i zemljiste od degradacije. Za objekat koji je predmet Urbanistickog projekta i
za koje se dalje izraduje projektno-tehnicka dokumentacija, ne podnosi se Zahtev za odlucivanje o
potrebi procene uticaja na Zivotnu sredinu. Objekat nije na listi za koje se moze zahtevati studija o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se mozZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu (“S.gl. RS", br. 114/2008).

U pogledu odlaganja Suta u toku izvodenja objekta pridrzavati se zakonskih mera o nacinu
odlaganja i dokumentovanja pravilnog deponovanja gradevinskog Suta.

1.9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, parceli i neposrednoj okolini ne postoje objekti koji su pod
zaStitom Zavoda za zastitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih i
drugih radova naislo na arheoloska nalazista ili na arheoloske predmete, obaveza izvodaca radova
je da odmah obustavi radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se
preuzele mere da se nalaz ne unisti i ne oSteti i da se sacuva na mestu i u polozaju u kome je
otkriven. Takode, na predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruzenju nema zasti¢enih
prirodnih dobara. U slucaju da u toku izvodenja gradevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta
dode do pojave erozije ili spiranja zemljiSta, investitor je u obavezi da hitno preduzme
odgovarajuée antierozivne mere. Sve radovima oSteéene povrSine treba da budu sanirane,
stabilizovane i zatravljene.

1.10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

1.10.1. Postojece stanje

Na katastarskoj parceli 4552/1, KO Bujanovac, ne postoje izgradeni objekti.

Pristup do predmetne parcele je iz ulice Brace Jugovica.

Predmetni prostor gradevinskih parcela, je opremljen vodovodom, kanalizacijom,
elektroenergetskom i TT mrezom.

1.10.2. URBANISTICKO RESENJE | TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Na katastarskoj parceli 4552/1, KO Bujanovac, predvidena je izgradnja viSeporodi¢nog
stambenog objekta, spratnosti Po+P+6. Idejno reSenje je uradeno od strane projektnog biroa ,PIN
view”, doo Davidovac.

Prema zahtevu investitora na predmetnoj parceli planira se izgradnja viSeporodi¢ne stambene
zgrade, Cija je namena viSeporodi¢no stanovanje. Shodno Zelji investitora, uslovljenosti iz Plana i u
skladu sa Zakonom i Pravilnikom, ovim urbanistickim projektom uradena je urbanisti¢ko-
arhitektonska razrada predmetne parcele, koja svojim oblikom i dimenzijama usmerava
urbanisticko reSenje. Objekat je namenjen za stanovanje, $to je u skladu sa planskim dokumentom.
Prema predloZzenom situacionom resSenju, na predmetnoj parceli, generalno, ceo prostor se moze
podeliti na dve prostorne celine:

- povrsina pod objektom
- slobodne i zelene povrsine (zelenilo, pristupne saobracajnice, parkinzi i pesacke staze)

1.10.3. OPIS, TEHNICKI OPIS | OBJASNJENJE IDEJNOG RESENJA 1Z URBANISTICKOG PROJEKTA
Objekat je predviden da se radi u skelethom sistemu sa armirano betonskim stubovima,
plo¢ama, gredama i platnima. Objekat je fundiran na armirano betonskoj kontra ploci ( debljine u
zavisnosti od statickog proracuna). Staticki proracun se raditi za seizmicku zonu od 8 MCS.
Zidovi objekta se zidaju od giter blok opeke u produzenom malteru 1:3:9 debljine 12,19 i
25cm. Krovna konstrukcija je drvena, preko koje se izvodi das¢ani pod, krovna folija, kontraletva,
letva i bramak crep. Krov je ¢etverovodan.




Spoljnji zidovi i tavanica u podrumu su arm.betonski. U podrumu se nalaze dve male garaze za
ukupan smestaj 29 vozila, dok se u jednom delu podruma nalazi 9 stanarskih ostava sa lakim
metalnim pregradama. Meduspratna konstrukcija je krstato armirana betonska ploca debljine
16cm. Ploce na tlu, horizontalni i vertikalni serklaZi se izvode betonom MB 20, a grede, stubovi i ab
ploce betonom MB 30. Betonski elementi se armiraju rebrastom i mreznom armaturom.

Svi unutrasnji zidovi i plafoni se malteriSu produznim malterom 1:3:9 i zavrsno obraduju
gletovanjem i farbanjem poludisperzionom bojom, a zidovi u saniranim c¢vorovima i kuhinji se
oblazu keramickim plo¢icama. Podovi u prostorijama su razli¢iti u zavisnosti od namene prostorija.

Fasadna stolarija na objektu je od PVC minimalno Sestokomornih profila zastakljena
termoizolacionim niskoemisionim staklom debljine 4+16+4mm (izolaciona svojstva stolarije bic¢e
detaljno uradeno projektom energetske efikasnosti.)

Na terasama i stepenistu predvidena je ograda min.visine, od gotovog poda 110cm.

Spoljni zidovi se oblazu termoizolacijom predpostavljene debljine 10cm i zavrsno obraduju
plasticnim malterom u boji i teksturi po izboru projektanta, (neophodna debljina izolacije dobice se
iz projekta energetske efikasnosti).

Na objektu su predvideni horizontalni i vertikalni oluci od plastificiranog lima.

Sve radove pri izvodenju objekta izvrsiti prema predmeru i predracunu i prema vazeéim
propisima za izvodenje ove vrste objekata.

PODZEMNA ETAZA - PODRUM

Podzemna etaza-podrum nalazi se ispod celog objekta. Usled nagiba terena imamo
promenljivu dubinu ukopanosti podrumske etaze, od 150cm do 226cm. S obzirom da planirani
objekat sluzi veéem broju ljudi, posebna painja u organizaciji prostora posveéena je
komunikacijama kako unutar samog objekta tako i prostora oko njega. Saobracajnim resenjem
omogucen je pristup vozilima preko rampe Sirine 5,5 m do prve garaze, i preko rampe Sirine 4,3m
do druge garaze.

Izmedu podruma i prizemlja postoji topla veza preko unutrasnjeg betonskog stepenista.
Izmedu garaZa i stepeniSta postoji tampon zona koja je u skladu sa zahtevima iz protiv-poZarne
zastite.

U prvoj garaziimamo 9 parking mesta i 9 stanarskih ostava.

U drugoj garazi imamo 18 parking mesta.

Ispred ulaza u garaZzu nalaze se dva nenatkrivena parking mesta.

Podrum se prirodno provetrava pomocu prozora na fasadnim zidovima.

Pored garaza, u podrumu se nalaze i zajedni¢ke prostorije: okno za lift, postrojenje za lift,
postrojenje za podizanje pritiska vode, stepeniste i tampon zona izmedu garaza i stepenista.

NADZEMNE ETAZE

Projektovanje predmetnog objekta je u svemu radeno prema Pravilniku o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova (“Sl.gl.RS” 58/2012, 74/2015 i 82/2015)
Kota prizemlja £0,00 nalazi se na pretpostavljenih 120cm iznad trotoara, tj. £0,00=397.00 mnv.

Na prizemlju se nalaze Sest stambenih jedinica.

Na prvom, drugom, tre¢em, Cetvrtom, petom i Sestom spratu su stambene jedinice. Na svakoj
etaZi se nalazi po 7 stanova. Sve etaZze imaju istu dispoziciju stanova.

Vertikalna komunikacija izmedu etaZa je moguca sa liftom (kapaciteta 1000 kg, zbog veceg
broja stambenih jedinica) i dvokrakim stepenistem. Stepenisni prostor se provetrava i osvetljava
pomocu ventilacionog kanala koji ubacuje vazduh na prizemlju i izbacuje na najvisoj tacki u krovu.
Kanal prolazi kroz sve etaze, i ima povrsinu od 2,3m2 po osnovi.

U okviru tavana se nalazi i veci deo stanarskih ostava — 39 ostava. Svaka stambena jedinica ima
pripadajuéu ostavu povrsine veée od propisanog minimuma od 2 m2. Ostave se ventiliSu preko
krovnih prozora ili preko ventilacionih kanala.



Pregled bruto povrsina po etazama:

- podrum 632 m2
- prizemlje 647 m2
- Isprat 673 m2
- Il sprat 673 m2
- Il sprat 673 m2
- IVsprat 673 m2
- Vsprat 673 m2
- Vlsprat 673 m2
INSTALACIE

U objektu su predvidene kompletne elektricne instalacije koje se povezuju na gradsku
niskonaponsku mrezu. U okviru susedne parcele predvidjena je izgradnja trafo stanice, na koju se
planira i priklju¢ak predmetnog objekta.

Zagrevanje stambenih jedinica ¢e biti individualno grejanje. Sistem se sastoji od individualnih
kotlova na struju ili kotlova na pelet (u reziji vlasnika stana), cevnhe mreze i grejnih tela — radijatora.
Svaki stan ima dimnjak i moguénost individualnog grejanja. Sve prostorije koje nemaju prirodno
provetravanje imaju prikljucak na ventilacioni kanal.

Vodovod i kanalizacija se rade klasicno u skladu sa namenom i kapacitetom objekta.
Predvideno je da svaki stan ima svoj vodomer, koji se smesta u zajednicki prostor.

PARTERNO UREDENIJE

Ulaz u objekat je obezbeden preko pesacke staze Sirine 200cm, sa nagibom od 3% prema ulici,
kako bi se atmosferske vode usmerile prema javnim povrSinama. Pored objekta je predviden
trotoar Sirine 60cm sa rigolom za vodu, kako se voda ne bi slivala pored objekta. Slobodne zelene
povrsine sa S-l i J-l parcele se blago nasipaju humusom u nagibu od 1%, kako bi se atmosferske
vode usmerile prema javnim povrsinama i kako bi se zastitile susedne parcele.

Korisnici objekta preko spoljnog stepenista ili preko rapme za hendikepirane, ulaze u
vetrobran i imaju pristup liftu, tako da je objekat u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima
pristupacnosti. U objektu postoji jedan lift veéeg kapaciteta, tako da je obezbedena pristupacnost
svim stanovima, kao i ostavama u tavanu.

Za pesSacke komunikacije planirano je da budu poplo¢ane behaton plo¢ama. Parking prostor
moZe se poplocati sa travnatim raster kockama ili sa behaton plo¢ama. Pomenuti raster je
povoljan zbog oticanja povrsinskih voda.

ZELENE POVRSINE

Unutar parcele sve slobodne povrsine su planirane kao zelene povrsine. Zelene povrsine su
sacinjene od travnjaka i cvetnih povrsina. Ove povrsine su od okolnog dela odvojeni ivicnjacima.
Cvetne povrsSine se predvidaju u Zardinjerama. Koncept uredenja zelenih povrdina baziran je sa
pretpostavkama da ¢e vremenom prerasti u mirnu porodi¢nu oazu. Postoje¢e zelenilo nema
kvalitetnu vegetaciju, tako da je potrebno posaditi nove sadnice. DvoriSte organizovati pejzazno sa
pejzaznim kompozicijama. Linijsko zelenilo predvideti po obodu parcele.

Na parceli je predvideno ozelenjavanje 350m2 zemljista na tlu, odnosno 26,66% lokacije.

OSVETLJENJE OBJEKTA

Osvetljenje resavati u skladu sa razli¢itim potrebama za osvetljenjem prilikom koris¢enja
prostora, odnosno resSavati ga u viSe nivoa (osnovno osvetljenje dvorista, osvetljenje objekta,
osvetljenje parkinga, dekorativno osvetljenje partera i fasade ...).

Prilikom izbora svetiljki voditi racuna o usmerenosti svetla i svetlosnom zagadenju. Moguce je
postaviti podno osvetljenje, pre svega duz pesackih staza.




SAOBRACAJ.

Predmetna parcela je locirana uz ulicu Brace Jugovica, koja trenutno funkcioniSe kao slepa
ulica, ali je planom predvidena izgradnja dvosmerne saobracajnice sa obostranim trotoarima. Iz
planirane saobracajnice je predviden kolski i pesacki pristup objektu. Trenutno je kp 4140/5 (koja
je predvidena za buducu saobracajnicu) u vlasnistvu investitora, tako da predmetni stambeni
objekat ¢e se graditi na udaljenosti od minimum 9m, od susedne parcele 4140/1, odnosno
izvodenje radova moZe nesmetano da se izvodi i pre realizacije planirane saobradajnice.

Parkiranje u parteru je obezbedjeno za 7 vozila, od kojih su dva za hendirepirana lica.

HORIZONTALNA REGULACLUJA je definisana gradevinskom i regulacionom linijom. Objekat se
gradi na gradevinskoj liniji koja je definisana planskim dokumentom.

VERTIKALNA REGULACUA je odredena spratnosc¢u, Po+P+6. Maksimalno dozvoljena visina je
21,5 m, dok je projektovana visina objekta (od terena do gornje ivice strehe) 20,12 m.

NIVELACLJA:

Po konfiguraciji teren parcele i neposrednog okruzenja spada u terene sa blagim nagibom,
prosecne nadmorske visine 395,80mnv. Planirani padovi uredenih povrsina su od 1% do 3%.

Predlog za kotu poda prizemlja objekta odgovara apsolutnoj koti 397,00mnv s tim Sto se
ostavlja mogucnost da kota moZe pretrpeti izmene u koliko se prilikom izrade glavnih projekata
ukaze potreba za takvom izmenom.

PredloZzeno nivelaciono resenje obezbeduje da se atmosferske vode sabiraju na sopstvenoj
parceli i usmeravaju prema javnim saobracajnicama.

USLOVI ZA EVAKUACHU OTPADA: Za sakupljanje i evakuaciju otpada koristece se sudovi-
kontejteri iz kontigenta JKP ,Komunalac”, standarnih dimenzija 140x105cm (1,1m3). Sav otpad
odlagati u kontejner koji treba postaviti na izbetonirani plato u okviru parcele, na juznoj strani
lokacije. Kontejnere organizovano prazniti od strane nadlezne komunalne sluzbe. Lokacija
kontejnera mora da bude dostupna za evakuaciju otpada i pristup komunalnom vozilu.

USLOVI ENERGETSKE EFIKASNOSTI: U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i
utvrdivanja ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u
skladu sa Pravilnikom o enegretskoj efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/2011)

Polozaj objekta je definisan u skladu sa susednim objektima objektima i parcelama, tako da se
ne ugrozavaju zateceni objekti, a takode se ne remeti buduca izgradnja na susednim parcelama.

Oblik parcele je pravugaonik, oblik novoprojektovanog objekta prati oblik parcele i ima oblik
pravougaonika. Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta kvalitetnog resenja objekta ali isto
tako se vodilo racuna o poloZaju susednih objekata, i ne ugrozavanju susednih parcela i objekata.

Parkiranje je obezbedeno u okviru objekta ili na parceli. Kako u objektu imamo 48 stambenih
jedinica, obezbedeno je u skladu sa planom parkiranje za 75% potreba, odnosno 36 parking mesto.
Od toga je u jednu garazu smesteno 9 vozila, u drugu garazu 18, ispred garaze 2 nenatkrivena
vozila i u okviru partera 7 vozila. Od ukupnog broja vozila dva mesta su predvidena za
hendirepirana lica, i njihov polozaj je u neposrednoj blizini ulaza u objekat, odnosno pored
pesackog pristupa.



PRATECA DOKUMENTACUA

Kopija plana, 1:1.000, br. 953-060-61351/2023 od 09.11.2023 —izdat od Republickog
geodetskog Zavoda — Sluzba za katastar nepokretnosti Bujanovac.

List nepokretnosti 4127 KO Bujanovac za katastarsku parcelu 4162/1, KO BUJIANOVAC —
izdat od PGB GEOPREMER BUJANOVAC br. 2320-01/2023 od 13.11.2023

Katastarsko-topografski plan katastarsku parcelu 4162/1, KO BUJANOVAC, u razmeri
1:500, PGB ""Geopremer Bujanovac”’, br. 952-060-113967/2023 od decembra 2023.

Informacija o lokaciji za katastarsku parcelu 4162/1, KO BUJANOVAC br. 350-496/2023 od
18.12.2023 —izdata od Odeljenja za urbanizam, imovinsko-pravne poslove, komunalno-
stambene, gradevinske delatnosti i zastitu Zivotne sredine, opstinske uprave Bujanovac.

Tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog
objekta na kat.parceli 4162/1, KO BUJANOVAC, izdata od strane ,Telekom Srbija“
Preduzede za telekomunikacije AD, Direkcija za tehniku, Sektor za mrezne operacije, Sluzba
za planiranje i izgradnju mreze Nis, broj D211-495316/3-2023 od 23.11.2023 god.

Tehnicki uslovi za projektovanje i prikljucenje viseporodi¢nog stambenog objekta na k.p.
4162/1, KO BUJANOVAC, izdati od strane JP,,Komunalac’’ Bujanovac, br.5532 od 20.11.23.

Uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog
objekta na k.p. 4162/1, KO BUIANOVAC, izdati od strane EPS Distribucije, odeljenje Vranje,
Sektor za energetiku i investicije, broj 8T.1.1.0-D-07.06-511556-23 od 07.12.2023.

IDR - idejno resenje za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta na k.p. 4162/1, KO
BUJANOVAC, izradeno od strane ,,PIN view" , doo Davidovac.

SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Potvrden urbanisticki projekat predstavlja osnov za:

izdavanje ReSenja o lokacijskim uslovima i ReSenja o gradevinskoj dozvoli za izgradnju
viSeporodi¢nog stambenog objekta na k.p.4162/1 KO Bujanovac, u svemu prema Zakonu o
planiranju i izgradniji (,,Sl.glasnik R.Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11,
121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US, 98/13-odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,

37/19i73/19 —dr.zakon, 9/2020, 52/21 i 62/23) i dr. vaze¢im propisima.

Obradivac: Privredno drustvo “PIN view,, doo Davidovac
Odgovorni urbanista:

Dijana Deli¢, dipl. ing. arh. (broj licence 200 0616 04)
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direktor, dipl.ing.arh. Predrag Deli¢
Davidovac, 12.2023 god. za “PIN view,, doo Davidovac



URBANISTICKI PROJEKAT

ZA IZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+6
na katastarskoj parceli 4552/1, KO BUJANOVAC

GRAFICKI PRILOZI
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