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A.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 

SADRŽAJ: 
 
  1. Izvod iz registra privrednih subjekata 
  2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
  3. Licenca odgovornog urbaniste 
  4. Izjava odgovornog urbaniste 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 
 

 
 

1. Izvod iz registra privrednih subjekata 

 
  



 
 

 
 

2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
 
Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) donosim: 

                        
R E Š E NJ E 

 
o određivanju odgovornog urbaniste 

za izradu 
 

URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

ARHITEKTONSKO URBANISTIČKA RAZRADA LOKACIJE, IZGRADNJE 
POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 3839  K.O. RAKOVAC 

 
 

 
Za odgovornog urbanistu, za izradu tehničke dokumentacije u celini iz oblasti struke, određujem: 
            
 dipl.ing.arh.  Nenad Stojković   
 licenca broj  200 1324 12 
  
 
 P O T V R D  A: 
           Ovim se potvrđuje da je navedeno lice ispunilo uslove propisane članom 38 Zakona o 
planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 
121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, , 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23). 
 
Vranje               D I R E K T O R 

31.09.2023. godine 
               
 

                 dia. Nenad Stojković 
  



 
 

 
 

3. Licenca odgovornog urbaniste 

 
 
 
  



 
 

 
 

  



 
 

 
 

4. Izjava odgovornog urbaniste 
 
o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa 
 
 
 
Ovim izjavljujem: 
 
1. Da je Urbanistički projekat ARHITEKTONSKO URBANISTIČKA RAZRADA LOKACIJE, 
IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 3839  K.O. 
RAKOVAC, urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 

72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  
98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) 

 
2. Da je Urbanistički projekat urađen u skladu sa izmenom i dopunom Plana generalne regulacije 
Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 10/2017) 
 
3. I da su prilikom izrade Urbanističkog projekata poštovani i primenjeni svi važeći propisi, 
standardi i normativi. 
 
 
 
 
31.09.2023. godine 
 
             Odgovorni urbanista: 
 
                 Nenad Stojković 
            Licenca br. 200 1324 12 
 
 
 
 
  



 
 

 
 

 
 
 
 
 

B.  URBANISTIČKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO 
 
 

SADRŽAJ: 
 
 1.  Uvodni podaci, pravni i planski osnov 
 2.  Obuhvat urbanističkog projekta sa podacima o parceli i   
 okruženju 
 3. Uslovi izgradnje 
 4.  Numerički pokazatelji 
 5.  Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
 6.  Naćin priključenja na infrastrukturu 
 7.  Inženjerskogeološki uslovi 
 8.  Mere zaštite životne sredine 
 9. Uslovi zaštite kulturnih dobara 
 10. Tehnički opis objekta 
 11. Smernice za sprovođenje urbanističkog projekta 
  



 
 

 
 

1.  UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
  

1.1. Uvodni podaci:  
 Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-urbani-
stičkom razradom posebno u zonama proizvodne delatnosti", a prema izmeni i dopuni Plana ge-
neralne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 10/2017). 
 Shodno tome, na  zahtev investitora Mensur Murati, ul. Kosmetska br. 149, Bujanovac, 
pristupili smo izradi Urbanističkog projekta, sa opredeljenjem da se izvrši izgradnja poslovnog 
objekta, spratnosti P+1. 
 Urbanistički projekat je urađen kao analiza predmetne lokacije sa aspekta urbanističko-
arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje Rešenja o 
lokacijskim uslovima. 
  

1.2. Pravni osnov:  
 Zakon o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23)-u daljem tekstu: Zakon; 
 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik. 
  

1.3. Planski osnov: 
 Izmena i dopuna Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 
10/2017). 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I 
OKRUŽENJU 

 Obuhvat urbanističkog projekta sačinjava katastarska parcela 3839 K.O. Rakovac, 
površina parcele iznosi 1.443,00 m², koja predstavlja površinu za obračun. 
 Parcela je locirana u atraktivnom području sa dobrim položajem i poseduje sve elemente 
proizvodno-komercijalne delatnosti. Nalazi se na državnom putu II reda broj 132 širine 6,0 m (stari 
put Beograd Skoplje). 
 Parcela izlazi na javnu površinu sa severne strane, državnom putu II reda broj 132 širine 
6,0 m (stari put Beograd Skoplje). Sa istočne strane, graniči se sa k.p.br. 3840 K.O. Rakovac. Sa 
zapadne strane strane graniči se sa k.p.br. 3838 K.O. Rakovac. Sa južne strane  graniči se sa k.p.br. 
4575 K.O. Rakovac, što ujedno predstavlja i granicu područja plana generalne regulacije 
Bujanovca. Na susednim građevinskim parcelama ne postoje izgrađeni objekti. 
  
Postojeće stanje katastarskih parcela 
 
 



 
 

 
 

Broj kat. parcele Katastarska opština Površina cele kat. parcele (m²) 
3839 Rakovac 1.443,00 
Ukupna površina obuhvata: 1.443,00 

 

3.  USLOVI IZGRADNJE 
Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije i 

preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja u granicama obuhvata sa 
rešenjima kolskih prilaza, pešačkih prilaza i predlozima priključaka na spoljnu infrastrukturnu 
mrežu. 

3.1. NAMENA 
 Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 
10/2017) predmetne parcele se nalaze u zoni Proizvodne delatnosti TC-6.  
 Kao kompatibilne namene mogu se naći i komercijalne i poslovne delatnosti TC-5, zelenilo 
saobraćaj i infrastruktura i dr. 
 Izgradnja stambenih objekata nije dozvoljena, već samo stanovanje vremenski 
ograničenog karaktera - službeno stanovanje delatnosti privrednog parka, koje ne zauzima više od 
10% površina radnog prostora. Studentski i nastavnički domovi za obrazovne i istraživačke 
jedinice ne treba da prelaze 30% površina istraživačkih i nastavničkih prostora.  
 Objekat je poslovni pa prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. 
Glasnik Bujanovca“, br. 10/2017) kao kompatabilna namena za obračun parametra urbanističkog 
obuhvata, biće u komercijalne i poslovne delatnosti TC-5.  

3.2. Regulacija kompleksa 
Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 

10/2017), definisan je pojas regulacije sa severne strane obuhvata Urbanističkog projekta. Sa 
severne strane nalazi se državni put II reda broj 132 širine 6,0 m (stari put Beograd Skoplje).  

Ulaz na parceli predvideti spoj interne saobraćajnice i opštinske saobraćajnice preko 
radijusa krivine R=3,0 m. 

Ulaz za pešake je sa severne strane u prizemlju objekta i sa južne strane za spratni deo 
objekta, preko pešačkog prilaza i trotoara koji se nalazi oko objekta. 

Širina fronta građevinske parcele je 16,10 metara prema prilaznoj saobraćajnici sa severne. 
Veličina, oblik, pristupačnost, uslovljenost iz PGR-a kao i njen položaj u okruženju uticali 

su na predloženo arhitektonsko-urbanističko rešenje. Sa urbanističkog aspekta izgradnjom 
predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeći ciljevi: povećanje intenziteta korišćenja 
prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha čime se jača stepen atraktivnosti 
lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafičkom prilogu). 
 Osnovni gabarit prizemlja objekta zauzima površinu od 176,00 m², a sprat je u površini od 
191,00 m2. 
 Vertikalni gabarit objekta određen je predloženom spratnošću i to P+1, ukupnom visinom 
venca i slemena 7,95 m. Prizemlje je izdignuto od terena 0,15 m  



 
 

 
 

3.3. Nivelacija kompleksa 
Teren je u blagom padu od severa prema jugu.  
Pristupne pešačke i kolske površine usklađene su sa postojećom niveletom saobrađajnice. 

3.4. Pristup lokaciji 
Saobraćajni pristup građevinskoj parceli je sa severne strane sa državnog puta II reda broj 

132 širine 6,0 m (stari put Beograd Skoplje), sa koje se ulazi na predmetnoj parceli.  

3.5. Parkiranje 
 Parkiranje je rešeno na parceli oko interne saobraćajnice gde je smešteno 6 parking mesta, 
od kojih je jedno parking mesto za osobe sa posebnim potrebama. Dimenzije parking mesta su od 
2,50/5,00 m i  3,70/5,00 cm.  

3.6. Kontejner 
 Za potrebe sakupljanja, radi iznošenja, smeća, na parceli je opredeljeno mesto za kontejner, 
koje se nalazi u severnom delu parcele, odmah na ulazu pored interne saobraćajnice sa leve strane. 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
Prikaz numeričkih podataka: namene, površina, spratnost, indeks iskorišćenosti, zelene površine i 
dr., prikazan je u sledećoj tabeli: 
 

NUMERIČKI PODACI - URBANISTIČKI PARAMETRI 

 prema 
izmeni i dopuni Plana 

generalne regulacije Bujanovac 

prema 
Urbanističkom projektu 

Namena - Proizvodne delatnosti - TC6 
- Kompatabilna namena: 
komercijalne i poslovne 
delatnosti - TC5 

Komercijalna i poslovna 
delatnost - TC5 

Odnos namene površina poslovanje 100 % 

Tip objekta 
Obaveze iz PGR-a 

samostojeći samostojeći 

Min. površina parcele 600 m² 1.443,00 m² 

Min. širina parcele 12 m 16,10 m 

Indeks iskorišćenosti 
parcele - u osnovi prizemlja 

60 % 
865,80 m² 

13,24 % 
191,00 m² 

Indeks izgrađenosti  1,6 (.308,80 m2) 0,25 
367,00 m² 

Maksimalna spratnost P+3+Pk P+0 



 
 

 
 

objekta 

Pristup parceli državnog puta II reda broj 132 državnog puta II reda broj 132 

Parkiranje Komercijala 80 m2 / 1 PM  
1 hotelska jedinica / PM 
 
 

UKUPNO 6 PM 
1 lokal 145,9 m2 – 2 PM 
3 hotelske jedinice – 3 PM 
5 PM dimenzije 5,0/2,5 m 
1 PM dimenzije 3,7/5,0 m za 
osobe sa posebnim potrebama 

Zelenilo Min 25 % - 360,75 m2 813,45 m2 – 56,37 % 
 

Udaljenje objekta od regulacione linije prema pristupnoj saobraćajnici je od 37,14-37,29 
m. 

Udaljenje objekta od granica susedne parcele k.p.br. 3838 KO Rakovac, sa zapadne strane 
je 0,5-0,6 m. Investitor poseduje saglasnost vlasnika parcele sa zapadne strane da može izgraditi 
objekat na manjem rastojanju od propisanog (Saglasnost vlasnika parcele da može izgraditi objekat 
na udaljenju od 0,50 m). Udaljenje objekta sa k.p.br. 3840 K.O. Rakovac sa istočne strane je 2,39-
2,97 m. 

5.  NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 Unutar parcele sve slobodne površine definisane su u okviru grafičkog prikaza kao zelene 
površine, interna saobraćajnica, parking prostor i popločane pešačke površine. Deo popločanih 
površina koriste se za ulaz u poslovni deo i ulaz u proizvodni deo, dok se deo interne saobraćajnice 
koristi za ulaz teretnih vozila u proizvodni deo, a ostale površine koriste kao zelene površine koje 
predstavljaju važan segment uređenja uz objekat koji se planira. Površine pod zelenilom svojim 
karakteristikama pojačavaju dekorativnost površine i doprinose da čitav prostor parcele predstavlja 
jednu skladnu celinu. 

6  NAČIN PRIKLJUČKA NA INFRASTRUKTURU 
 Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardžajem, predviđaju se instalacije vode, 
kanalizacije, mašinske instalacije grejanja, ventilacije i klimatizacije, elektroenergetske instalacije, 
instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske instalacije, i dr. 

 Priključenje na mrežu komunalne infrastrukture vrši se prema postojećim odnosno 
planiranim tehničkim mogućnostima mreže a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika 
pojedinačnih instalacija. 

 Saobraćajna infrastruktura: 
 Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko: 

 Saobraćajni pristup građevinskoj parceli je sa  severne strane sa državnog putu II reda broj 
132 širine 6,0 m (stari put Beograd Skoplje). 

 
Elektroenergetska infrastruktura: 
 

 Priključenje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrši se prema 
uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd – Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom 



 
 

 
 

izdavanja lokacijskih uslova.  

 Priključak objekta na elektroenergetsku mrežu izvesti izgradnjom stubne trafostanice 
10/0,4 kV na javnoj površini, odakle formirati izvod za niskonaponsku mrežu  do objekta, uz 
ugradnju kablovskih priključnih kutija i sve ostale neophodne EE opreme. 

 Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli rešiti putem podzemnog ili vazdušnog 
kabla.  

 Sve elektromontažne radove na električnoj mreži izvesti u saglasnosti sa važećim 
tehničkim propisima i normativima. 

 Telekomunikaciona infrastruktura: 
 Priključenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrežu vrši se prema uslovima 
Telekom Srbija – REGIJA NIŠ, IZVRŠNA JEDINICA VRANJE, prilikom izdavanja lokacijskih 
uslova. 

 Vodovodna infrastruktura: 
Vodosnabdevanje predmetnog objekta rešava se priključenjem na postojeći bunar koji se 

nalazi na parceli. 
 Kapacitet priključka će se utvrditi u skladu sa hidrauličkim proračunom. Kada na javnu 
površionu prođe javna vodovodna mreža, Investitor je u obavezi da izvrši priključak na javnu 
vodovodnu mrežu, u skladu sa uslovima iz JP Komunalac Bujanovac. 

 Odvođenje otpadnih i atmosferskih voda: 
Odvođenje otpadnih voda iz predmetnog objekta rešiti priključkom na novoizgrađenu 

kanalizacionu mrežu, koja će se dimenzionisati projektom za građevinsku dozvolu a u odnosu na 
odrđenj broj osoba koji će boraviti u objektu. Kada na javnu površinu prođe javna kanalizaciona 
mreža, Investitor je u obavezi da izvrši priključak od septičke jame na javnu kanalizacionu mrežu, 
u skladu sa uslovima iz JP Komunalac Bujanovac. 

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priključcima. 
Odvođenje atmosferskih voda rešiti gravitacionim putem, van popločanih površina u 

zelenilu. 

 Uslovi energetske efikasnosti: 
 U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu sa 
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). 

 Uslovi protivpožarne zaštite: 
 Prilikom projektovanja i izvođenja radova, pri izboru materijala voditi računa o njihovoj 
otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Radi zaštite od požara objekat mora biti 
realizovan prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, standardima i 
normativima: 

• Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara (,,Sl.glasnik RS,, 



 
 

 
 

br.111/09) i Pravilnikom o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje 
(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zaštiti od požara 
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15); 

• Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija vatrootpornost 
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih važećih tehničkih propisa. 

7.  INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 Pre početka izrade projekta za građevinsku dozvolu i izvođenje potrebno je uraditi 
inžinjersko-geološko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvršiti odabir načina 
fundiranja objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata. 

8.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE  
 Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj površini nije svrstan u objekte za koje se, 
prema Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za 
koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Službeni glasnik RS", br. 104/2008), 
može zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na životnu sredinu. 

9. USLOVI ZAŠTITE KULTURNIH DOBARA 
 Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac u obuhvatu urbanističkog 
projekta nema evidentiranih zaštićenih kulturnih dobara.  

 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete od izuzetnog značaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istraživanja lokacije 
i da o tome obavesti nadležnu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (,,Sl.list RS,, 
br.71/94). 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

OBJEKAT:        
Uz Urbanistički projekat za izgradnju poslovno-uslužnog objekta u funkciju banjskog turizma 
 

Izgradnja poslovno-uslužnog objekta u funkciju banjskog turizma je predvidjena na K.P. 
br.3839  KO Rakovac, položaj objekta se vidi u situacioni plan sa razmerom 1:500.  

Objekat je spreatnosti P+1, osnova objekata je pravougaonog oblika. Objekat je spolasnjih 
najvećih dimenzija prizemlja 19,90 m sa 10,00 m.  
 
    Neto povrsina  prizemlja je         158,95 m2.  
    Bruto povrsina prizemlja je         176,00 m2. 
    Neto povrsina  sprata je              163,72 m2.  
    Bruto povrsina sprata je             191,00 m2. 
 
  

Objekat je predvidjen kao poslovno-uslužni objekat u funkciju banjskog turizma , gde u 
prizemlju je predvidjen lokal, administrativna kancelarija i WC, na spratu je predvidjeno 
prenoćište sa jednim apartmanom sa dnevnim boravkom , trepezarijom, kuhinjom, i dvema 



 
 

 
 

spavacim sobama i kupatilom, takodje su predvidjene i dvema sobama sa kupatilom. Krov je 
jednovodni sa minimalnim  padom od 4 stepena. 

Konstruktivno objekat je radjen skeletnom sistemom prema sizmickim propisima do 8 
stepena seizmicnosti. Zidovi objekta su zidani od blok opeke debljine 25, 20 i 12 cm produzenim 
malterom 1:3:9, ukruceni horizontalnim i vertikalnim serklazima prema vazecim seizmickim 
propisima.Zidovi se oslanjaju na temeljne trake koje se izvode ispod svih nosecih zidova. Krovna 
povrsina je poprema vazecim propisama pokrivena plastificiranim limom. 

Horizonalne i vertikalne serklazi se izvode betonom MB 30, a grede i pune 
armiranobetonske ploce betonom MB 30.Temeljne trake, su od armiranog betona MB-30 i svi 
betonski elementi su armirani u glavnom armaturom S 400/500.Unutrasnji zidovi i plafoni se 
malterišu produznim malterom 1:3:9 a zatim kreceni na belo.Podovi su predvidjeni od betona, 
laminata i keramike direktno postavljeno na sloju za nivelizaciju.Spoljni zidovi su predvidjeni 
od demit fasade d=10cm i bojeni fasadnom bojom.Oluci i opsivke su od pocinkovanog lima. 

Otvori su od PVC stolarije zastakleno sa staklom d=4mm.U objektu su predvidjene 
kompletne elektricne instalacije koje se povezuje na niskonaponsku mrezu. U objektu su 
projektovane instalacije vodovoda koje se prikljucuje na gradsku mrezu i instalacija kanalizacije 
koje se priklucuju na gradsku kanalizacionu mrežu.Sve radove pri izvodjenju objekata izvršiti 
prema važećim propisima za izvodjenje ove vrste objekata. 
 
Prikaz površine objekta sa namenom i broj funkcionalnih jedinica 
 

Tabelarni pregled povrsine prostorija  Prizemlja 
br Naziv prostorije pod Pneto (m2) O (m1) 

1 Ulaz keramika 2,10 5,90 
2 Stepenice keramika 10,75 13,60 
3 Lokal beton 136,20 49,00 
4 Kancelarija keramika 7,20 10,76 
5 WC keramika 2,70 7,16 

  ∑neto 158,95  
  ∑bruto 176,00  

UKUPNO BRUTO POVRSINA  PRIZEMLJA Pbruto= 176,00 
 

Tabelarni pregled površine prostorija  Sprata 
br Naziv prostorije pod Pneto (m2) O (m1) 

1 Stepanice keramika 10,75 13,60 
2 Hodnik laminat 13,84 22,00 

Soba S1 
3 Soba laminat 9,55 12,40 
4 Kupatilo keramika 4,84 9,10 

Soba S2 



 
 

 
 

5 Soba keramika 19,74 22,30 
6 Kupatilo keramika 4,50 9,00 

7 Terasa keramika 10,73 13,42 

Apartman A1 

8 
Dnevna soba sa kuhinjom i 
trpezarijom laminat 34,25 26,12 

9 Spavaca soba 1 laminat 20,21 18,20 
10 Spavaca soba 2 laminat 14,40 15,60 
11 Kupatilo keramika 6,27 10,10 
12 Terasa keramika 14,64 22,52 

  ∑neto 163,72  
  ∑bruto 191,00  

UKUPNO BRUTO POVRSINA  SPRATA Pbruto= 191,00 
 

REKAPITULACIJA POVRSINE 
br Naziv Pneto (m2) Pbruto (m2) 
1 Prizemlje 158,95 176,00 
2 Sprat  163,72 191,00 
 ∑neto, ∑bruto 322,67 367,00 

 
 
Opis etapnosti i faznosti građenja 

Objekat će biti izgrađen u jednoj fazi. 
 

11. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 Urbanistički projekat je izrađen u 3 (tri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog 
dela, grafičkog dela i priloga. Dva primerka se uručuju investitoru, a jedan primerak ostaje u arhivi 
obrađivača Urbanističkog projekta. 

 Potvrđen Urbanistički projekta predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izdavanje 
Lokacijskih uslova. 

                                                                       ODGOVORNI URBANISTA:  
Nenad Stojković, dia.   

       
 
 
 
 
  



 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

C.  DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

SADRŽAJ: 
 

 
1. Informacija o lokaciji broj 350-74/2023 od 20.06.2023. godine  
2. Kopija plana za k.p.br. 3839 K.O. Rakovac - Republički Geodetski zavod, služba za 

katastar i nepokretnosti Bujanovac, br. 952-04-060-16861, od 31.01.2023. god. 
3. List nepokretnosti za k.p.br. 3839 K.O. Rakovac - Republički Geodetski zavod, služba za 

katastar i nepokretnosti Bujanovac, br. 952-04-060-16861/2023, od 31.01.2023. god. 
4. Katastarsko Topografski Plan za kp.br. 3839 K.O. Rakovac – PGB „Geopremer 

Bujanovac“ – od decembra 2022. god. 
5. Uslovi EPS-a, broj 8T.1.1.0-D-07.06-158797-23 od 12.04.2023. god. 
6. Uslovi Telekoma, broj D 211-50482/3-2023 od 03.02.2023. god. 
7. Izjava - Saglasnost suseda sa k.p. br 3838 K.O Rakovac, overen kod javnog beležnika 

Nenada Manića, broj UOP – I:11524-2022 od 05.12.2022.g.  



 
 

 
 

1. Informacija o lokaciji 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 

 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

2. Kopije plana 

 



 
 

 
 

3. List nepokretnosti 

 



 
 

 
 

4. Katastarsko-topografski plan 

 



 
 

 
 

5. Uslovi EPS-a  

 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 

 
 



 
 

 
 

6. Uslovi Telekoma 



 
 

 
 

 
 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

7. Izjava – Saglasnost suseda 



 
 

 
 

 



 
 

 
 

 
 
 

D.   URBANISTIČKI PROJEKAT - GRAFIČKI DEO 
 
 

 
SADRŽAJ: 

 

 
  
  
 1. KTP sa granicom obuhvata     R  1:500 
 2.  Izvod iz PGR_Bujanovac 
 3.  Predlog preparcelacije      R  1:500 
 4.  Situacioni prikaz zone predvidjene za gradjenje  R  1:500 

5. Urbanističko rešenje sa dispozicijom planiranog objekta R  1:500 
 5.    Regulaciono i nivelaciono resenje    R  1:500 
 6. Sinhron plan kom unalne infrastrukture   R  1:500 
 7. Idejno rešenje 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
SA GRANICOM URBANISTICKOG

PROJEKTA

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojković

LOKACIJA:

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

2
razmera:

R=1:500151/22
broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

09.2022.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije za

poslovni objekat na k.p. 3839 KO Rakovac

 k.p. 3839 KO Rakovac

Mensur Murati iz Bujanovca

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

LEGENDA

Granica obuhvata 

Broj katastarske parcele
Granica katastarskih parcela

Prelomne tačke
1 - 4 Oznake prelomnih tačaka
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ДП II бр.132

ЗАШИТНО ЗЕЛЕНИЛО

ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ У ШИРОЈ ГРАДСКОЈ ЗОНИ (ТЦ2)

ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ У ЦЕНТРАЛНОЈ ЗОНИ

ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ У ШИРОЈ ГРАДСКОЈ ЗОНИ

са делатностима  (ТЦ1)

са делатностима  (ТЦ2)

ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ  У ОТВОPЕНОМ ГРАДСКОМ БЛОКУ (ТЦ4)

КОМЕРЦИЈАЛНЕ И ПОСЛОВНЕ ДЕЛАТНОСТИ (ТЦ5)

ВЕРСКИ ОБЈЕКТИ И КОМПЛЕКСИ (ТЦ7)

ПРОИЗВОДНЕ ДЕЛАТНОСТИ (ТЦ6)

РУРАЛНО СТАНОВАЊЕ (ТЦ3)
ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ У ЦЕНТРАЛНОЈ ЗОНИ (ТЦ4)

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

ПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ У ЦЕНТРАЛНОЈ ЗОНИ (ТЦ1)

УЖА ЗОНА ВОДОИЗВОРИШТА

ЗЕМЉИШТЕ ИЗВАН ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

PREDMETNA LOKACIJA

IZVOD iz izmene i dopune PGR
-Bujanovac

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojković

LOKACIJA:

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

1
razmera:

R=1:5000146/22
broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

09.2022.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije za
poslovni objekat na k.p. 385/1, 386/1, 387/1,
388/1, 389/1, 391/1 i 390/1 KO Bujanovac

 k.p. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1,
391/1 i 390/1 KO Bujanovac

„TERMOPAN GLASS“ DOO, Bujanovac,
ul. Branka Radičevića, br.12, Bujanovac

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941
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REGULACIONO I NIVELACIONO
REŠENJE LOKACIJE

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojković

LOKACIJA:

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

3
razmera:

R=1:500151/22
broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

09.2022.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije za

poslovni objekat na k.p. 3839 KO Rakovac

 k.p. 3839 KO Rakovac

Mensur Murati iz Bujanovca

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

LEGENDA

Granica obuhvata 

Broj katastarske parcele
Granica katastarskih parcela

Prelomne tačke
1 - 4 Oznake prelomnih tačaka

1

2

3

4

5

6

8

7

Bilas Povrsina na gradjevisnkoj parceli Tabela broj 1.
r.b. Namena Povrsina (m2) Procenat Ucesca (%)

1 Pod Gabaritom objekta 191,00 13,24
2 Uredjenje zelene povrsine 813,45 56,37
3 Saobracajne povrsine 227,55 15,77
4 Parking Prostor 80,60 5,59
5 Pesacke Komunikacije 130,40 9,04

UKUPNO 100,00

Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja Tabela broj 2.
Urbanisticki Pokazatelji Prema drugoj izmeni i dopuni

PGR-Bujanovac
Prema Urba.projektu (na
osnovu idejnog resenja

Povrsina gradjevisnke Parcele min 600,00 1.443,00 m²
stepen zauzetnosti do 60% (ili do 865,80 m²) 13,24% ili 191,00 m²
Spratnost do P+4+Pk Pr+1

Zelenilo min.25% - 360,75 m² 56,37% - 813,45,00 m²
nacin Parkiranja 1 Pm/80m2 BGP  (5Pm) 6 PM (127,40 m2)

Indeks izgrađenosti max. 3,0 - 4.329,00 m² 0,25 - 367,00 m²

1443,00

Predmetni objekat
Ulaz u poslovni prostor na prizemlju
Ulaz u poslovni prostor na spratu
Ulaz na parceli za vozila
Ulaz na parceli za pešake
Bumar
Septička jama
Interna saobraćajnica

±0.00

Gradje
vinsk

a lin
ija o

bjekt
a

"P+1"

S.J.

S.J.

Pešački saobraćaj
Stacionarni saobraćaj
Parking mesto

Protor za kontejner

Parking mesto za osobe sa
posebnim potrebama
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PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA

NA SPOLJNU MREŽU
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Granica katastarskih parcela

Prelomne tačke
1 - 4 Oznake prelomnih tačaka
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Predmetni objekat
Ulaz u poslovni prostor na prizemlju
Ulaz u poslovni prostor na spratu
Ulaz na parceli za vozila
Ulaz na parceli za pešake
Bumar
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±0.00

Gradje
vinsk

a lin
ija o

bjekt
a

"P+1"

S.J.

S.J.

Pešački saobraćaj
Stacionarni saobraćaj
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6.0

1-1

1

1

Saobraćajnica (DP II reda br. 132)

Vodovodna mreža
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