Na osnovu ¢lana 60. 1 61. Zakona o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US,
98/2013—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) i Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja ("Sluzbeni
glasnik Republike Srbije", broj 32/19)

Na zahtev investitora: Mensur Murati, ul. Kosmetska br. 149, Bujanovac

Preduzece VeeLLeN GROUP doo Vranje

izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE,
IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKOJ
PARCELI BROJ 3839 K.O. RAKOVAC

NARUCILAC: Mensur Murati,
ul. Kosmetska br. 149, Bujanovac

Br. tehnickog dnevnika: 151/23
Datum : 31.08.2023. godine
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A. OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata

2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. Izjava odgovornog urbaniste
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2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 38. Zakona o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) donosim:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste
za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE, IZGRADNJE
POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 3839 K.O. RAKOVAC

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehnicke dokumentacije u celini iz oblasti struke, odredujem:
dipl.ing.arh. Nenad Stojkovié¢
licenca broj 200 1324 12

POTVRD A:

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslove propisane ¢lanom 38 Zakona o
planiranju i izgradnji ("SluZbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i
121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19,,37/19, 9/20, 52/21 1 62/23).

Vranje DIREKTOR

31.09.2023. godine

dia. Nenad Stojkovi¢



3. Licenca odgovornog urbaniste




Bpoj; 02-12/456175
: Beorpap, 12.1{_).2022_ roanHe

" Ha OCHOBY unama 14. Cratyra UHxekepcke komope Cpbuje
~ ("CI PC", 6p. 36/19), a Ha N4HK 3axTeB YnaHa Komope,
Wrxerepcka komopa Cpbuje uapaje

Kojom ce notephyje Aa je HeHag M. C'rojkoauh AWNITE. UHX. apx
nuueHua 6poj

200 1324 12

Onronopuu ypbGaHucTa aa pyxoaoherbe n3pagom ypGaHucquux nnaHoBa
e H ypGaHucTuqxnx npcuexa'ra :

Ha AaH U3naBaka OBE NOTBPAE YraH IAH)KeH,epcxe Komope Cpﬁvue p.a je wamnpno
obasesy nnahara YnaHapude Komopu sa Tekyhy roauHy, ogHOCHO o 16.10. 2023
TOAVHE, KA0 W Aa My Huje n3pedeHa Mepa. ﬂpe;ql Cyaom vacTin MHxemwepcke
KoMope CpSMje - :

ﬂpep,ceW HH)er:epcrce Komope Cpbuje

: Mapwua nja}n h VNN ATHsC, apx




4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglasenosti dokumentacije 1 primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Urbanisti¢ki projekat ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE,
IZGRADNIJE POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 3839 K.O.
RAKOVAC, uraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.

72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US,

98/2013—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23)

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa izmenom i dopunom Plana generalne regulacije
Bujanovac (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 10/2017)

3. I da su prilikom izrade Urbanisti¢kog projekata poStovani i primenjeni svi vazeéi propisi,
standardi 1 normativi.

31.09.2023. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovié¢
Licenca br. 200 1324 12



B. URBANISTICKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO

SADRZAJ:

1. Uvodni podaci, pravni 1 planski osnov
2. Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o parceli i
okruzenju

3 Uslovi izgradnje

4. Numericki pokazatelji

5. Nacin uredenja slobodnih 1 zelenih povrSina

6 Nacin priklju€enja na infrastrukturu

7 InZenjerskogeoloski uslovi

8 Mere zaStite zivotne sredine

9. Uslovi zastite kulturnih dobara

10.  Tehnicki opis objekta

11.  Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta



1. UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Cilj izrade ovog UrbanistiCkog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-urbani-
stickom razradom posebno u zonama proizvodne delatnosti”, a prema izmeni 1 dopuni Plana ge-
neralne regulacije Bujanovac (,,Sl. Glasnik Bujanovca®, br. 10/2017).

Shodno tome, na zahtev investitora Mensur Murati, ul. Kosmetska br. 149, Bujanovac,
pristupili smo izradi Urbanistickog projekta, sa opredeljenjem da se izvrsi izgradnja poslovnog
objekta, spratnosti P+1.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta urbanisti¢ko-

arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje ReSenja o
lokacijskim uslovima.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 1 62/23)-u daljem tekstu: Zakon,;

Pravilnika o sadrzini, na¢inu i1 postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3. Planski osnov:

Izmena i dopuna Plana generalne regulacije Bujanovac (,,SI. Glasnik Bujanovca®, br.
10/2017).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I
OKRUZENJU

Obuhvat urbanistickog projekta sacinjava katastarska parcela 3839 K.O. Rakovac,
povrsina parcele iznosi 1.443,00 m?, koja predstavlja povrSinu za obracun.

Parcela je locirana u atraktivnom podruc¢ju sa dobrim polozajem i poseduje sve elemente
proizvodno-komercijalne delatnosti. Nalazi se na drzavnom putu II reda broj 132 Sirine 6,0 m (stari
put Beograd Skoplje).

Parcela izlazi na javnu povrSinu sa severne strane, drzavnom putu II reda broj 132 Sirine
6,0 m (stari put Beograd Skoplje). Sa isto¢ne strane, granici se sa k.p.br. 3840 K.O. Rakovac. Sa
zapadne strane strane granici se sa k.p.br. 3838 K.O. Rakovac. Sa juzne strane granici se sa k.p.br.
4575 K.O. Rakovac, §to ujedno predstavlja i granicu podrucja plana generalne regulacije
Bujanovca. Na susednim gradevinskim parcelama ne postoje izgradeni objekti.

Postojece stanje katastarskih parcela



Broj kat. parcele Katastarska opstina Povrsina cele kat. parcele (m?)
3839 Rakovac 1.443,00
Ukupna povrsina obuhvata: 1.443,00

3. USLOVI IZGRADNJE

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije i
preispitivanje mogucénosti 1 ograni¢enja za izgradnju zeljenih sadrzaja u granicama obuhvata sa
reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza i predlozima priklju¢aka na spoljnu infrastrukturnu
mrezu.

3.1. NAMENA

Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br.
10/2017) predmetne parcele se nalaze u zoni Proizvodne delatnosti TC-6.

Kao kompatibilne namene mogu se naci i komercijalne i poslovne delatnosti TC-5, zelenilo
saobracaj i1 infrastruktura i dr.

Izgradnja stambenih objekata nije dozvoljena, ve¢ samo stanovanje vremenski
ogranicenog karaktera - sluzbeno stanovanje delatnosti privrednog parka, koje ne zauzima vise od
10% povrSina radnog prostora. Studentski i1 nastavnicki domovi za obrazovne i istrazivacke
jedinice ne treba da prelaze 30% povrSina istrazivackih i nastavnickih prostora.

Objekat je poslovni pa prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac (,,SI.
Glasnik Bujanovca®, br. 10/2017) kao kompatabilna namena za obracun parametra urbanistickog
obuhvata, bi¢e u komercijalne i poslovne delatnosti TC-5.

3.2. Regulacija kompleksa

Prema izmeni 1 dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br.
10/2017), definisan je pojas regulacije sa severne strane obuhvata Urbanistickog projekta. Sa
severne strane nalazi se drzavni put II reda broj 132 Sirine 6,0 m (stari put Beograd Skoplje).

Ulaz na parceli predvideti spoj interne saobracajnice i opsStinske saobracajnice preko
radijusa krivine R=3,0 m.

Ulaz za peSake je sa severne strane u prizemlju objekta i sa juzne strane za spratni deo
objekta, preko pesackog prilaza 1 trotoara koji se nalazi oko objekta.

Sirina fronta gradevinske parcele je 16,10 metara prema prilaznoj saobracajnici sa severne.

Velicina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz PGR-a kao i njen polozaj u okruzenju uticali
su na predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog aspekta izgradnjom
predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeéi ciljevi: povecanje intenziteta koriS¢enja
prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen atraktivnosti
lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafickom prilogu).

Osnovni gabarit prizemlja objekta zauzima povrSinu od 176,00 m?, a sprat je u povrsini od
191,00 m?.

Vertikalni gabarit objekta odreden je predlozenom spratnosc¢u i to P+1, ukupnom visinom
venca i slemena 7,95 m. Prizemlje je izdignuto od terena 0,15 m



3.3. Nivelacija kompleksa

Teren je u blagom padu od severa prema jugu.
Pristupne pesacke i kolske povrsine uskladene su sa postoje¢om niveletom saobradajnice.

3.4.  Pristup lokaciji

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa severne strane sa drzavnog puta II reda broj
132 Sirine 6,0 m (stari put Beograd Skoplje), sa koje se ulazi na predmetnoj parceli.

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli oko interne saobracajnice gde je smeSteno 6 parking mesta,
od kojih je jedno parking mesto za osobe sa posebnim potrebama. Dimenzije parking mesta su od
2,50/5,00 mi 3,70/5,00 cm.

3.6. Kontejner

Za potrebe sakupljanja, radi iznoSenja, smeca, na parceli je opredeljeno mesto za kontejner,
koje se nalazi u severnom delu parcele, odmah na ulazu pored interne saobracajnice sa leve strane.

4. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numerickih podataka: namene, povrSina, spratnost, indeks iskoriS¢enosti, zelene povrsine i
dr., prikazan je u sledecoj tabeli:

NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

prema prema
izmeni i dopuni Plana Urbanistickom projektu
generalne regulacije Bujanovac
Namena - Proizvodne delatnosti - TC6 | Komercijalna i poslovna
- Kompatabilna namena: delatnost - TC5

komercijalne i poslovne
delatnosti - TC5

Odnos namene povrsina poslovanje 100 %
Tip objekta o o
) samostojeci samostojeci
Obaveze iz PGR-a
Min. povrSina parcele 600 m? 1.443,00 m?
Min. Sirina parcele 12m 16,10 m
Indeks iskoriS¢enosti 60 % 13,24 %
parcele - u osnovi prizemlja 865.80 m> 191.00 m?
Indeks izgradenosti 1,6 (.308,80 m?) 0,25
367,00 m?

Maksimalna spratnost P+3+Pk P+0




objekta

Pristup parceli drzavnog puta Il reda broj 132 | drzavnog puta II reda broj 132
Parkiranje Komercijala 80 m?/ 1 PM UKUPNO 6 PM
1 hotelska jedinica / PM 1 lokal 145,9 m? — 2 PM

3 hotelske jedinice — 3 PM

5 PM dimenzije 5,0/2,5 m
1 PM dimenzije 3,7/5,0 m za
osobe sa posebnim potrebama

Zelenilo Min 25 % - 360,75 m? 813,45 m> - 56,37 %

Udaljenje objekta od regulacione linije prema pristupnoj saobracajnici je od 37,14-37,29
m.

Udaljenje objekta od granica susedne parcele k.p.br. 3838 KO Rakovac, sa zapadne strane
je 0,5-0,6 m. Investitor poseduje saglasnost vlasnika parcele sa zapadne strane da moze izgraditi
objekat na manjem rastojanju od propisanog (Saglasnost vlasnika parcele da moze izgraditi objekat
na udaljenju od 0,50 m). Udaljenje objekta sa k.p.br. 3840 K.O. Rakovac sa isto¢ne strane je 2,39-
2,97 m.

S. NACIN UREPENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrSine definisane su u okviru grafickog prikaza kao zelene
povrsine, interna saobracajnica, parking prostor i poplo¢ane peSacke povrSine. Deo poplocanih
povrsina koriste se za ulaz u poslovni deo i ulaz u proizvodni deo, dok se deo interne saobracajnice
koristi za ulaz teretnih vozila u proizvodni deo, a ostale povrSine koriste kao zelene povrSine koje
predstavljaju vazan segment uredenja uz objekat koji se planira. PovrSine pod zelenilom svojim
karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrsine 1 doprinose da Citav prostor parcele predstavlja
jednu skladnu celinu.

6 NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, masSinske instalacije grejanja, ventilacije i klimatizacije, elektroenergetske instalacije,
instalacije uzemljenja 1 gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske instalacije, 1 dr.

Priklju¢enje na mrezu komunalne infrastrukture vr§i se prema postojeéim odnosno
planiranim tehnickim moguénostima mreZe a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinacnih instalacija.

Saobracajna infrastruktura:

Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko:

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa severne strane sa drzavnog putu Il reda broj
132 Sirine 6,0 m (stari put Beograd Skoplje).

Elektroenergetska infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrsi se prema
uslovima EPS Distribucija d.o.0. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom



izdavanja lokacijskih uslova.

Prikljucak objekta na elektroenergetsku mrezu izvesti izgradnjom stubne trafostanice
10/0,4 kV na javnoj povrsini, odakle formirati izvod za niskonaponsku mrezu do objekta, uz
ugradnju kablovskih priklju¢nih kutija i sve ostale neophodne EE opreme.

Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog ili vazdusnog
kabla.

Sve elektromontazne radove na elektriénoj mrezi izvesti u saglasnosti sa vaze¢im
tehnickim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:
Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsi se prema uslovima

Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIJE, prilikom izdavanja lokacijskih
uslova.

Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta reSava se prikljucenjem na postoje¢i bunar koji se
nalazi na parceli.

Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidraulickim proracunom. Kada na javnu
povrSionu prode javna vodovodna mreza, Investitor je u obavezi da izvr$i prikljucak na javnu
vodovodnu mreZu, u skladu sa uslovima iz JP Komunalac Bujanovac.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta reSiti prikljuckom na novoizgradenu
kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a u odnosu na
odrdenj broj osoba koji ¢e boraviti u objektu. Kada na javnu povrsinu prode javna kanalizaciona
mreza, Investitor je u obavezi da izvrsi prikljucak od septi¢ke jame na javnu kanalizacionu mrezu,
u skladu sa uslovima iz JP Komunalac Bujanovac.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priklju¢cima.
Odvodenje atmosferskih voda reSiti gravitacionim putem, van poplocanih povrSina u
zelenilu.
Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu sa
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,S/.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpoZarne zastite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi ra¢una o njihovoj
otpornosti sa aspekta tehnicke i protivpozarne zastite. Radi zaStite od pozara objekat mora biti
realizovan prema odgovaraju¢im tehnickim protivpoZzarnim propisima, standardima i
normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara (,,Sl.glasnik RS,



br.111/09) 1 Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) 1 Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zastiti od pozara
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15);

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale €ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 1 ostalih vazecih tehnickih propisa.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Pre pocetka izrade projekta za gradevinsku dozvolu i izvodenje potrebno je uraditi
inZinjersko-geolosko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvrSiti odabir nacina
fundiranja objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj povrsini nije svrstan u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za
koje se moZe zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik RS", br. 104/2008),
moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na zivotnu sredinu.

9. USLOVI ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema izmeni 1 dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac u obuhvatu urbanistickog
projekta nema evidentiranih zasticenih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSka nalaziSta ili arheoloske
predmete od izuzetnog znacaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja lokacije
1 da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima (;,SL/ist RS,,
br.71/94).

10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

OBJEKAT:

Uz Urbanisticki projekat za izgradnju poslovno-usluznog objekta u funkciju banjskog turizma
Izgradnja poslovno-usluznog objekta u funkciju banjskog turizma je predvidjena na K.P.
br.3839 KO Rakovac, polozaj objekta se vidi u situacioni plan sa razmerom 1:500.

Objekat je spreatnosti P+1, osnova objekata je pravougaonog oblika. Objekat je spolasnjih
najvecih dimenzija prizemlja 19,90 m sa 10,00 m.

Neto povrsina prizemlja je 158,95 m2.

Bruto povrsina prizemlja je 176,00 m2.
Neto povrsina sprata je 163,72 m2.
Bruto povrsina sprata je 191,00 m2.

Objekat je predvidjen kao poslovno-usluzni objekat u funkciju banjskog turizma , gde u
prizemlju je predvidjen lokal, administrativna kancelarija i WC, na spratu je predvidjeno
prenociSte sa jednim apartmanom sa dnevnim boravkom , trepezarijom, kuhinjom, i dvema



spavacim sobama 1 kupatilom, takodje su predvidjene i dvema sobama sa kupatilom. Krov je
jednovodni sa minimalnim padom od 4 stepena.

Konstruktivno objekat je radjen skeletnom sistemom prema sizmickim propisima do 8
stepena seizmicnosti. Zidovi objekta su zidani od blok opeke debljine 25, 20 1 12 cm produzenim
malterom 1:3:9, ukruceni horizontalnim 1 vertikalnim serklazima prema vazecim seizmickim
propisima.Zidovi se oslanjaju na temeljne trake koje se izvode ispod svih nosecih zidova. Krovna
povrsina je poprema vazecim propisama pokrivena plastificiranim limom.

Horizonalne i vertikalne serklazi se izvode betonom MB 30, a grede i pune
armiranobetonske ploce betonom MB 30.Temeljne trake, su od armiranog betona MB-30 i svi
betonski elementi su armirani u glavnom armaturom S 400/500.Unutrasnji zidovi i plafoni se
malteriSu produznim malterom 1:3:9 a zatim kreceni na belo.Podovi su predvidjeni od betona,
laminata i keramike direktno postavljeno na sloju za nivelizaciju.Spoljni zidovi su predvidjeni
od demit fasade d=10cm 1 bojeni fasadnom bojom.Oluci i opsivke su od pocinkovanog lima.

Otvori su od PVC stolarije zastakleno sa staklom d=4mm.U objektu su predvidjene
kompletne elektricne instalacije koje se povezuje na niskonaponsku mrezu. U objektu su
projektovane instalacije vodovoda koje se prikljucuje na gradsku mrezu i instalacija kanalizacije
koje se priklucuju na gradsku kanalizacionu mrezu.Sve radove pri izvodjenju objekata izvrSiti
prema vaze¢im propisima za izvodjenje ove vrste objekata.

Prikaz povrSine objekta sa namenom 1 broj funkcionalnih jedinica

Tabelarni pregled povrsine prostorija Prizemlja
br |Naziv prostorije pod Pneto (m2) O (ml)
1|Ulaz keramika 2,10 5,90
2| Stepenice keramika 10,75 13,60
3| Lokal beton 136,20 49,00
4|Kancelarija keramika 7,20 10,76
5|WC keramika 2,70 7,16
> neto 158,95
> bruto 176,00
UKUPNO BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA Pbruto= 176,00
Tabelarni pregled povrSine prostorija Sprata
br |Naziv prostorije pod Pneto (m2) O (ml)
1| Stepanice keramika 10,75 13,60
2 |Hodnik laminat 13,84 22,00
Soba S1
3|Soba laminat 9,55 12,40
4| Kupatilo keramika 4,84 9,10
Soba S2




5|Soba keramika 19,74 22,30
6 | Kupatilo keramika 4,50 9,00
7 | Terasa keramika 10,73 13,42
Apartman Al
Dnevna soba sa kuhinjom i

8 | trpezarijom laminat 34,25 26,12
9|Spavaca soba 1 laminat 20,21 18,20
10 |Spavaca soba 2 laminat 14,40 15,60
11 |Kupatilo keramika 6,27 10,10
12 | Terasa keramika 14,64 22,52

> neto 163,72

> bruto 191,00
UKUPNO BRUTO POVRSINA SPRATA Pbruto= 191,00

REKAPITULACIJA POVRSINE

br Naziv Pneto (m2) Pbruto (m2)
1 |Prizemlje 158,95 176,00
2 |Sprat | 163,72 191,00
> neto, > bruto 322,67 367,00

Opis etapnosti i faznosti gradenja

11.

Objekat ¢e biti izgraden u jednoj fazi.

SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

dela, grafickog dela i priloga. Dva primerka se urucuju investitoru, a jedan primerak ostaje u arhivi

Urbanisticki projekat je izraden u 3 (tri) istovetna primeraka i sastoji se od tekstualnog

obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekta predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izdavanje

Lokacijskih uslova.

ODGOVORNI URBANISTA:

Nenad Stojkovié, dia.
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C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZALJ:

Informacija o lokaciji broj 350-74/2023 od 20.06.2023. godine

. Kopija plana za k.p.br. 3839 K.O. Rakovac - Republic¢ki Geodetski zavod, sluzba za

katastar i nepokretnosti Bujanovac, br. 952-04-060-16861, od 31.01.2023. god.

List nepokretnosti za k.p.br. 3839 K.O. Rakovac - Republic¢ki Geodetski zavod, sluzba za
katastar 1 nepokretnosti Bujanovac, br. 952-04-060-16861/2023, od 31.01.2023. god.
Katastarsko Topografski Plan za kp.br. 3839 K.O. Rakovac — PGB ,,Geopremer
Bujanovac* — od decembra 2022. god.

Uslovi EPS-a, broj 8T.1.1.0-D-07.06-158797-23 od 12.04.2023. god.

Uslovi Telekoma, broj D 211-50482/3-2023 od 03.02.2023. god.

Izjava - Saglasnost suseda sa k.p. br 3838 K.O Rakovac, overen kod javnog beleznika
Nenada Manica, broj UOP — 1:11524-2022 od 05.12.2022.g.



1. Informacija o lokaciji

/

Republika Srbija

Opétina Bujanovac

Odeljenje za urbanizam, imovinsko—pravne poslove,
komunalno-stambene, gradjevinske delatnosti

i zastita Zivotne sredine

Broj: 350-74 /2023

Dana: 20.06.2023.god.

Bujanovac

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove, komunalno-stambene, gradevinske
delatnosti | zadtita fivotne sredine, opstinske uprave Bujanovac, a na osnovu &lana 53. 2akona o
planiranju i izgradnji (,5l.glasnik RS", br.72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka Us, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odiuka US, 98/2013 - odiuka US, 132/2014 |
145/2014), i Pravilnika o sadrini informacije o lokaciji i o sadrZini lokacijske dozvole (,,51.glasnik
RS", broj 3/10), izdaje:

INFORMACUU O LOKACUI
ZA KATASTARSKU PARCELU br. 3839 KO RAKOVAC

Katastarska parcela br. 3839 KO Rakovac, na osnovu Izmene i dopune Plana generalne
regulacije Bujanovca (,Slubeni glasnik Bujanovea®, br. 10/2017), planirano Je za Proizvodne
delatnosti TCE odnosno kompatibilna namena Komercijalne | poslovne delatnosti TCS odnosno
Poradi¢no stanovanje u centralnoj zoni TC1.

Proizvodne delatnosti TC6:

» Namena i natin koriséenja gradjevinske parcele:

Na parcelama proizvodnih kompleksa je predvidena organizacija novih i rekonstrukcija
postojecih proizvodnih pogona u skladu sa Zakonom dozvoljenim parametrima za odredene
vrste delatnosti: Dozvoljeni radovi na parceli - rusenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rékonstrukcija, adaptacija, sanacijs, promena vrste delatnosti pod uslovom da se dobije

“.saglasnost na Analizu uticaja planirane delatnosti na #ivotnu sredinu. Gustina zaposlenih: 50-200/

ha.
L] Urban m
| Parkiranje na
Spratnost Slobodna i zelelene Indeks Tipologija abjekta sposty, gradj.
_pavriine, radjenasti parceli
P+3 min. 20% bez
12.0m (za parkinga i max.1.0 a) slabodnostojeéi 1PM-100 m?BGP
proizvodne manipulativnih b) jednostrano uzidani
objekte) povréina €) unizu
*Maksimalni nagib krovnih ravni 30°
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L
e
;;'- ] Pol gradjevinske parcele definisan ualionom linijom prema povriinama za javne
X je reg
° nam azdelnim granicama gradjevinske parcele prema susedima.

Dozvoljena je izgradnja na gradjevinsko] parceli koja ima minimalnu povrinu 600 m2.
Dozvoljena je izgradnja na gradjevinskoj parceli koja ima minimalnu Sirinu fronta 15,0m.

Poloiaj objekta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijom prema povriini za
javne namene I prema granicama susednih parcela. Obavezno je postavijanje najisturenijeg dela
objekta na gradevinsku liniju prema javnoj sacbracajnoj povriini.

Najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije iznosi 5,0m.

Udaljenost objekta od botnih i zadnjih granica susedne gradevinske parcele iznosi 1/3h
(visine vieg objekta). Uz bolne ivice kompleksa obavezno je urediti pojas zelenila sa najmanje
jednim drvoredom.

Dozvoliena je izgradnja vise objekata na gradevinskoj parceli. Medusobna udaljenost iznosi
1/3 visine viSeg objekta, a za ohjekte nife od B,0m ne moie biti manja od 4,0m za potrebe
izvodenja protivpoZarnog puta.

Za izgradene objekte ¢ija je udaljenost od granice susedne gradevinske parcele manja od
minimalnih vrednasti, u sluaju rekonstrukeije, nije dozvoljenc postavijanje otvera na boénim
fasadama.

Za udaljenost pamaénih objekata na gradevinsko] parceli vaZe ista pravila kao i za glavne
objekte. .

Parkiranje u okviru parcele,

Dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promena delatnosti,

Transformacija postojeéih kompleksa je moguca pod uslovom da se pribavi saglasnost na
Analizu uticaja planirane delatnosti na Zivotnu sredinu.

gustina zaposlenih / ha 50-200,

Prostor namenjen izgradnji manjih privrednih lokacija odnosno proizvodni pogoni kategorija
delatnosti "A" | "B" potencijalnog ekoloskog opterecenja, koji ne izazivaju neprijatnosti susednom
stanovanju.

Dozvolijena je transformacija postojecih privrednih lokacija u tercijarne delatnosti:
paslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatske radionice i skladidta i sl.

Minimaina komunalna opremljenost gradevinske parcele: elektricna energija, TK instalacije,
vodovod, kanalizacija.

U okviru zona ove namene predvidena je mogucnost izgradnje privrednih parkova kao
savremenog oblika organizovanja prostora za tehnolo3ki, ekonomski | ekolodki napredne grane i
jedinice privrede, poslovanja | primenjene nauke. Privredni parkovi se takode mogu organizovati
kao: industrijski park - odredeni kompleks zemljista, urbanisti¢ki predviden (u sklopu industrijskih
z0na) za proizvodne | pratede delatnosti sa obezbedenom odgovarajuéom infrastrukturom, ili
tehnoloki park - industrijski park u kome se nalazi i fakultet, nauéni institut ili privredni subjekt
koji se bavi istraiivanjem i inovacionom delatnodéu. Dozvoljene aktivnosti iz klasifikacije
privrednih preduzeca prema ekoloikom opterecenju s tim da nikakva emisija i imisija polutanata
varduha, vode i zemljiita ne sme da se pojavi kad privrednih objekata | u kompleksu privrednog
parka, izvan propisima dozvoljenih vrednosti koje se primenjuju za stambene zone. Za ostale
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sadriaje i aktivnosti koje u 49% BRGP dopunjavaju sadriaje privrednog parka - trgovina na malo |
_ welikoy ugostiteljstvo i hotelijerstvo, sport, kultura 1 druge javne sluibe, nauka, razvojni,

) istrativazki, obrazovni i drugi sadriaji iz okvira javnih sluibi, nema dodatnih ogranitenja.

';} izgrafinja stambenih objekata nije dozvoljena, ve¢ samo stanovanje vremenski ogranicenog
co Ka - slufbeno stanovanje delatnosti privrednog parka, koje ne zauzima vise od 10%
na radnog prostora. Studentski i nastavnicki domovi za obrazovne i istrativatke jedinice ne
ba da prelaze 30% povriina istrativackih | nastavnitkih prostora.
lzgradnja nezavisnih stambenih jedinica za tr¥iite nije dozvoljena. lwzetno je moguca
izgradnja socijalnog 1 neprofitnog stanovanja pod posebnim uslovima, prema Zakonu o
socijalnom stanovanju, uz obezbedenje svih prateéih i javnih sluzbi prema standardima Iskljuive
kroz poseban plan detaljne regulacije.

Pri realizaciji uredenja prostora privrednih parkova su obavezni sledeéi uslovi i urbanisticki
parametri:

Veligina kompleksa u jedinstveno] organizaciji: min. 10ha

Indeks izgradenosti u pojedinaénom kompleksu: maks. 0,75

Povréina pod zaktitnim zelenilom, vodenim, parkovskim i sportsko-rekreativnim povriinama:
min. 40%

Zauzetost zemljista objektima: maks. 30%,

Pokrivenost poploéanim, saobra¢ajnim i manipulativnim povrSinama: maks.10%

Maksimalna pokrivenost zemlji§ta parkinzima i saobracajnim povréinama sa vodopropusnim
zastorom i visokim zelenilom koje pokriva krodnjama najmanije ¥ ove povréine: 20%,

Visina objekata: maks. 16,0m za objekte u proizvodnim, nauénim i istrazivatkim centrima
(osim tehnoloikih elemenata) ili P+6 za posiovne objekte, odnosno prema pravilima za
adekvatnu namenu.

Parkiranje u ovoj zoni odreduje se prema opitim pravilima za parkiranje u skladu sa
planiranim namenama. b

Udaljenost objekata od granica kompleksa: maks. 40m (osim tehnoloSki neophodnih ili
ozelenjenih kao 3to su ograde, trafo stanice, merno regulacione stanice, portirnice, parkinzi,
igralista i sl).

Kompleks moze da sadrii vife gradevinskih parcela, a izuzetno za specifitne delatnosti koje
zahtevaju velike parking prostora i veliku zauzetost parcele (hipermarketi, veleprodaje, robno-
distributivni centri, filmski studiji | sliéno), procenat ukuphih zelenih povrdina se moZe smanjiti u
korist parkinga i sacbracajnih povrsina sa vodopropusnim zastorom i visokim zelenilom, koje
pokriva najmanje ¥ ove povriine.

Pomoéni obiekti: za pomoéne objekte vaie ista pravila izgradnje kao i za ostale objekte na
parceli.
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3 voljena namena u ovoj tipiénoj celini su kompatibilne namene, komercijalne delatnosti
“Fgovine i prodaje, ugostiteljstva | administrativnog poslovanja, ostale delatnosti koje pruaju
savremene usluge za potrebe stanownika naselja u funkciji snabdevanja, slobodnog vremena,
kulture, zabave, rekreacije | mali proizvodni pogoni povréine do 2,0ha, koji ne ugrofavaju Zivotnu
sredinu. Takode je dozvoliena | namena stanovanje kao kompatibilna namena (za ove objekte
primenjuju se parametri iz zone TC -1). Odnos stanovanja i delatnosti za gradevinske parcele je
stanovanje 0-40% : delatnosti 60-100%. U okviru volumena postojeih stambenih objekata
dozvoljena je rekonstrukcija sa cilem poboljsavanja uslova funkcionisanja objekta. Moguta je
prenamena svih postajecih stambenih objekata iz stanovanja u delatnosti. Minimalna komunalna
opremljenost gradfevinske parcele: elektriéna energija, TK instalacije, vodoved, kanalizacija.

1) Komercijalne delatnosti u centralnoj gradsko] zoniiu stambenom tkivu
1.a. Komercijalne delatnosti u centrainoj gradskoj zoni

+  Urhanistkiéki parametri

Parkiranje na
Spratnost Slobodno | zelelene Indeks Tipologija abjekta spostv. grad).
povriine, | iagradjenosti parceli
1PM-1 stan
max3.0 a) slobodnostojeti 1PM-80 m® BGP
Pra+Pk min. 25% maks.3.2 (za b) dvojni (jednostrano uzidani) | poslovanja
ugaone parcele) | ¢l uniz {dvostrano uzidani} | 1PM-80 m® BGP
trgovine

PS5 Ps}hdoﬁhhﬁummmmﬂhmmwm&mﬂ
Mumnmwwmmmnumwwhumm.
"mhmwnmfbkrmmmliﬂ‘
'"mﬂmmmummmuwummumwmmmmnmﬂm
wmumufmmmmmmpmpmerNMwummm
parceli, ux ab uplote dop zap Ii deo patrebnih parking mesta.

1.b. Komercijalne delatnosti u stambenom tkivu

*  Urbanistkitki parametri

Parkiranje na
Spratnost | Slabadno | zelelene Indeks Tipalagija chjekta spastv. gradj.

povrine, i nosti parceli

1PM-1 stan
max.1.6 a) slobodnostojeti 1PM-80 m* BGP

P3Pk min, 35% maks2.0(za | b) dvojni jednostrana zidani] | poslovanja
ugaone parcele) ¢} unizu (dvostrano u zidani) | 1pM-80 m BGP
i trgovine

th}kﬁmmmmm&mmﬁmﬁfmah 80% povriine etake ispod).
Visina objekota 14.5m.
**Maksimalni negib krovalh ravni 33°
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igtaj objekta na gradevinskoj parcell odreden je gradevinskom linijom prema povréini za
amene | prema granicama susednih gradevinskih parcela. Obavezno je postavljanje

renijeg dela objekta na gradevinsku linfju prema javno] saobraéajnoj povrSini.

ota prizemlja najvite 0,2m vida od kote trotoara.

Obavezno je postavijanje najisturenijeg dela objekta na gradevinsku finiju prema javnoj
saobraéajnoj povrini.

Podzemna gradevinska linija se mofe poklapati sa granicama parcele, ali je poieljno da
povriina podzemnih etata ne bude veca od 90% povriine parcele, odnosno da minimaino 10%
povriine parcele bude nezastrto.

Podzemna gradevinska linija moZe predi nadzemnu odnosno regulacionu liniju - 0,15m za
stope temelja | podrumske zidove na dubini do 2,6m ispod povréine trotoara ednosno 0,50m
ispod te dubine kao i -1,0m 3ahtovi padrumskih prostorija do nivoa kote trotoara.

Udaljenost objekta od boénih granica parcele, odnosno boénog susednog objekta u
neprekinutim nizu iznosi 0,0m,

Udaljenost objekta od zadnje granica parcele — najmanje 1/3h.

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrednice sa | bez stubova,
nadstrenica i sl.) na uliéno] fasadi mogu da predu gradevinsku odnasno regulacionu liniju za
1,0m, tako §to ukupna povrdina gradevinskih elemenata ne moe preci 50% ulitne fasade i na
minimalnoj visini od 4,0m iznad trotoara.

Dvostrano uzidani objekat mora da se naslanja na kalkan susednog objekta u punoj Sirini
kalkana i ne sme biti vedi od postojeteg gabarita kalkana, a izuzetno ova irina moie biti veca uz
saglasnost vlasnika postojeceg objekta.

Za udaljenost pomaténih objekata na gradevinskoj parceli vale ista pravila kao i za glavne
objekte. Dozvoljeno je postavijanje pomocnih objekata na granicu susednih gradevinskih parcela
uz obaveznu prethodnu saglasnost suseda.

Urbanisticki pokazatelji za parcele za nove objekte na parceli:

. Dozvoljava se izgradnja na parceli koja ima najmanju povrsinu - 600m2 i

- Najmanije &irine fronta gradevinske parcele - 12,0m

Moguée korekcije datih vrednosti za 15%.
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thjetim objektima dozvoljena je rekonstrukeija i nadogradnja u skladu sa parametrima

a/lovog plana za ovu tipitnu celinu. U slufaju pretvaranja podrumskih prostorija u
srostor, stapenidta za pristup poslovnim prostorijama organizovati iskljutivo izvan

gulacije saobracajnice.

~Postojedi objekti koji poseduju gradevinsku dozvolu koja nije priviemena &iji su parametri

veti od parametara definisanih ovim planom, zadriavaju postojeée parametre | MOgU s& \ celosti

sanirati | rekonstruisati.

Namena i natin koriS¢enja gradevinske parcele

Poslovno - komercijalni sadrZaji razlifite veligine kompleksa sa dominantnom komercijalnom
namenom: veletrinice, skladidta, distributivni centri, servisi itd, su predvideni kao zone dut
primarnih sacbracajnica, U okviru ostalih kompatibilnih namena, all i u sklopu privredne zone. U
privrednoj zoni se Mogu organizovati vifefunkciona i metoviti proizvodno-komercijaini sadriaji i
kompleksi posebne namene. Dozvoljene su sve grupe delatnosti osim onih koje ugrofavaju ljude i
Jivotnu sredinu (zemljiste, vazduh | vodu). Dozvoljeno je organizovati stanovanje na parcell,
odnos delatnosti : stanovanje: BO% : 20%.

Zastita ambijentalnih vrednosti

7a potrebe izrade Plana nisu vriena posebna istraZivanja i valorizacija kufturnog nasleda u
njegovom obuhvatu, veé samo popisani objekti i celine koji su deo registra sluibe zastite na
osnovu ranijih istraZivanja. Zbog toga je neophodno pristupiti izradi posebne Studije kojom ce biti
utvrdeni konkretni pojedinatni uslovi. Do izrade ove Studije, odnosno utvrdivanja posebnih
uslova za pojedinaine objekte u okviru nje — na planskom podruju vaZe opsti uslovi zastite za
sva utvrdena dobra i evidentirana dobra, poglavlje 2.6.3. Uslovi za uredenje i zadtitu kulturnih
dobara, ovog plana. :

2) Komercijalne delatnosti u privreednim celinama iU posebnim novim komercijalnim
kompleksima

e Urbanistkiki parametri

Parkiranje na
Spratnost Slobodno i zelelene Indeks Tipelogija objekta spostv, gradj.
__povrdine, _ ingradjenosti _ parcel
1PM-1 stan
max2.2 a) slobodnostojeé! 1PM-80 m’ BGP
Pea+Pic* min. 20% maks.2.5 (za b} dvojni {jednostrano wzidani) | poslevanja
bez parkinga ugaone parcele) 1PM-80 m* BGP
trgovine
1PM-1 stan
max.3.0 a) slobodnostojeci 1PM-80 m’ BGP
P+6+Pk"** min. 20% maks.3.2 (za b) dvojnl {jednostrana uzidani) | poslovanja
bezparkinga | ugaone parcele) [€) unizv (dvostrano u 2idani) | 1pM-80 m' BGP
trgovine
*p+5 (Ps) kod abjekata sa mvﬁnmwnmmﬂaemh (maks. Mpowmmkkndj.

Visino objekata 17,5m.
##paksimalnl nogib krovnih ravni 33°
"‘mhub}lkumwm-hnuumhnmm

page 6 0f 17



Pologafl objekta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijom prema povrini za
samene | prema granicama susednih gradevinskin parcela.

. Objekti mogu biti slobodnostoje€l, grupisani na razlitite nadine u jedinstveni komercijalno-
poslovni kompleks.

Dozvoljena je izgradnja veteg broja objekata na Jedinstvenoj parceli kompleksa.

Komercijaine objekte, administrativau il upravnu zgradu li sadriaje kojima pristupaju
posetioci (izlozbeni saloni, prodajni prostori i sl.), pozicionirati prema javnoj saobracajnici, a
proizvodne objekte (proizvodne hale, magacine, skladi$ta i sl.) u zaledu parcele.

Minimalna udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije iznosi 5,0m. Na prostoru
izmedu regulacione i gradevinske linije mole se postaviti samo portirnica - informacioni i
kontrolni punkt kompleksa).

Minimalna udaljenost od boZnih i zadnje granice parcele je visine viteg objekta, uz obavezu
sadnje najmanje jednog drvoreda.

Medusobna udaljenot izmedu objekata je najmanje 1/3 visine videg objekta, ali ne manje od
4,0m

Ukoliko gradevinska parcela nema direktan pristup na saobraéajnicu, moZe imati kolski prilaz
sa druge parcele (sukorisniZki) koji je minimalne 3irine 3,50m.

Minimalne irine pojasa zaititnog zelenila za proizvodne komplekse su:

- 2,0m od botnih i zadnje granice parcele i

- 6,0m prema sacbracajnici.

Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata reklamnih stubova kaji moraju biti pozicionirani na
parceli (kompleksu) u okviru gradevinskih linija.

Dozvoljena visina za reklamne stubove je 30m.

Urbanisticki pokazatel]i za parcele za nove objekte na parcell
Minimalna veli€éina parcele (kompleksa) i 3irina fronta prema ulici:
- minimalna veli¢ina parcele = 800m2

minimalna irina fronta parcele = 20,0m,
- mogute korekcije datih vrednosti za 15%.

3) Komercijalne delatnosti — turisticki sadriaji (hoteli)

Osnovna namena: usluine delatnosti, objekti za pruZanje ugostiteljsko turisti¢kih usluga, sa
pratecim sportskim sadriajima, zatim rekreativni, zabawni, trgovatki, kulturni, i drultveni i sl.
sadriaji,

Struktura osnovnih sadriaja: najmanja povriina smestajne jedinice iznosi 40,0m2. U okviru
objekta hotela sa viSe od 25 smestajnih jedinica dozvoljena Je izgradnja do 20% apartmana
(najvece povrdine BOm2,) Sve smedtajne jedinice moraju biti u sastavu hotela kao jedinstvene
funkcionalne celine smeétajni sadrzaji, uprava | odriavanje).

Urbanisticki parametri; u skladu sa tipiénom celinom u kojoj su planirani. Obavezno najmanje
40% parcele urediti visokim zelenilom sa atvorenim sportskim | rekreacijski sadriajima.
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P_uﬁ j objekta na gradevinskoj parcell odreden je gradevinskom linijom prema povrSini za
javne ene i prema granicama susednih gradevinskih parcela.
Objekti mogu biti slobodnostojeéi, grupisani na razlitite natine u jedinstveni hotelski

eks.

Dozvoljena je izgradnja vecéeg broja objekata na jedinstvenoj parceli kompleksa.

Na parceli nije dozvoljena izgradnja objekata koji nisu u funkciji osnovnih sadriaja ili
pomoénih sadriaja koji dopunjuju osnovnu namenu.

Minimalna udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije iznosi 5,0m.

Minimalna udaljenost od botnih i zadnje granice parcele je ¥ visine viseg objekta (do kote
venca), uz obavezu sadnje najmanje jednog drvoreda.

Ukaliko gradevinska parcela nema direktan pristup na saobratajnicu, moZe imati kolski prilaz
sa druge parcele [sukorisniéki) koji je minimalne Sirine 3,50m.

Parkiranje vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele, izvan povriine javnog puta po
pravilu:

- jedno parking mesto na jednu hotelsku jedinicu, ili

- jedno parking mesta na 70m2 ukupne povrsine objekta,

- maks. 20% od broja PM moZe biti na otvorenom, ostala parking mesta obezbediti u garadi
u okviru objekta.

Gradevinska parcela mora imati pristup na javno-saobracajnu povrginu minimalne Sirine
kolovoza 5,5m za dvasmerni saobracaj.

Urbanistitki pokazatelji za parcele za nove objekte na parceli: u skladu sa tipitnom celinom u
kojoj su planirani.

Pratedi sadriaji: kongresni centar, prostorije za vizuelne medije, prostorije za predavanja i
sliéno. Za ovu prostornu celinu neophodna je izrada Urbanistickog projekta izgradnje, kako bi se
funkeionalno povezali planirane namene i sadriaji.

Pomoéni obiekti: za pomotne objekte vaZe ista pravila izgradnje kao | za ostale objekte na
parceli.

Za sve objekte u ovo| zoni obavezna je izrada urbanistitkog projekta ukoliko novoplanirani
objekat prelazi spratnost P+2+Pk.
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Porodiéno a -

na Celina TC1 namenjena je preteino izgradnji objekata porodicnog stanovanja u

ent#alnoj zoni grada. Dozvoljene su i sve kompatibilne namene, Odnos stanovanja i delatnosti za
“Tipiénu celinu | pojedinaéne gradjevinske parcele je stanovanje 60-100%, delatnosti 0-40%. Za
parcele u centralnoj zoni ulicama Kosovska, Karadorda Petrovica, Bore Stankovica dozvoljeno je
odnos stanovanje 51-100% delatnosti 0-49%.

+  Urbanistkicki parametri

Parkiranje na
Spratnost | Slabodno i selalens Indeks Tipalogija objekta spostv. gradj.

povrkine, izgradjenosti parcell

1PM-1 stan
max.1.6 a) siobodnostojedi 1PM-80 m’ BGP

P+24Pk min. 20% maks.2.0 (za b} dvojni {jednostrano uzidani) | posicvanja
ugaone parcele) | ) unizu{dvostrano uzidan) | 1PM-BO m® BGP
trgovine

*p43 [Ps) kod objekata sa ravnim krovom- povuéena najvifa etaia (moks. BO% povriine etale ispod). Visine
objekata se rofune od najnize kote uredjenog terene uz objekot do gornje kote venca objekto.
**Maksimalni nagib krovaih ravnf 33°

e Pravila parcelacije

Poloiaj gradjevinske parcele definisan je regualionom linijom prema povriinama za javne
namene i razdelnim granicama gradjevinske parcele prema susedima.

Dozvaljena je izgradnja novih objekata na gradjevinsko] parceli koja ima minimalnu povriinu:

#» 300 m2 za slobodnostojece objekte,
# 200 m2 za jednostrano uzidani (dvojni) objekti,
* 150 m2 za objekte u nizu (dvostrano uzidani),

Dozvoljena je izgradnja na gradjevinskoj parceli koja ima minimalnu 3irinu fronta gradjevinske
parcele:
» 10.0 m za slobodnostojece objekte,
» 8.0 m za jednostrano uzidane (dvojne) objekte,
» 6.0 m zaobjekte u nizu (dvostrano uzidani),

Moguce su korekcije datih vrednosti za 15%.
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j objekta na gradjevinskoj parceli odredjen je gradjevinskom linijom prema povriini za
ne i prema granicama susednih gradjevinskih parcela. Obavezno je postavijanje
ijeg dela objekta na gradevinsku liniju prema javnoj saobratajnoj povriini.

irom da je deo blokova raealizovan, ukoliko je izgradeno vide od 50 % objekata u bloku,
nove objekte graditi na postojeco] gradevinsko] liniji tako da se od postaje¢ih | novih objekata
Formira ujednagen uliéni front.

% Udaljenost objekta od objekta na susednoj gradjevisnkoj parceli iznosi najmanje 4,0m. Ukoliko je
medjusobna udaljenost cbjekata manja od 4,0m nije dozvoljeno postavijanje otvora stambenih
prostorija na boénim fasadama.

% Udaljenost objekta od botnih granica susedne gradjevinske parcele:
2a siobodnostojeée objekte na delu baéncg dvoritta severne orijentacije — najmanje 1.5m,
. 1aslobodno stojeteobjekte na delu bacnog dvoriéta juine orijentacije — najmanje 2.5m,
. 1advojne {jednostrano uzidane) objekte - 2.5m za oba objekta.

% Za izgradjene stambene objekte ¢ija je udaljenost od granice susedne gradjevinske parcele manja od
minimalnih vrednosti u sluéaju rekonstrukcije, otvorl stambenih prostorija moraju imati parapet
min.visine 1,8m.

% Udaljenost objekta od dvorisnih (zadnjih) granica susedne gradjevisnke parcele:
- udaljenost objekta od zadnje granice gradevisnke parcele je min.1/3 visine objekta,
- najmanja udaljenost objekta od zadnje granice gradevinske parcele je 2,5m, ukoliko objekat je nifi
od 10m.

» Za udaljenost pomoénih objekata na gradjevinskoj parceli vate ista pravila kao | 2a glavne objekte.
Postavijanje pomoénih objekata na granicu susednih gradjevinskih parcela je dozvoljeno uz
obaveznu predhonou saglasnost suseda.

Na parcelama tija je povrsina manja od Planom definisane za ovu zonu, do privodenja
prostora nameni, dozvoljena je moguénost sanacije 1 rekonstrukcije celog objekta (100%) |
dogradnje postojeceg objekta do maksimalnih parametara na parceli: indeks izgradenosti do
0,8 i procenat zauzetosti do 50% {uz moguce korekcije za 15%).

pomenute intervencije mogu obuhvatiti i poboljéenje tehnitke opremljenosti objekta
(termicka i zvugna izolacija), nedostajuée prikljutke na gradske komunalne sisteme, promenu
krovnog pokrivaéa, dogradnju mokrog tvora, opremanije potrebnim instalacijama i dogradnju
(adaptaciju) potkrovne etaie iskljuéivo u granicama gabarita objekta. U okviru dogradnje
(adaptacije) potkrovija dozvoljava se izgradnja nadzitka maksimaine visine 1,6m.

Minimalna komunalna opremlijenost gradjevinske  parcele: elektricna  energija,
TK instalacija, vodoved, kanalizacija.

Pomoéni objekti: za pomoéne objekte vaie ista pravila izgradnje kao i za ostale objekte na
parceli.

Za sve objekte u ovoj zoni obavezna je jzrada urbanistitkog projekta ukoliko novoplanirani
objekat prelazi spratnost P+2+Pk.
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S nje plana:

lI
» . Smernice za sprovodjenje plana
&

na i dopuna plana generalne regulacije predstavija pravni | planski osnov za izdavanje
acije o lokaciji i Lokacijskih uslova, za izradu projekata parcelacije | preparcelacije, izradu
urbanistitkih projekata, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SluZbeni glasnik RS", br.
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 - US, 50/13 - US, 98/13 - US, 132/14 i 145/14). Plan
generalne regulacije sprovodi se neposredno primenom pravila gradenja premetnog plana
generalne regulacije.

Za prostor kojl je ovim planom definisan kao zona vodoizvariita, za koji je izraden Elaborat
zaitite, predvida se izrada Plana detaljne regulacije - PDR1. lzrada planova detaljne regulacije je
predvidena i za komercijalno poslovne i proizvodne komplekse uz Gnjilanski put, prilazne putne
pravce iz Ni$a odnosno Vranja i uz put prema Bujanovaékoj banji - PDR 2 do PDR 8, {graficki prilog
broj 7: KARTA SPROVODENA, u R 1: 10000), sa napomenom da je SO Bujanovac donela odluke o
izradi slededih planova: 1. Plan detaljne regulacije za komercijalno — poslovnu i proizvodnu zonu
uz putne pravce iz Nisa i uz put prema Bujanovatkoj banji (PDR 4 do PDR7) (.Sl. glasnik opétine
Bujanovac” br. 2 od 7.3.2015.); | 2. PDR za zonu izvorifta i komercijalno poslovne objekte i
proizvodne komplekse uz Gnjilanski put, sektor & (.51, glasnik opétine Bujanovac” br. 2 od
7.3.2015.); PDR za prostor kod uica Trnovatke reke i Juine Morave (PDR 9). Granice ovih PDR su,
u grafitkom prilogu broj 7: KARTA SPROVODEN]A date orijentaciono, dok ¢e precizne granice biti
definisane odlukama o izradi PDR za pojedine komplekse, odnosno Nacrtom planova, u skladu sa
potrebama lokalne zajednice. Na kompleksima za koje je predvidena izrada planova detaline
regulacije, do donosenja PDR sprovodenje vriiti na osnovu pravila gradenja i pravila uredenja
datih u ovom planu, iskljuéivo za parcele koje imaju Planom obezbeden saobracajni pristup.

U obuhvatu zone zatite dalekovoda cbavezno je pribavijanje saglasnosti pri izradi tehnicke
(projektne) dokumentacije pre izdavanja odobrenja za izgradnju od strane nadleinog JKP.

Za parcele i objekte na podrugju centrane gradske zone za sve intervencije je potrebna
saradnja sa Zavodom za zatitu spomenika kulture u Vranju, s obzirom da ne postoji izraden
Elaborat zaitite kulturnog nasleda na prostoru ovog plana generalne regulacije, uz abaveznu
verifikaciju Idejnog re3enja od strane Komisije za planove Opétine Bujanovac.

|zrada urbanistickog projekta za izgradnju i verifikacija na Komisiji za planove je obavezna i na
parcelama javne namene gde se planira nova izgradnja, obimna rekonstrukcija, povetanje
kapaciteta i uvodenje novih kompatibilnih namena. Takode je obavezna izrada urbanistiékog
projekta za sve one namene (posenc komunalne i proizvodne) za koje je potrebno sagledati
uticaj planiranih sadriaja na okolni prostor, uz obaveznu primenu postupka Procene uticaja
objekata na fivotnu sredinu, lzrada urbanistitkog projekta je obavezna | za proizvodne komplekse
locirane uz putne pravce iz Nisa i Vranja | prema Bujanovatkom jezeru (grafiki prilog broj 7:
KARTA SPROVOBEN]A, u R 1: 10000).

Za povriine javne namene, infrastrukturne sisteme | objekate koji nisu definisani ovim
planom, potrebana je izrada Plana detaljne regulacije. U slu¢aju da se potrebno zemljite moZe
pribaviti direktnom pogodbom, nije neophodna izrada PDR, a sprovodenje se vrii prema
pravilima ovog plana za konkretnu namenu.
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Realizaciju novih saobracajnica unutar blokova u slulaju da se radi 0 javnim saobracajnicama
'u:vnditinapsmvulokulpksﬂomhnshuuﬂehmnﬂmammm,aumdaumo
internim spobracajnicama moguca je razrada urbanistickim projektom, kojim ¢e se biile
prostornd’/definisati prufanje trase, regulaciona 3irina i eksploataciono tehnicki elementi
. 7a realizaciju proizvodnih i komercijalnih kompleksa u zoni driavnih puteva,
je na predmetne driavne puteve predvideti u <kladu sa uslovima i uz saglasnost
ta driavnog puta.

7a komplekse na kojima se planira izgradnja komunalnih i proizvodnin delatnosti neophodno
je pre pribavijanja odobrenja za izgradnju podneti zahtev za odludivanje o potrebi proceng uticaja
projekta na fivotnu sredinu nadlenom organu, U skladu sa Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, "Sl.glasnik RS", br. 135/04), koja sadrii neophodne mere i uslove zadtite fivotne sredine.

Za lokacije stanica za snabdevanje gorivam neophodno je pribavijanje saglasnostl pri izradi
tehnicke (projektne) dokumentacije pre izdavanja lokacijske dozvole, od strane Ministarstva
unutradnjih poslova, Sektor za zaktitu i spasavanje.

7a sve celine ili delove celina, u kojima se postojeca katastarska parcelacija menja, odnosno
kod onih gradevinskih parcela u Zijem formiranju ugestvuje vise ili manje od jedne katastarske
parcele, predvida se obavezna izrada projekta parcelacijei preparcelacije.

Na parcelama u zoni neposredno uz koridore komunalne infrastrukture u toku izdavanja
jokacijske dozvole neophodno e pribaviti uslove | saglasnost nadleinih komunainih preduzeca.

lzvan obuhvata gradevinskog podrutja primenjivati pravila uredenja i gradenja na osnovu
prostornog plana Optine Bjanovac ("sl. glasnik grada Leskovca" broj 22/11). Na ostalom delu
teritorije Plana sprovodenje vréiti neposredno na osnovu pravila uredenija i pravila gradenja datih
u ovom planu. -

Do realizacije planiranih resenja infrastrukturnih mreia moguca je primena tehnitkih reenja,
uz pribavijanje odgovarajutih uslova i saglasnosti nadieznih institucija | preduzeca pre izdavanja
lzvoda iz Plana.
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Tabela br.8: Kompatibilnost namena

M e OVA NAMENA
T

PRATECA ILI
. DOPUNSKA
NAMENA

o

& i poslovne

S8
stanovanje
% Werski objekti

OSNOVNA
NAMENA
Javne sluibe X
Zelenilo X
Sport | rekreacija X
Komunalni objekti
Saobracaji
infrastruktura
Stanovanje sa x X
delatnostima
Stanovanje
Ruralno stanovanje | ¥
Verski ohjekti
Komercijalne |
| poslovne defatnosti
Proizvodnja
Vodno zemijiste

Proizvodnja
Vodno 2emifiite
Poljoprivredno | Sumsko zemijidte

. F'mlm

| 2|5 uk-nhnhllld‘uﬁ.

=

k3
=

x
=
x

- 4
k4

SA OVAOM NAMENOM JE KOMPATIBILNA ...
(| 2 | ||| x
> |n| 36 | ||| >

=
x>

>
%
F
x

Poljopri. i
fumsko zemljiste

* _ oznadava odredena ogranitenja koja su definisana u pravilima uredenja | gradenja za pojedinacne
namene.

1. Javne sluiba - verski objekti / verski objekti se mogu naci na povriinama groblja

2. Zelenilo - sport | rekreacija / u okviru zelenila se mogu nati sprisko rekreativni sadriaji | manji
objekti u zavisnosti od vrste zelenila

3. zelenilo - usluge i poslovanje / u oviru zelenila se mogu naci manji objekti usluga i ugostiteljstva u
rzavisnosti od vrste zelenila

4. Stanovanje - poljoprivreda / kapatibilno je samo kao ruraino stanovanje, kod postojecih mesovitih
domatinstava

5. Stanovanje - sport | rekreacija / sport i rekreacija u stanovanju se mofe pojaviti kao zaseban
objekat ili kao prateca namena na parceli videporodiénog stanovanja kao otvareni sportski tereni i
igralista.

6. Usluge - proizvodnja / u uslugama moie biti samo one proizvodnje koja nete uticati proizvodnim
procesom na usluge | Zivotno okruienje

7. Proizvodnja - stanovanje / proizvodnja se mo3i naéi u okviru ruralnog stanovanja u vidu primarne
poljoprivredne proizvodnje ill manji proizvodni pogoni kaji ne ugrofavaju Zivotnu sredinu.
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Vodno zemljiéte - spor i rekreacija — usluge i poslovanje - / na vodnom zemljiftu mogu biti
otvoreni tereni, manji ugostoteliski objekti u funkciji turizma, oprema za sport i rekreaciju uz
akymulacije i na zelenim povriinama vodotoka.

&iime i Sumsko zemljifte - sport i rekreacija / otvoreni tereni, trim staze, oprema za sport i
akreaciju za vezhanje na otvorenom u funkciji sporta | turizma mogu biti na Sumskom zemljistu |
posebnim zelenim kopleksima,
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2. Kopije plana

PEMYBIIUKA CPBEUJA
PEMYBIMUYKU TEOQETCKU 3ABOA
Cnyxba 3a KaTacTap HENOKPETHOCTH
Bpoj: 952-04-060-1686

Aarym: 31.01.2023 rog.

KaTacTapcka onwrtuHa:
Bpoj nucta HenoKpPeTHOCTHU:

PAKOBALL

2455

KOMWUJA NIAHA

Pa3mepa: 1:1 000
Karacrapcka napuena 6poj:

/ 4564 /

/./

178¢

o8¢

(W 5]
s
(W]

e N
w2
B\ =
(s ]
A

3839

‘A T
/

P

‘V<4)~

Konuja nnaHa je BepHa pafHOM opuriHany katacTapckor nnaHa

Konupao:  Anexcannap Huwommh
Y ByjaHoBuy, 31.01.2023 rog.

4575/1

Pykosoguoy cnyxbe:
TBMTBAHA
CTAHKOBMTr
TPAJKOBITR
0707971747036 farmram
0707971747036 143540100

JbursaHa CtankoBuh TpajkoBuh, reosl.MHX.

Digitally signed by
TiTbAHA CTAHKOEWTR-
TPAJKDBUE.
QPOFOTITAT036-070707

OgwTamnady NpUMepak opPUrMHaNHOr enekTPOHCKOT LOKYMeHTa



3. List nepokretnosti

31.1.23.09M Mogaws 0 HENOKPETHOC T

TEMTEOHE  migndiesgned by

CTAHHOBHT, 2
Peny6nuka Cpbuja TRAJEOBHT e,
OFOFSFI74T0 ﬁg]’;gg”
Pe nyﬁnw-mu reofeTCHM 3aBOA 3607079717 more moaon.s1
A0 56 T SAEE+0T0
FEOAETCKO-HETECTEPCKH HHI:IJ OpMaLlMOHKH CHCTEM
* Bpo] AMCTA HENOKpETHOCTH: 2455
lkatastar.rgz .gov.rsfekatastar | 31.01.2023, 09:21:35 EBpoj zaxTesa: 952-04-060-16B6/2023
I'Io,qaum KaTacTpa HENOKPETHOCTH
Meaayd o HENGKPETHO CTH 092dfd52-4d a9-449F-afec-43 446874459
MamaunK Bpoj onwTHHE: 70351
DnwTHHaA: B¥1AH OB ALL
MamuHM Bpoj KaTaCTa pCKe ONWUTHHE: 707422
Katacrapcka ONWTHHA: PAKDBALL
BatyM aypHOCTH: 30.01.2023,14:03
Chymha: BY¥1AHOBALL
Hzpop nogatka: BE¥I1aHOBAL, JE

1. Nepgauw o napyend - A AMcT

Norec f ¥Yamua: BEPZALL
Bpo] napusane: 35839
NospwKHa M2: 1443
Bpo] AMCTa HENOKPETHOCTH: 2455

Mogauwu o geny napuene

Bpo] gena: 1

Bpcra 3€M/bHLITA: NOMBONPHUBREAHD SEMIBMLILTE
Kyntypa: H KBA 2, KNACE

NMoepwuHa m2: 1443

Huaoun npaea Ha napyeaun - B ancr

Hazue: M¥PATIH (M¥=APEM) MEHCYP
Afpeca: BE¥IAHCBALL, KOCMETCKA 149
Mamunu Bpaj Anua: 2412986742011

Bpcra npaea: CBOIMHA

DBEAMK CBOJHHE: NPHEBATHA

Ypeo: 141

Tepe™ Ha napuenn - T ancr

*H% Hema TepeTa HEF

HanomeHna (TepeT napuyena)

*#HE Hepa HanoMeHe ++¥
* Mzp04 M3 Base NoJaTaKa KaTacTpa HENOKPETHOCTH,

HAMNOMEHA: Cxoguo unany 1B. 3akoHa 0 penybiMUKHMM 3MHUHHCTPAaTHEHHMM TaKCaMa M uwnany 6. ¥pegbe o
YOIOBMME ME3[JABAHA M3BO0a H3 JINCTA HENDKPETHOCTH H ANCTE Boga n3 FKHC-a, bes HakHage ce M3gaje n3eog
H3E JINCTA HENOKPETHOCTH: OPraHMMa, OPraHM3aLH]aMa H HHCTHMTYUM]aMa Penybnuke Cpbrie, ayTOHOMHHX
NoKpajHHa; OHOCHO JBAMHHLA NOKANHE CAMOY NP2 BS, Opra HU3AUKH]aMa 06aBe3HOr COUH]2AHOr OCHIYPaHa,
YLTAHOBAMA OCHOBAHHX Of] cTpaHe Penybinuke Cphuje, 2y TOHOMHHME NOKPAJHHA,; OfHOCHO JEHHHMLUA JOKAAHE
CAMOYNp2Be, LIpKEAMA H BEpCKHHM 3ajeHHLUAMA, LLpEeHoM KpcTy Cpoxje, AMNAOMATCKO-KOH3YA2 PHHM
NPEACTABHHIWUTEHME CTP2 HMX QPHaEa; N0 YCNOBOM ¥32J2a MHOCTH, JABHHM BaneHHHUHMMA H redeTtiHM
OPraHM3AUHIE M3, H HCTH €2 HITMTAAHO NPEY3HMA]Y NPeKd CEPBHCHE MATHCTPRNE JPHABHHX OPraHa M
2NeKTPOHCKHX cepenca Pr3-a.

hitos icatastar.ryz gov.rsieK stastar R eARRRE AP SR AR A B AR R R R R Ay evra 1



4. Katastarsko-topografski plan

PEMTYBITHKA CPBHJA
OIMUTHHA BYJAHOBAL]
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5. Uslovi EPS-a

CPBMJIE

()", ENEKTPOAUCTPUBYLIMIA

Enektpoauctpubyumja Cpbuje a.0.0. Beorpan NP-EHr-01.78/02

OrpaHak EnexkTtpogucTpubyumja Bparse
Bpatbe , XKukuue Joeanosuha WnaHya 6p 21, 17000 Bpawee, Ten.: 017400-928 , thakc:

LIEOM: ROP-BUJ-1656-LOCA-2/2023 [T ]
Haw 6poj: 8T.1.1.0-D-07.06-158797-23 OncTuHa ByjaHoBay operberse 3a ypbaHusam,
MMOBMHCKO NpaBHe NocnoBe KOMyHanHo
ctambeHe rpaheBuHCKe AENaTHOCTU 1 3aWwTuTe
JKUBOTHE cpeauHe

Bparbe, 12.04.2023 Kapakopta MeTpoeuya 1
17520 BYJAHOBAL|

- _J

Oanyvyjyhn o 3axTeBy HaanexHor opraHa oa 10.04.2023. roguHe, nogHetor y ume MEHCYP
MYPATW, BYJAHOBAL| KOCOBCKA 6p. 149 Ha ocHoBy u4naHa 140. 3akoHa o0 eHepreTuum
(,Cn. rnacHuk PC" 6p. 145/14), 8 v 86 3akoHa o nnaHupawy w usrpagwu (,Cn. rnacHuk PC" 6p.
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 n 145/14), uapajy ce

YCNOBW 3A NMPOJEKTOBAHE U NMPUKIbYYEHE

objexta: CTAMBEHO-MOCNOBHW OBJEKAT Y @YHKLJIW BAHRCKOI TYPWU3MA, knace
111011, 123001, PAKOBAL| napuena 6poj 3839, K.O. PAKOBAL], .

Osum ycnosuma Enekrpoguctpubyumuja Cpbuje a.0.0. Beorpaa (y aarsem Tekcty: E[IC) ogpefyje
MECTO NpuiKreyyera, Ha4yuH U TEXHUYKO-TEXHONOLLKE YCNOBE NPUKIbY4YEHa, MECTO U HEYWNH MEPEHA
eneKkTpuYHe eHepruje, poxK NpUKIby4Yera N TPOLUKOBE NPUKSbyyetba.

MHBECTUTOpP NPUKIbYYKaA ca OpMaHoM MepHor mecTa je E[IC.

Ha ocHoBy yBuaa y naejHo pewerse 6p. 20/23 og 31.03.2023, konujy nnaHa 3a katactapcky napueny

1 M3BOA W3 KaTacTpa BOAOBa, M3Aajy ce OBM YCNOBM Y3 KOHCTaTauujy Aa uarpagHa objekra Huje

moryha 6e3 ucnyrera AofAaTHUX YCNoBa:

1. Y MOMEHTY wu3naBatka ycrnosa He nocToju wuarpafleHa enexkTpoeHepreTcka
vHpacTpykTypa (Hegoctajyhu EEO) Ha npeaMeTHOM nokanuteTy u To:

- HEONXOOHO JE NPOJEKTOBATU U U3rPAOUTUA CTYEHY TPAHC®OPMATOPCKY
CTHULY 10/0.4 kV HA JABHOJ NOBPLWWHN KM U3 HOBE CTC ®OPMWUPAT HOBW
V3B0O 3A HUCKOHAMOHCKY MPEXY HA APMUPAHO-BETOHCKWUM CTYBEOBHMA
MPOBOOHUKOM X00/0-A MMHUMANHOI NPECEKA 3X35+54.6 mm2 HA JABHOJ
NOBPLWWMHK 0O NPEOMETHE NAPLUENE.

2. [a 6u ce omoryhiuno npuirbyyete 0bjekTa Ha AUCTPUBYTUBHN CUCTEM eNeKTPUYHE eHepruje
noTpebHO je 3akrby4uBarbe YroBopa O v3rpafrsi HefocTajyhux enekTpoeHepreTckux
objexkaTa ca umaolem jasHor osnawhersa ,Enextpoanctpubyumnja Cpbuje” goo Beorpag,
orpaHak Bparbe (3axTes y npunory).

3. Pewete kojum ce ogobpasa warpagmwa Hegoctajyhux EEO v ynoTpebGHa gossona Tpeba aa
rnacw Ha ,Enektpoauctpmbyumnja Cpbuje” a.0.0. Beorpaa, Orpaxak EnektpoancTpubyunja
Bpate kao MHBECTUTOpa W NoAHOCKOLA 3axTeBa Kao huHaHcujepa.

4. 3akrby4uBatse yrosopa o ycnocTasrbaky npaea cnyxbeHocTn usmeRy BnacHuka nocnyxHor
nobpa v umaoua jasHor oenawhewa ,Enektponuctpubyumnja Cpbuje" a.0.0. Beorpag,
OrpaHak  EnektpogucTtpubyunja  Bpawe  paan  nocTtasreaka W NpucTyna
enekTpoeHepreTckum objekTuma Ha napuenu BnacHwka nocnyxHor gobpa.

1L Ycnoswu koje Tpeba aa sagoBorku objekar aa 61 ce MOrao uarpaguTi nNpukrbyyak

HanoH Ha Koju ce npukrbyyyje objekat: 0,4 kV
Makcumanua cHara: 17,25 kW HaaueHa cTpyja rnaeHux ocurypaya: 25

dakTop cHare: uadag 0,95

Onuc npocTopa Koju je cTpaHka o6aBeaHa na obe3beau 3a cmewTaj NpUKILyyka objexTa:
NONMMECTEPCKI OPMAH MEPHOI MECTA 3A JEJAH MEPHW YPEBAJ WEMWUPAH MPEMA
3AXTEBUMA E[l MPEMA TEXHUYKM NPEMNOPYKAMA HA HOBOMPOJEKTOBAHOM HH CTYBY
HOBOMPQJEKTOBAHE HH MPEXKE KOJY HE CTPAHKA M3rPAONTU NO YTOBOPY O U3rPAOHK
HEAOCTAJYRWX EEO.




YcroBm 3awTute oA MHAMPEKTHOr HanoHa aoaupa, npeontepehersa u npeHanoHa: TT cuctem
3awTuTe y3 yrpagry sawTuTHor ypehaja agudepeHumjante ctpyje (3YAC) v oarosapajyhinx
ocurypada Ha pa3eofHoj Tabnu uHcTanauuja.

YcnoBu nocTaBrbaka MHcTanauumje y o6jexkty koje je ctpaHka obaseaHa na obesbeam usa
NPUKIbYYKa:

3awTtutHe ypehaje Ha passopHo] Tabnw (PT) wkcTanauuje objekTa npunaroguTin rNasHUM
ocUrypauMma Ha MEepPHOM MECTY M W3BECTYW Y cKnady ca Baxehnm TEXHMYKUM nponucuMa.

Opa opmaHa mepHor mecta (OMM) go PT y objexty 0be3beanTt HETBOPOMXUIHA BOA MakcumanHor
npeceka 16 mm? ogrosapajyher tuna. ¥ PT obBesbegutv npukibyyHe cresarbke 3a yBesnBare
cpasHux (L1, L2, L3) npoBoaHuka, sawTutHor (PE) n seyTpantor (N) npoBoaHuka.

VKOMMKO CTpaHKka J>Kenu HenpekMaHo Hanajare csojux ypehaja HeonxodHo je aa obesbeaw
anTepHaTMBHO arperaTcko Hanajawe UCTWX, ca obasesHom yrpagrom ogrosapajyhe Gnokaje oa
npogopa HanoHa arperata y [ICEE.

2. TexHMYKM ONKUC NPUKILYYKA

BpcTa NpuKrbyyKa: TUNcku npukyyax - T16

KapakTep npukrby4ka: TpajHu

MecTo npukrbyyetsa objekra: MepHW OpMaH, u3a MepHor ypehaja

MecTo Be3mBaHsa NPUKIbY4Ka Ha cucteMm: HOBOMPOJEKTOBAHU CTYB HUCKOHAMOHCKE
MPEXE.

Onuc NpuKkrbYYKka 4o MepHor mecTa: NMPOBOAHUKOM X00/0-A 4X18MM2, Of CTYBA
HOBOMPOJEKTOBAHE HH MPEXE 40O U3MELWTEHOI MECTA MEPEHA W HEMNPEKWHYTUM
NPOBOAHWMKOM A0 OBJEKTA KVTLA.

Onuc mephor mecra: NMONMECTEPCKW OPMAH MEPHOI MECTA 3A JEJAH MEPHW YPEBAJ
LUEMWPAH MPEMA 3AXTEBWMMA E[l MPEMA TEXHUHKIM NMPEMOPYKAMA.

MepHu ypeRaj: 3a Meperbe yTpoOlWeHe enekTpudHe eHepruje yrpagutu gupekTtHo TPODA3HO
EeNEKTPOHCKO MyNnTUdbyHKUMoHanHo 6pojuno 10-60 A, ca moryhHowhy ABocMepeHe KoMyHuKkauwmje,
Koja y cBeMy Mmopa Aa McryHsaBa ycnoee koje je yceojuo CtpydHm caset E[MC-a y marepujany:
"OYHKUMOHAMNHW 3aXTEBU M TexHudke cneuudpvkauuje AMWMOM cuctema”, a kao gokas o
ucnyrserby 3axTesa cTaHdapaa 3a oBaj Tun bpojuna mopajy nocTtojath ofrosapajyhu atecTu.
3awTuTHK ypeRaju: HUCKOHANOHCKW je4HONOMHKM ayTomaTCKW npekuaad (ocurypaqu), HasueHe
cTpyje 25A,Tuna "C", npekngHe mohn 6(10)KA.

Ynpaerbauku ypehaj: VHTerpucan y mepHom ypehajy

3. MecTo ucnopyke enexkTpuuHe eHepruje

MecTo Ucnopyke enekTpuYHe eHEPruje: MepHU OpMaH, u3a MepHor ypehaja.

4. OcHOBHM TexHW4KW nogaum o [JCEE Ha mecTy npuKibyyera

EnekTpoeHepreTcka onpema ce AUMEH3MOHULLE Ha MakCUmanHo A03BOSbeHy CTpyjy TpodhasHor
kpaTkor cnoja 16 kKA.
3a enuMUHUCaKE NPONAasHor 3eMreocnoja npumersyje ce:

- 3eMIbOCMOjHa 3alTTa Ha M3BOAHOM Npekugady ca BpeMeHom Tpajara Ao 0,5s,

Ykonuko pag ypeRaja crpaHke npoyspokyje CMarete KBanuteTa enekTpuyHe eHepruje Aapyrum
KOPWMCHWLIMMa, NoA YCNOBOM Aa Npekopadyje emucuoHe Husoe ao3sorbeHe [lpaswnuma o pagy
AncTpubyTusHor cuctema Enextpoguctprbyuuja Cpbuje a.0.0. Beorpas, Moxe cTpaHku aa obyctasu
UCMOPYKY ENEKTPUYHE EHEprje CBe 0K Ce HE OTKIOHE Y3POoLMW CMETHMU.

5. HakHapa 3a npuk/by4erse

ObpayyH HakHafde 3a NpuKibyyerse W3BpLIEH je y cknagy ca Metogonorvjom 3a oapefusarse
TPOLLKOBA NPUKIbyYersa Ha CUCTEM 3a NpeHoc u gucTpubyuujy enekTpuyHe eHepruje (,Cn. rnacHuk
PC", Bp. 109/15), a y kojoj je paro AeTtarbHO obpasnoxere KpuTepujyma u HaywHa oapehusarsa
TPOLWKOBa NpuKbyyera objekata kynaua Ha JCEE.

HakHana 3a TpoLKOBE NPUKIbYYeH-a U3HOCK:

1. TpowkoBuW NpUKIby4Ka: 60.654,30 PCA
2. [leo TpowkoBa cuctema HacTanux 36or npukibyyera objekta: 12.576,46 PCLO.
YkynHo (6e3 obpavyHaTor MNOB): 73.230,76 PCO.

CtpaHa 2 og 4




6. Pok 3a uarpagky NpUKby4Yka

MnaHupaHu poK 3a Warpaamwy NpUKbyYKa je 15 AaHa no uaMupersy uHaHcujckux n apyrx obasesa
13 Yrosopa o npyxawsy ycnyre 3a npukrbyyerse Ha [ICEE 3awbydeHor uamely crtpaHke v umaoua
jasHor osnawhetsa Enektpoanctpnbyumnja Cpbuje a.0.0. Beorpaa. YroBopoM o npyxarsy ycnyre 3a
npukrsyderse Ha ICEE ce npeun3Ho AeduHuE POK 38 N3rpagky NpUKIbyyKa.

7. 3axTeB 3a NpUKIby4Yetbe

3axTes 3a npukibyyetse ynyhyje HaanexHW oprad y ume cTpadke. Y3 3axTes ce AOCTaB/ba
LOKyMeHTauuja u3 Tayke 8.

Mo 3axTesy HagnexHor oprasa Enekrpoguetpubyuunja Cpbuje a.0.0. Beorpaa usaaje oaobpetse Koje
je M3BPLUHO A2HOM A0HOLLEHA, a Koje CaapXKU KOHa4YHU 0BpadyH TPOLWKOBA NPUKIbyYesa.

Pok npukreyyersa je 15 gada oa AaHa nofHolewa 3axTeBa HaAnexHor opraHda ako cy UCNyHseHu
ycnoeu AedMHUCaHW OBUM JOKYMEHTOM.

8. [opaTHu ycroBu 3a Nnpukibyyerse objekra Ha [ICEE

HakoH ucxoaoBara rpafieBrHCKe A03BONE, NPUNMKOM npujase pagosa notpebHo je HaanexHom
opraHy Koju cnpoeoau objeautseHy npoueaypy enekTPOHCKM [OCTaBWTW LOCTaBUTW NONYHEH,
MOTNNCAH W ENEKTPOHCKW OBEpeH YroBop O npykawy ycnyre 3a npukreyverse Ha [CEE koju je
[OCTaBILEH Y NMPUNOry OBMX YCNoBa.

He BpwunTH nnahare npe 4oCTaBbata MONYHeHOr U NOTAMCcaHor YroBopa o Npyxatky ycnyre

3a_npukbyderwe Ha [JCEE HaaneXHoM opraHy y3 3axTeB 3a npujaBy pagoBa u aobujawa
npujaee pagosa.

Mpukrbyyerse objekta Ha ACEE ce BpluM HakoH u3mupera uHaHchjckux obasesa aedmHucaHnx
YroBopoMm © npyxawy ycnyre 3a npukbydewe Ha [CEE , saBpwetka usrpagme npukrbyyka u
[0CTaBbaka KOMNNEeTHE [oKyMeHTauuje noTpebHe 3a NpukibyYere.

[okymeHTauuja notpebHa 3a npukrbyderse objekTa (QOCTaBMba HajNexHW opraH ya3 3axTeB 3a
NPUKbYYeHe):
1. YnoTpebHa fossona 3a nNpukibyyak Ha uMme
2. YnotpebHa paoseona wnu notepaa osnawheHor useohada pagosa fa enekTpuyHa
uHcTanauyuja objekta ucnyrasa TEXHUYKe W Apyre nponucaHe ycnose ca u3BewTajem
(cTpy4HuM Hanas) oBnawheHe opraH3ayuje o UCNPaBHOCTU UHCTanauuje:
3. Yrosop o cHabjeBarby eNeKTPUHHOM EHEPTUjOM,
4. [lokas pa cy 3a MecTO MpUMOnNpefaje PerysMcaHu npucTyn cuctemy W GanaHcHa
OAroBOPHOCT;

9. OBW YCNoBW MMajy BaXHOCT 24 Meceun YKONMKO CE Y TOM NEepuody He MCXOAyjy fokauujcku
ycnosu. Y CynpoTHOM, Bae CBe BpPEMe Baera NoKauwjckix ycnosa, OfHOCHO A0 nCTeka
BaKer-a rpafieBuMHCKe [03BONe.

Hanomena: MpeTxofHO W3AaTW yCnoBM 3a NpojeKkToBae W Npukbyyerse 8T.1.1.0-D-07.06-
49755-23 op 08.02.2023 npecTajy Aa BaXe ca u3aaBatbem OBUX YCNoBa

10. OBu Ycnoeu ob6ase3yjy Enektpoauctpubyumja Cpbuje pn.0.0. Beorpaa, Orpaxak
Enektpoauctpubyumja OrpaHak EnexrpoamcTpubyyvja Bparbe camo yKONuKo y uenocty, y
MCTOBETHO] U MABHTUYHO] CAAPKNUHM YMHE CacTaBHU [e0 NOKALMJCKUX yCnoBa.

11. 3naverse nojeaMHUX n3pasa

MecTo npukibyuer-a objekta Ha AWCTPUOYTMBHM CUCTEM EMEKTpUYHE EHepruje je MmecTo
pasrpaHuuelsa OATOBOPHOCTW Hag objexktuma  wmamefly EOC w  kopuchmka  cuctema.
EnekTpoeHepreTcku oBjexkTu A0 MecTa Npukibydersa cy BnackuwTeo EAC, a objektu KOju ce Hanase
W3a MEcTa NpuKibyyetsa Cy BNacHULWTBO KOpUCHMKA cucTema. Ha mecTy npukibyuetsa ce obaerea
UCNOpyKa enekTpuyHe eHepruje.

MepHO MECTO je Tauka y Kojoj Ce noBesyje onpema 3a Mepetbe UCTopyYeHe enekTpuHe eHepruje.

MpuKrbyyak je ckyn BogoBa, onpeme u ypehaja Kojuma ce uHcTanauwvja objexTa Kpajwer kynua
huanyki nosesyje ca AMCTPUBYTUBHUM CUCTEMOM ENeKTPUYHE EHEpPTUje, Of MECTa pasrpaHuyersa
OArCBOPHOCTY 3@ NPEeAaTy eHepryjy Ao Hajbnuke Tauke Ha CUCTEMY Y KOJO] je NPUKIbYYeHe TEXHUYKY,
eHepreTckn 1 npasHo Moryhe, ykrsyyyjyhn n mepHu ypehaj.

CrtpaHa 3 op 4




NPUNO3W:
- CNEUUDPUKALIMJA TPOLLKOBA

OocTtaButi :

1. Cnyx6u 3a eHepreTuky,
2. MucapHuym.

Oupe orpaHye

“TopaHC waoy(wh

CTAHWL
A TIELUNT, viasrtinn

012215 3% duth

01231535 tawm m2ams
1145 40200
& Auth

CtpaHa 4 og 4




6. Uslovi Telekoma
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Tenekom Cpbuja

Mpenyasehe 3a TenekoMyHukaLmje a.n.
Beorpaa, TakoBcka 2
AENOBOAHW BPOJ: 11 211-50482/3-2023 A. Nepuh
AOATYM: 03.02.2023
UHTEPHW BPOJ:
BEPOJ N3 NKPM: 31
ANPEKLMJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXHE CMNEPALINJE
CIYXBA 3A NMMAHUPAHE U U3TPALRY MPEXE HULL
HWLU, BOXAOOBA 11A
BE3A: ROP-BUJ-1656-LOC-1/2023

Ha saxtee OnwrtuHe ByjaHoBau, Oferbewe 3a ypOaHu3amM, NIMOBWHCKO —
npaBHe MnocrioBe, KOMyHanHo-cTambeHe, rpaljeBMHCKe AenaTHOCTM U _ 3aliTuta
XKNBOTHe cpeauHe ©p. 08-353-4/2023 op 01.02.2023.r. v uMe nHBectutopa: MeHcyp
Mypatu u3 ByjaHoBua, ynuua Kocoscka 149, Ha ocHoBy unaHa 53a, a y Besu ca unaHom 54.
3akoHa 0 NnaH npaky U usrpagken (,CnyxbeHn rnacHuk PC* 6poj 72/09, 81/09, 64/10-YC, 24/11,
121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14, 83/18 n 2/19), unaHa 11. MpaBunHuka o
nocTynky cnpoeohewa objeantbeHe npoueaype (,Crnyxbenn rnacHnk PC" 6poj 113/2015, 96/2016
n 120/2017), unaHa 8. Ypeabe o nokauyujckum ycnosuma (,Criy»kGenn rmacHuk PC* 6poj 35/2015,
114/2015 n 117/2017) n 3akoHa o eneKTPOHCKUM komMyHukaumjama (,Cnyx6eHun rnacHnk PC* 6poj
44/2010, 60/2013, oanyke YC n 62/2014) n cutyauuje ca yuptaHum TK kabnosuma, a y uurby
sawTtute TK objekaTa n cTRapatba ycrnoea 3a peanusauvjy nnaHoBa pa3Boja TeNekoMyHUKaLUoHe
mpexe Tenekoma Cpbuja, oBUM AajemMo:

TEXHUWYKE YCIIOBE

34 M3rpaamy CcTaMOEHO-NOCNOBHOT 06'|e|€ra Yy bVHKUMjy GarcKor Typusma

Kateropuje A u b, knacugukauuoHe ozHake: 111011 u 123001, Ha kaTacTapcky
napueny 6poj 3839 KO Pakogau.

TEXHWU4YKW YCINOBW 3A NPOJEKTOBAHSE U USBBOBEHSE PAAOBA

Kako Ha npegmeTHWM KaTacTapckum napuenama He nocroje TenekomMyHukaumoHu (TK)
objeKTn 1 noa3eMHW TeneKoMyHUKaLMoHW kabnosu Tenekom-a Cpbuja, fajemo carmacHocT 3a
useohemwe pagosa nog cnejehum ycrioBuma:

1. YKONWKO Ha MCTOj NoKaLmju NocToje camoHOCUBM KabrnoBuW, UCTU Ce He CMejy OLUTeTUTH
npunukom ussohetra pajoBa Ha NpeAmMeTHOM oBjeKTy.

2. Ykonuko je noTpebHO W3MelUTawe CaMOHOCMBMX kabnoea u crybosa, W3eohau-
WHBECTUTOpP je AYXaH Aa ce bnaroBpemeHo obpaTu HagnexHoj cnyxbu ,Tenekoma Cpbuja” -
Cnyx6a 3a mpexHe onepauuje Bpawe, wed Toma OQumutpujeeuh, koHTakT TenedoH 017/417-081.
TpollkoBe eBEHTYaNHOr U3MeLUTaka cHocu M3Bohay-uHBeCTUTOP.

3. Yrkonuko npunukom ussohewa pajosa aohe go owrehewa camoHocuBuX Kabnosa u
cTyboBa TpollkoBe onpaBke owTehewa cHocn uzsohay-uHBeCTUTOP.

lpedysehe 3a menekomyHrukayuje , Tenekom Cpbuja“a.d, 11000 beospad, Takcscka 2
Mamugru 6poj: 17162543, MK 100002887
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TEXHWUYKW YCNOBW 3A NPUKIbYHEHE OBJEKTA HA MOCTOJERY TK MPEXY

Mpukbyyerwe HoeousrpaheHor objekta he ce W3BPLWIWTM Ba3gyLHUM MyTeM NpPeko
oaroeapajyhux KpoBHUX Hocada W yBOAHMKA Koje o6e3behyje u moHTUpa Tenekom Cpbuja.
ObaBesa NHBECTUTOPA je Aa KOHLUeHTpauujy TenedoHcke MHCTanaumje nseede Ha norogHoM mecry
y MOTKpOBI/bY 0DjekTa a TernedioHCKe MHCTanauuje y objekTy M3BeAe WHCTanauyuoHum OaxkapHUM
kabnoBMma ca NPOMyCHUM oncerom o Hajmamwe 100Mbit/s .

HakoH 3aBpleTka objekta obpaTutn ce Tenekomy Cpbuja paaun npukbyderwa objekta Ha
TENEKOMYHMKALIMOHY MPesxy.

Cam npuiibyyak he ce peanusoBaTn MoJ KoMepuujanHWM YCroBMMa Koju Oygy Baxunm y
MOMEHTY NojHOoLWeHa 3axTeBa 3a oArosapajyhum npukrbydkom. Pok yKkrbydyerwa KopucHUKa je 30
(TpugeceT) AaHa oj NoTNUCKMBaka yroBopa ca Tenekomom Cpbuja.

MywTawe y TK caobpahaj HoBUMX Be3a W ceoba, Koju cy npeameT Msgatux Ycnosa, buhe
M3BPLUEHO Ha 3axTeB MojeJUHaYHUX KOPUCHUKA, MO MpUKbydeky objekTa Ha NPUCTYMHY Mpexy
Tenekoma.

3a cBa eBeHTyanHa obasellTewa Y BE3U M3aaTuX Ycrnosa moxeTte ce obpatutu MNpeaysehy
3a TernekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ a.g., Cnyxba 3a nnaHWpawe N U3rpagky mpexe Huww,
ofelbete y Bpawy, ocoba 3a kowtawt [lpegpar Mapuh 064/6121770, 017/423240,

predragmar(@telekom.rs .

Mpunor: 1. CutyauymoHmn nnaH ca yuptaHom noctojehom TK uHtbpactpykrypom.
2. PauyH

et cnyx6e 3a NnnaHupamwe W narpagky mMmpexe Huw

Digitally signed
Predrag by Predrag Mari¢

Maric 200016643 = — —
Date: 2023.02.03 aja Mpaakosuh - TogocujeBuh, AUNM.UHX.
200016643 5.05.34 10100

lpedysehe 3a menexomyrukayuje , Tenekom Cpbuja“a.d, 11000 beoepad, Takcscka 2
Mamugru 6poj: 17162543, MKIE 100002887



Gensrisano programom INOVA TelsCAD-GIS

Naziv objekta: Razmera: List:
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7. Izjava — Saglasnost suseda

IZJAVA

Ja dolepotpisani Nedeljkovi¢ Dalibor iz Bujanovca, ulica Brace
Stosica br. 20 sam vlasnik/korisnik k.p.br. 3838 KO Rakovac, koju
sam dobio kao poklon od majke i izjavljujem da sam saglasan da
moj komésija Mensur Murati iz Bujanovca, ulica Kosmetska 149,
moZe da izgradi stambeni objekat na susednoj k.p.br. 3839 KO
Rakovac i to 50 cm do moje granice parcele, stim da ne ugrozava
moju imovinu, isto tako ovaj saglasnost treba da va¥i i za moju
parcelu kada budem izgradio.

Izjavu dao:

Nedelkovi¢ Dalibor

Iz Bujanovca, ul. Bracée Stogi¢a 20
Br.lk. 011545045
JIMBG: 2903984742034
PS u Bujanoy




Penry6ruka Cpbuja

JABHHU GENTEXXKHUWK

llenan Marnwh

byjanosan

Bojrone Ctene CrenasoBuha 31

YOII - 1:11524-2022
Crpana 1 (jenan)

Ilorephyje ce na j¢ - . R

JIaJTHﬁ/ HerxemxoBuh pobens/a 29.03.1984. (mBajiecer jeBeTOr MapTa XHIbajly
JL(:B(:T(:ch/ MIECET HeTRPTC) 1'0jUiHe, ca mpeGuBanuTeM y HyjanoRarn Ymuna Bpahe
Crommhd 6% 020 (Bamecer) Y TpuCycTBY JaBHOOENECRHNYKON TDPHIPABIHKA

CROJEPYIHE BYTITHCAO/TE OBY HOMPARY, -veeerraressereenmessseneemoooe o eeee e emmseeeseeeeemeo .
Hn(:f]'rld'reg‘g JOCHONA UCLIPARE YTRPHEH je YBUIIOM Y JIHHHY KapTy Op. 011545045,
W3jaTa 036;* 2021 op crpase [1C Y BYJAHOBLIY . -wwmeermememmmmmmeeeam e
Wcrpasa efpanke, Hanmcana Ha KOMITjyTepCKOM IITaMIayy u cacToji ce o 1 (jerHoj)
crpame/a, oBepeHa je y 1 (jemgan) nprMepka 3a norpede crpanke, a 1 (jenan) oREpPEI
TPHMEPAK, 0CTaje KO HOCTyIajvher jaBHoT GelleRHIKa,
JaBiu GeJeKHKK 0BEPOM OBe WCIpase TOTEPhyje MOTHHC CTpanKe K He onrosapa 3o
CaJIPKHHY HCITPaBe. - I
Hakuaja 3a oBepy 1 (Jenan) upumepara nannahena je y yryusom m3Hocy oj 360,00
(rpucTa mesnecer muHapa) ca ypawywatum I0B-oM na OCHOBY wiraHa 21 Tapudior
Opoja 8 jaBHobeNCKHUYKE Taprde, - =

JABHH BEJIEKHUWK
Henang Maunh
Byjarosarg

Bojrone Creue
Crenma”oruha 31

VOII - 1:11524-2022
Jlana 05.12.2022. (metor nenembpa OBe xuIbage
ARaniecerapyre) rojmue, y 12:04 (gBagaecT 4acora u
UETHPY MHHYTa ), ¥ ByjaHosny, osepero v 1 (jenan)
NPUMEPAK/Ka 3a 11oTpebe c1paske.,
3a [asHor Seneuiiic)
JasrobenenuniKy
APHNDaBHYK
Vjoilca Aliu Gashi
6poj pewer=a 152
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D. URBANISTICKI PROJEKAT - GRAFICKI DEO

SADRZAJ:

KTP sa granicom obuhvata

Izvod iz PGR_Bujanovac

Predlog preparcelacije

Situacioni prikaz zone predvidjene za gradjenje
Urbanisticko resenje sa dispozicijom planiranog objekta
Regulaciono 1 nivelaciono resenje

Sinhron plan kom unalne infrastrukture

Idejno reSenje

R 1:500

R 1:500
R 1:500
R 1:500
R 1:500
R 1:500
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L
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Granica obuhvata Urbanistickog
projekta k.p. 3839 KO Rakovac
Omake Koordinate
Y X
1 7565269.97| 4701934.24
2 7565277.04| 4701937.54
3 7565284.48| 4701941.22
4 7565301.94| 4701894.48
5 7565317.00| 4701850.80
6 7565325.81 4701827.26
7 7565318.59| 4701824.96
8 7565290.68| 4701888.78
EGENDA

Granica obuhvata

Granica katastarskih parcela
Broj katastarske parcele
Prelomne tacke

Oznake prelomnih tacaka

YA crour

PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeelLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

URBANISTICKI PROJEKAT

PROJEKAT:

Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
poslovni objekat na k.p. 3839 KO Rakovac

odgovorni projektant:

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

Yo

CRTEZA

) KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
SADRZA) SA GRANICOM URBANISTICKOG
PROJEKTA

INVESTITOR:

Mensur Murati iz Bujanovca

projektant:

Ciojxonah
TEIL HEE. 3pX.

A

SO

%b 200132412 /<

LOKACIA: k.p. 3839 KO Rakovac
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
09.2022. A | 151/22 R=1:500 2
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MOPOANYHO CTAHOBAHSE Y LIEHTPAJTHOJ 30HM (TU1)

NOPOANYHO CTAHOBAHE Y LEHTPANHOJ 30HU
ca pgenatHoctuma (TL1)

MOPOANYHO CTAHOBAHSE Y LUIMPOJ MFPAACKOJ 30HU (TL2)

MOPOANYHO CTAHOBAHKE Y LWUNPOJ FPALCKOJ 30HU
ca genatHoctuma (TLI2)

PYPAITHO CTAHOBAHSE (TLI3)
BULLEMOPOANYHO CTAHOBAHKSE Y LIEHTPAITHOJ 30HU (TL4)

BULLEMNOPOAUYHO CTAHOBAKSE Y OTBOPEHOM rPALICKOM EITOKY (TL4)
KOMEPLMJAITHE 1 MOCTIOBHE AENATHOCTY (TLIS)
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BEPCKM OBJEKTU U KOMINEKCH (TL{7)

YA 30HA BO[JOU3BOPULUTA

3ALUMTHO 3ENEHUNO

A
‘\\‘*6 uw-Beorpan

\\x\\‘""'\'ﬁ
pate-Huw
Y
o o
- - P
B, an
w

PREDMETNA LOKACIJA

wh crou=

PREDUZEAE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

PROJEKAT:

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
poslovni objekat na k.p. 385/1, 386/1, 387/1,
388/1, 389/1, 391/1 i 390/1 KO Bujanovac

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojkovi¢

Yoe

projektant:

IZVOD iz izmene i dopune PGR

SADRZAJ
CRTEZA -Bujanovac
,TERMOPAN GLASS*" DOO, Bujanovac,
INVESTITOR:| |, Branka Radicevica, br.12, Bujanovac
k.p. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1,
LOKACIA: 391/1i 390/1 KO Bujanovac
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
09.2022. A | 146/22 R=1:5000 1
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93.631
93533 @ LEGENDA
93.367
9%0 \\Q/%B/ 393'18?76?\/\3 950 =4 Granica obuhvata
p | 0 1] Granica katastarskih parcela
»F
o Broj katastarske parcele
[ e ] Prelomne tagke
1-4 Oznake prelomnih tacaka
[ ] Predmetni objekat
[ W7 ] Ulaz u poslovni prostor na prizemlju
[ W7 ] Ulaz u poslovni prostor na spratu
995289 [ W] Ulaz na parceli za vozila
[ ] Ulazna parceli za pesake
Bumar
CJ. epticka jama
| CJ._| Septicka ]
- [ ] Interna saobracajnica
o 0\6}6}\%/ Pedacki saobraéaj
\@\\‘\\Q/ L >>]  Stacionarni saobracéaj
393347 %&N\}S = (@] Parking mesto
G‘) Parking mesto za osobe sa
posebnim potrebama
Ml  Protor za kontejner
‘ 393.274
200 — 7‘7 393.223 — 200
/
/
/
~
- 393.405
/
/
- 393.271
Bilas|Povrsina na gradjevisnkoj parceli Tabela broj 1
385 b Namena Povrsina (m2) Procenat Ucesca (%)
1 |Pod Gabaritom objekta 191,00 13,24
2 [Uredjenje zelene povrsine 813,45 56.37
393.286 299515 3 |Saobracajne povrsine 22755 15,77
4 [Parking Prostor 80.60 5,59
5 [Pesacke Komunikacije 130,40 9,04
UKUPNO 1443,00 100,00
Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja Tabela broj 2
\ Urbanisticki Pokazatelji Prema drugoj izmeni i dopuni | Prema Urba.projekiu (na
) - PGR-Bujanovac osnovu idejnog resenja
393.362 ‘ Povrsina gradjevisnke Parcele min 600,00 1.443,00 m?
stepen zauzetnosti do 60% (ili do 865,80 m?) 13,24% ili 191,00 m2
: Spratnost do P+4+Pk Pr+1
EanEaEa ndeks izaradenosti max. 3,0 - 4.329,00 m? 0,25 - 367,00 m?
elenilo min.25% - 360,75 m? 56,37% - 813,45,00 m?
850 7\7 _ lasg nacin Parkiranja 1 Pm/80m2 BGP_(5Pm) 6 PM (127.40 m2)
393.552 llh GRoU> URBANISTICKI PROJEKAT
} Arhitektonsko-urbanistiCka razrada lokacije za
e oo Nnee 7RO | posiovni objekat na k.p. 3839 KO Rakovae
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941
..... odgovorni projektant:
d.ia. Nenad Stojkovi¢ N REGULACIONO | NIVELACIONO
393.840 o+
393.8033 , CRTEZA RESENJE LOKACIJE
393.459 299261 2 — INVESTITOR. Mensur Murati iz Bujanovca
% 395.231 S
- LOKACIA: k.p. 3839 KO Rakovac
-
396.373 datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
398.20L 2" 00202. | A | 151/22 R=1:500 3
93.652 98.551 5/w
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Granica obuhvata

Granica katastarskih parcela
Broj katastarske parcele
Prelomne tacke

Oznake prelomnih tacaka
Predmetni objekat

Ulaz u poslovni prostor na prizemlju
Ulaz u poslovni prostor na spratu
Ulaz na parceli za vozila

Ulaz na parceli za peSake
Bumar

Septicka jama

Interna saobracajnica

PeSacki saobracaj

Stacionarni saobracaj

Parking mesto

Parking mesto za osobe sa
posebnim potrebama
Protor za kontejner

Saobracajnica (DP Il reda br. 132)
Elektro mreza

Vodovodna mreza

Planirana Kanalizaciona mreza
Atmosferska kanalizacija
Telekomunikacija

Planirani gasovod

YA crou”

PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

URBANISTICKI PROJEKAT

Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
poslovni objekat na k.p. 3839 KO Rakovac

PROJEKAT:

odgovorni projektant:

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

=

projektant:

~ |PRIKAZ SAOBRACAJNE | KOMUNALNE
SORYY | INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUCCIMA

CRTEZA N
NA SPOLJNU MREZU
INVESTITOR: Mensur Murati iz Bujanovca
LOKACIJA: kp 3839 KO Rakovac
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
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