Mat. br. 17393367, reg. br. 11417393367, Sif. delatnosti 6201
Pib 100552052, t.r.: 265-4110310001008-17, Raiffeisen banka
www.pinview.rs  e-mail: djelic.predrag@gmail.com

. awm ., . PINVIEW D.0.O. Davidovac
p n L0 1 1. 17500 Vranje, Tel/fax: 017/50-658, 064/136-52-42

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA 1ZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+6
NA KATASTARSKIM PARCELAMA 4160/1, 4161, 4162/1i 4552/2,
KO BUJANOVAC

INVESTITOR : PD GBS-INVEST” DOO BUJANOVAC

MESTO, ADRESA: Kralja Milutina 32, BUJANOVAC




Mat. br. 17393367, reg. br. 11417393367, Sif. delatnosti 6201
Pib 100552052, t.r.: 265-4110310001008-17, Raiffeisen banka
www.pinview.rs  e-mail: djelic.predrag@gmail.com

PIN VIEW D.O.0O. Davidovac
p n 17500 Vranje, Tel/fax: 017/50-658, 064/136-52-42

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA 1ZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+6
NA KATASTARSKIM PARCELAMA 4160/1, 4161, 4162/1 i 4552/2,
KO BUJANOVAC

INVESTITOR : PD GBS-INVEST” DOO BUJANOVAC

MESTO, ADRESA: Kralja Milutina 32, BUJANOVAC

za “PIN view,, doo Davidovac

direktor, dipl.ing.arh. Predrag Deli¢

Broj tehnicke dokumentacije: 04-09 /2023
Mesto i datum: Davidovac, 25.09.2023



SADRZAJ PROJEKTA

OPSTA DOKUMENTACIA

1.

2.
3.
4

Izvod iz registra privrednih subjekata
Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste
Licenca odgovornog urbaniste

Izjava odgovornog urbaniste

I PROJEKTNA DOKUMENTACIA

TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1.1.  PRAVNI I PLANSKI OSNOV
1.2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
1.3.  USLOVI IZGRADNIJE (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, nacin resenja
parkiranja i drugi specifi¢ni uslovi)
1.4.  NUMERICKI POKAZATELJI (povr$ina, indeks izgradenosti ili indeks zauzetosti,
spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat zelenih povrsina i drugi uslovi)
1.5.  NACIN UREDENJA ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA
1.6.  NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU
1.7.  INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI
1.8.  MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
1.9.  MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA
1.10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | PO POTREBI FAZNOST IZGRADNJE
PRATECA DOKUMENTACIA
1. Obavesetenje za potvrdivanje UP
2. Informacija o lokaciji
2. Kopija plana
3. Izvod iz lista nepokretnosti, ReSenje iz Katastra
4, Saglasnosti javnih preduzeda
5. KTP
GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA
1. IZVOD 1Z PLANA
2. POSTOJECE STANJE
3. REGULACIONO NIVELACIONO RESENJE LOKACIJE
4, PRIKAZ SAOBRACAINE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUCCIMA NA

SPOLJNU MREZU
IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENJE OBJEKTA




PooyBauka Cplitju
' @ Arcauua 3a upuspesue perueTpe

Perucrap npuspentux cybjekarta

BRI
REAIEY O A
% i'lr
' T

i -
{1

SO0D0247T06s }

BI1 17770872009 i
Hana, 12.11.2009 roaune
Beorpan

~

AreHUMja 38 NpHBpeaHe peructpe, Pernctpatop xoju Boan Peructap npuspeatnx cyBjexara, ws
OCHOBY WA. 4, 32KOHA O areHuMjH 3a fipudpenne peructpe (CayxSenn raackuk PC 6p. 55/04), yaar
23. 4 3. 3axoHa o PErucTpaunju npuspeannx cyGjexara (Cnyxbeun rnacuuk PC 6p. 53/04, 5105,
pewasajyhu no saxtesy NONHOCHOUA PEerHCTPaHOHE NpHjaBe 3a PErMCTPALUH)Y NPOMCHE NOAMTAN.:
NpuspeaHor cyGjexta y Peructap npuspeanux cybjekara, xoju je nonneT 0a cTpane:

Hwme u npesume: Mpenpar Henuh
IMBT: 240597074203 |

Anpeca: lasnaosau 66, Jlasuaosau, Bpane, Cpbuja

AJOHOCH

PEUIEIE

»

Ycsaja ce 3axTes nogmocHoua PErHCTPAUKMOKE NpHjuBe, Na ce y PerACTap NpUBpeIHIX CyOleRar:
PErHCTPYje npoMena nonaTaxa o NPHBPEAHOM CyGiekTy ynucanom y Peructap npuspeamx cyGiexais

PIN VIEW DOO DAVIDOVAC, DAVIDOVAC BB
¢a matHunum Opojem 17393367
3 ;

M 7o caenehux npomena:

Ll

Mpomena nperexme nenathocTy NPHBPEAHOT APYLITBA:
Bpuwe ce;

74202 - Npojextosame rpahernnckix 1 apyrux ofijekara
Ynucyje ce:

72200 - Mpyxane caseta u H3PALA KOMNjYTEPCKUX NPOrpama

(pomena ocuupaya;
Bphue ce: |
Hume 1 npesume: Hewaa Beauk
JMBT: 2405970742023
Anpeca: [lasnaosau 66, Jasuaosau, Bpaise, Cpbuja
Hopuanu kanuran
YnucarH y BpearocTu oa 250,00 EUR

Ynnahewn y speanoctn on 250,00 EUR, wa jaw 23.11.2006
Heronuann kanuran

YnHcanu y spenrocti on 82,75 EUR )
YnertH y npeanocru on 82,75 EUR, na aan 26.02.2002 (ynor y crsapusa)

Crpava ol



v

Yadhcyje ce:
Wme v npeaume: [parana Heanh
JMBI: 0202972728928
>Aznpeca: Jasniosay 66, N\asnaosall, Bparwe, Cpbnja

: xanuran B L)
‘\‘x,‘i-'_':g\ )?s'\ HW y BPEAROCTH 04 250,00 EUR
- .

Y Vihnaheny y BpeanocTi oA 250,00 EUR, wa aan 23.11.2006

Wweann y BpensocTH o 82,73 EUR
YHeTH Y BPEAHOCTH OA 82,75 EUR, na pau 26.02.2002 (ynor y cTBapiMa)

Mpomena 3acTyrnHKuKa:
Bpuuwe ce:

Vime n npesume: Hewan Heauh
MBI 2405970742023

Aapeca: [asuaoneu 66, Nasugosay, Bparee, Cpbuja

ObpasIoKene

n\Bnnocnnau PErHCTPAUNOHE npujane nomneo je NaHa 10.11.2009 perncTpaunoHy npnjaBy s
DPOMEHY NOJATAKA O PUBPEAHOM CyGjeKTy YNHCaHoM y Perycrap NpHBpeaHnx cyQjexary ka0

. PIN VIEW DOO DAVIDOVAC, DAVIDOVAC BB

Pewasajyl N0 3aXTEBY MOAHOCHOUS, 0B3HPOM 1A CY MCTIYHEHN JKOHOM npeerhcnn yenow.
PELWEHO jC KRO Y AHCIIOIHTHBY.

BHCHHE -HEKHAAC 33 PErnCTpaun)y y winocy O 2.400,00 . punupa onpeheha je y cruany e
wnanoBuma 2., 3. ¥ 4. Ypenabe 0 BHCHHM HAKHAIL 33 PECHCTPAUM]Y K 1pyTe YeIyre KOje N
AreHunja 38 NPUBPENHE PETHCTPE (CnyxOeHu rnacHuk PC 6poj 109/05).

TloyXa 0 NPAaBHOM JCKY:

[pOTHB OBOT PCLICHA MOXE (& uijaputH wanba /

MMUHHKCTPY HBLIEXKHOM 33 nocnose npuspene PC, 3

y poxy oa 8 nana OA JaHa npuiema peuiciua,

a NPEKO ATEHIM]E 33 NPHBPEAKHE PETUCTRE. o ; ‘;‘TO;’; "
~ > - ¢

~

Crpana 2 81 -



Pib 100552052, t.r.: 265-4110310001008-17, Raiffeisen banka

PIN VIEW D.O.O. Davidovac

17500 Vranje, Tel/fax: 017/50-658, 064/136-52-42

Mat. br. 17393367, reg. br. 11417393367, Sif. delatnosti 6201
www.pinview.rs e-mail:djelic.predrag@gmail.com

Na osnovu c¢lanova 60 i 61 Zakona o planiranju i izgradnji (,SI. glasnik Republike Srbije, broj
72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-
odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 73/2019 -
dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i odredbama Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade
dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja (,,SI. glasnik RS”, br. 32/2019), kao i u skladu sa
vazeéom planskom dokumentacijom i da je izvrSeno medusobno usaglasavanje delova
urbanistickog projekta u tekstualnim i grafickim prilozima, a prema kodeksu struke i vazeéim
propisima, standardima i normativima iz odgovarajuéih oblasti, donosim sledecée

RESENIJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanistickog projekta:

INVESTITOR : PD ”GBS-INVEST” DOO BUJANOVAC
NAZIV OBJEKTA : VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+P+6
LOKACUA: KATASTARSKE PARCELE 4160/1, 4161, 4162/1i4552/2,

KO BUJANOVAC

Odreduje se:

1. ZA ODGOVORNOG URBANISTU :

Dijana Deli¢, dipl. ing. arh. ( broj licence 200 0616 04 )

Potvrda:
Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslove predvideno ¢lanom 38. Zakona o planiranju i
izgradniji (,,SI. glasnik Republike Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023)

U Davidovcu, 09.2023 god za “PIN view,, doo Davidovac

direktor, dipl.ing.arh. Predrag Deli¢
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I1ZJAVA

Ovim izjavljujem:

. Da je Urbanisti¢ki projekat za izgradnju viseporodicnog stambenog objekta na
gradevinskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1 i 4552/2, KO BUJANOVAC uraden
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji (,,SI. glasnik Republike Srbije, broj
72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka
US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 — dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).

. Da je Urbanisticki projekat za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta na
gradevinskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1 i 4552/2 KO BUJANOVAC, uraden
u skladu sa vaze¢om urbanistickom planskom dokumentacijom.

. Da su prilikom izrade UrbanisticCkog projekta za izgradnju viSeporodi¢nog
stambenog objekta na gradevinskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1 i 4552/2
KO BUJANOVAC, postovani i primenjeni svi vazeci propisi, standardi i normativi.

U Davidovcu, 09.2023 god Odgovorni urbanista:

Dijana beli¢, dipl. ing. arh.
(broj licence 200 0616 04)




Na osnovu ¢lanova 60 i 61 Zakona o planiranju i izgradniji (,,SI. glasnik Republike Srbije, broj
72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-
odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 73/2019 —
dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) i prema Pravilniku o opStim pravilma za parcelaciju,
regulaciju i izgradnju ( SI. glasnik Republike Srbije, broj 22/2015), Privredno drustvo “PIN VIEW”
doo Davidovac, na zahtev investitora PD “GBS-INVEST“ iz Bujanovca, izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

ZA IZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+6
na katastarskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1i4552/2, KO BUJANOVAC

1. TEKSTUALNI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

1.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.1. Pravni osnov za izradu Projekta

Pravni osnov za izradu ovog Projekta su;

- Zakon o planiranju i izgradnji ( SI. glasnik R.Srbije, broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 73/2019- dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023),
u daljem tekstu Zakon;

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja ( Sl. glasnik Republike Srbije, broj 32/2019), u daljem tekstu Pravilnik

1.1.2. Planski osnov

Planski osnov za izradu Projekta je — Tre¢a izmena i dopuna Plana generalne regulacije
Bujanovca, (“Sluzbeni glasnik opstine Bujanovac", br.9/2022)

1.1.3. Uslovi i smernice

Parametri i uslovi kojima se definisu objekat i povrsine na parceli sadrzani su u Informaciji o
lokaciji br.350-13/2023 od 10.02.23 g., koja je sastavni deo dokumentacije Urbanisti¢kog projekta.

1.2.  OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

Podaci o lokaciji

Obuhvat Urbanistickog projekta cini cele katastarske parcele 4160/1, 4161, 4162/1 i
4552/2, KO BUJANOVAC. Ukupna povrsina obuhvacdenih katastarskih parcela je 1005 m2.

Granica UP je nepravilna i prati medne linije predmetnih parcela, koje nisu izgradene. Teren je
skoro ravan, sa vrlo malim nagibom oko 0,02% od istoka prema zapadu. Parcela je delimi¢no
ogradena postojec¢im zidanim ogradama.

Br. katastarskih " PovrSina parcela  |PovrSina kat. parcela koje su
Katastarska opstina .
parcela prema katastru predmet projekta
4160/1 Bujanovac 755 m2 755 m2
4161 Bujanovac 135 m2 135 m2
4162/1 Bujanovac 80 m2 80 m2
4552/2 Bujanovac 35 m2 35 m2




Predmetne parcele se severno-istoénom stranom naslanjaju na parcele 4162/2 i 4160/2,
koje su predvidene za planirano prosirenje ulice Josifa Janji¢a. Prema jugo-istoku se naslanja na
susednu parcelu broj 4163. Severo-zapadnom stranom se naslanja na katastarsku parcelu 4139.
Prema severo-jugu se naslanja na katastarsku parcelu 4552/1.

Parcela 4552/1 nalazi se u zoni viSeporodi¢nog stanovanja u centralnoj zoni, dok se ostale
pomenute parcele nalaze u zoni porodicnog stanovanja u centralnoj zoni.

Podaci o zemljistu i nosiocu prava na zemljiStu
Predmetne katastarske parcele imaju povrSinu 1005 m2 i Sirinu fronta parcela 22,65m, po Prepisu
lista nepokretnosti vrsta zemljiSta je gradsko gradevinsko zemljiste, koje je u privatnoj svojini
vlasnika Ahmeti Fazlija. Vlasnik je Ugovorom o razmeni nepokretnosti regulisao odnose i saglasio
se da PD ""GBS-INVEST”” DOO BUJANOVAC, u deljem tekstu Investitorom, moZe na svoje ime da
pribavi sve dozvole, saglasnosti i uslove, a u vezi izgradnje objekta na predmetnim parcelama.

1.3. USLOVI IZGRADNIJE (namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, nacin resSenja
parkiranja i drugi specificni uslovi)

1.3.1 NAMENA

Lokacija se nalazi u granicama Treée izmene i dopune Plana generalne regulacije Bujanovca,
parcela se nalazi u zoni viSeporodi¢nog stanovanja u centralnoj zoni-na pojedinac¢nim parcelama,
tako da je namena predmetne parcele u skladu sa planiranom namenom zemljista.

Ukupna povrsina obuhvata Urbanisti¢ckog projekta je 10a 5m2.
Na predmetnoj parceli ne postoje izgradeni objekati. Predmet izrade ovog urbanistickog projekta
je projekat za izgradnju viseporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Po+P+6.

1.3.2 REGULACIJA | NIVELACIJA

Horizontalna i vertikalna regulacija definisane su gabaritina i spratnosc¢u objekta. Spratnost
objekata odredena Planom je maksimalno Po+P+6+Pk. Spratnost predmetnog objekta je Po+P+6.
Postavljen je kao slobodno stojeci objekat. Parcele nalezu na ulici Josifa Janji¢a Cija je regulaciona
Sirina 8,5m. Regulaciona i gradevinska linija su preuzete iz Plana.
Udaljenje gradevinske linije od osovine ulice Josifa Janjica je 8m, Sto je preuzeto iz Plana. Objekat
se u prizemlju delimi¢no postavljana na gradevinsku liniju, dok su spratovi ve¢im delom postavljeni
na gradevinsku liniju.

Teren na kome je planirana izgradnja je skoro ravan, sa nagibom oko 0,02%.

Nivelaciono resenje u okviru parcele uslovljeno je visinskim kotama terena na predmetnom
prostoru, kotama postojece gradske saobracajnice, ulazom u objekat, kao i nacinom prikupljanja i
odvodenja atmosferskih voda. Na osnovu raspolozivih podataka, definisan je okvirni nivelacioni
plan prema kome od saobradajnice do ulaznih vrata imamo pesSacku stazu nagiba oko 1,5% sa
kojom ostvarujemo pristupacnost objekta i odvodenje atmosferskih voda. Nivelaciju prema
susednim parcelama resiti primenom tehnickih reSenja koja obezbeduju zastitu svih objekata i na
nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa objekta, saobracajnih i zelenih povrsina obezbeduje
na sopstvenoj parceli.

Gradevinska parcela se ograduje u skladu sa vazeéim propisima i pravilima iz planskog
dokumenta, a parkiranje je definisano u okviru predmetne parcele, planiranjem potrebnog broja
parking mesta. Regulaciono i nivelaciono resenje lokacije, sa svim potrebnim elementima tehnicke
regulacije, prikazano je na grafickom prilogu 2. Regulaciono inivelaciono resenje lokacije.

Prilikom pozicioniranja objekta, bilo je potrebno ispostovati udaljenja od susednih parcela.
Objekat je pozicioniran na sledec¢im udaljenostima od:

- udaljenost od bo¢ne granice parcele 4139 minimalno 4,00m
- udaljenost od boc¢ne granice parcele 4163 minimalno 4,00 m
- udaljenost od zadnje granice parcele (kp 4552/1) minimalno 6,92 m




1.3.3 PRISTUP LOKACUI

Kolski i pesacki pristup lokaciji se ostvaruje preko postojece gradske saobradajnice, ulice
Josifa Janji¢a. Regulaciona Sirina postojece saobradajnice je definisana Planom i iznosi 1,5+5,5+1,5
m=38,5m.

Na lokaciji je projektovan jedan kolski pristup za pristup garazi, odnosno rampa Sirine 3,5m

1.3.4 NACIN PARKIRANJA

Parkiranje je reSeno u okviru same gradevinske parcele. U okviru partera predviden je parking
prostor za 7 vozila na otvorenom i u okviru podruma je predvidena garaza za 19 vozila. Od 7 vozila u
parteru, dva parkinga su predvidena za hendikepirana lica. Pristup garaZi je ostvaren iz ulice Josifa
Janjic¢a, preko spoljne nenatkrivene rampe minimalne Sirine 3,5m i nagiba 12%.

U parteru su predvidena dva parking mesto za hendikepirana lica.

1.4. NUMERICKI POKAZATELJI (povriina, indeks izgradenosti ili indeks zauzetosti, spratnost

ili visina, broj parking mesta, procenat zelenih povrsina i drugi uslovi).

Povrsine Planirano Realizovano
Povrsina gradevinskih parcela min. 1000 1005 m2
BRGP 467+480x6=
3.347 m2
Ukupna bruto izgradjenost 479+467+480x6=

P grac] 3.826 m2
Indeks izgradenosti 3.33
Indeks zauzetosti Max 80% 48 %

Max. spratnost objekta max Po+P+6+Pk Po+P+6

75% od 34 stana

Parkiranje min 26 26 parking mesta
0,
Zelene povrsine na tlu Min 20% (201m2) 52 %
(525 m2)
Visina objekta 20,76 m
Bruto povrsina prizemlja 467 m2
Pokrivna povrsina prizemlja 480 m2
Bruto povrsina postojecih objekata om2

Broj funkcionalnih jedinica

34 stana




1.5. NACIN UREDENJA ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA

Unutar parcele slobodne povrsine su planirane kao: zelene povrsine na tlu, zelene povrsine
iznad podruma, parkinzi i slobodne povrsine poplo¢ane behaton plo¢ama.
Zelene povrsine na tlu su sacinjene od travnjaka i cvetnih povrSina. Ove povrsine su od okolnog
dela odvojeni ivicnjacima. Postojeée zelenilo nema kvalitetnu vegetaciju, tako da je potrebno
posaditi nove sadnice. DvoriSte organizovati pejzazno sa pejzaznim kompozicijama. Linijsko
zelenilo predvideti po obodu parcele.

1.6. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

VODOVOD | KANALIZACUA: U uslovima nadleznog preduzeda, priloZena je situacija sa ucrtanom
vodovodnom i kanalizacionom mrezom.

VODOVODNA MREZA- na priloZenoj situaciji je ucrtana postojeca uliéna vodovodna mreza
profila @ 150mm. Gradski razvod postoji u trupu puta Josifa Janji¢a. Dimenzionisanje mreZe izvrsiti
prema hidraulickom proracunu (po potrebi moze se ugraditi postrojenje za povecanje pritiska).
Tehnickom dokumentacijom predvideti vodomer za svaku funkcionalnu jedinicu. Vodomere
smestiti u lako dostupan prostor i zastititi od smrzavanja.

KANALIZACIONA MREZA- Na prilozenoj situaciji ucrtana je uli¢na fekalna kanalizacija u
trupu puta Josifa Janjic¢a, cevi profila @ 250mm.

ATMOSFERSKA KANALIZACUJA: Atmosferske vode sa krovova i manipulativhog platoa
sabiraju se na sopstvenoj parceli i usmeravaju ka zelenim povrSinama. Vode sa niZe kote terena,
pustiti prirodnim putem u zelene povrsine.

ELEKTROENERGETIKA: U okviru uslova nadleznog preduzeca, priloZzena je situacija sa
ucrtanom trasom postojeéih nadzemnih vodova. “EPS DISTRIBUCIJA” je uvidom u dokumentaciju
ustanovila da na lokaciji nema nadzemnih elektroenergetskih objekata. Investitor je duzan da se
pri izradi projektne dokumentacije pridrzava vazeéih tehnickih propisa | da u toku pribavljanja
dozvole za izgradnju kroz objedinjenju procedure, pribavi uslove za prikljuenje.

TELEKOMUNIKACUE: Novoprojektovani stambeni objekat prikljuciti na TT liniju u svemu
prema uslovima Preduzeéa za telekomunikacije , Telekom Srbija“ ad Beograd, izvrsna jedinica
Vranje, koja je wustanovila da na predmetnoj lokaciji nema nadzemnih i podzemnih
telekomunikacionih objekata. Investitor je duzan da se pri izradi projektne dokumentacije
pridrzava vazecih tehnickih propisa.

1.7. INZENJERSKOGEOLOSKI USLOVI

U fazi projektovanja objekata visokog ranga potrebna je izrada elaborata geomehanickih
ispitivanja tla za konkretnu lokaciju. Prilikom projektovanja novih objekata obavezno je projekte
konstrukcije izraditi prema Pravilniku o tehni¢ckim normativima za izgradnju objekata visokogradnje
u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90) radi obezbedenja
zastite od dejstva zemljotresa jacine prema karti hazarda za povratni period od 500 godina.

1.8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zaStite Zivotne sredine sagledace se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i
neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekta.
Planirani novi objekat mora biti izgraden u skladu sa vaze¢im zakonima i pravilnicima koji regulisu
konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvodenju radova na objektu, kao i pri upotrebi odredenih
materijala, imati u vidu specificnost namene objekta sa stanovista koris¢enja, odrzavanja, odnosno




obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti
sa aspekta tehnicke i protivpozarne zastite. lzgradnja objekta, odnosno izvodenje radova moze se
vrsiti pod uslovom da se ne izazovu ostecenja drugih objekata, zagadenje zamljista, vode, vazduha,
ili na drugi nacin degradira Zivotna sredina. Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e se
zastiti voda, vazduh i zemljiste od degradacije. Za objekat koji je predmet Urbanistickog projekta i
za koje se dalje izraduje projektno-tehnicka dokumentacija, ne podnosi se Zahtev za odludivanje o
potrebi procene uticaja na Zivotnu sredinu. Objekat nije na listi za koje se moze zahtevati studija o
proceni uticaja na Zivotnu sredinu, u skladu sa Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se mozZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu
sredinu (“S.gl. RS", br. 114/2008).

U pogledu odlaganja Suta u toku izvodenja objekta pridrzavati se zakonskih mera o nacinu
odlaganja i dokumentovanja pravilnog deponovanja gradevinskog Suta.

1.9. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, parceli i neposrednoj okolini ne postoje objekti koji su pod
zaStitom Zavoda za zastitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih i
drugih radova naislo na arheoloska nalazista ili na arheoloske predmete, obaveza izvodaca radova
je da odmah obustavi radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se
preuzele mere da se nalaz ne unisti i ne oSteti i da se sacuva na mestu i u polozaju u kome je
otkriven. Takode, na predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruZenju nema zasti¢enih
prirodnih dobara. U slucaju da u toku izvodenja gradevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta
dode do pojave erozije ili spiranja zemljiSta, investitor je u obavezi da hitno preduzme
odgovarajuée antierozivne mere. Sve radovima ostecene povrSine treba da budu sanirane,
stabilizovane i zatravljene.

1.10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

1.10.1. Postojece stanje
Na katastarskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1 i 4552/2, KO Bujanovac, ne postoje
izgradeni objekti.
Pristup do predmetne parcele je iz ulice Josifa Janji¢a.
Predmetni prostor gradevinskih parcela, je opremljen vodovodom, kanalizacijom,
elektroenergetskom i TT mrezom.

1.10.2. URBANISTICKO RESENJE | TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Na katastarskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1 i 4552/2, KO Bujanovac, predvidena je
izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Po+P+6. Idejno resenje je uradeno od
strane projektnog biroa ,,PIN view”, doo Davidovac.

Prema zahtevu investitora na predmetnoj parceli planira se izgradnja viSeporodi¢ne stambene
zgrade, Cija je namena viSeporodi¢nostanovanje. Shodno Zelji investitora, uslovljenosti iz Plana i u
skladu sa Zakonom i Pravilnikom, ovim urbanistickim projektom uradena je urbanisti¢ko-
arhitektonska razrada predmetne parcele, koja svojim oblikom i dimenzijama usmerava
urbanisticko resenje. Objekat je namenjen za stanovanje, Sto je u skladu sa planskim dokumentom.
Prema predlozenom situacionom resenju, na predmetnoj parceli, generalno, ceo prostor se moze
podeliti na dve prostorne celine:

- povrsina pod objektom
- slobodne i zelene povrsine (zelenilo, pristupne saobracdajnice, dece igraliste, parking i
pesacke staze)

1.10.3. OPIS, TEHNICKI OPIS | OBJASNJENJE IDEJNOG RESENJA 1Z URBANISTICKOG PROJEKTA
Objekat je predviden da se radi u skelethom sistemu sa armirano betonskim stubovima,

plo¢ama, gredama i platnima. Objekat je fundiran na armirano betonskoj kontra ploci ( debljine u

zavisnosti od statickog proracuna). Staticki proracun se raditi za seizmicku zonu od 8 MCS.




Zidovi objekta se zidaju od giter blok opeke u produzenom malteru 1:3:9 debljine 12,19 i
25cm. Krovna konstrukcija je drvena, preko koje se izvodi dascani pod, krovna folija, kontraletva,
letva i bramak crep. Krov je ¢etverovodan.

Zidovi i tavanica u podrumu su armirano betonski. U podrumu se nalazi mala garaza za
smestaj 19 vozila, dok se u jednom delu podruma nalazi prostor sa 9 stanarskih ostava, sa lakim
pregradama.

Meduspratna konstrukcija je krstato armirana betonska ploca debljine 16cm. Ploce na tlu,
horizontalni i vertikalni serklazi se izvode betonom MB 20, a grede, stubovi i ab plo¢e betonom MB
30. Betonski elementi se armiraju rebrastom i mreznom armaturom.

Svi unutrasnji zidovi i plafoni se malteriSu produznim malterom 1:3:9 i zavrSno obraduju
gletovanjem i farbanjem poludisperzionom bojom, a zidovi u saniranim ¢vorovima i kuhinji se
oblazu keramickim plocicama.

Podovi u prostorijama su razliciti u zavisnosti od namene prostorija.

Fasadna stolarija na objektu je od PVC Sestokomornih profila zastakljena termoizolacionim
niskoemisionim staklom debljine 4+16+4mm (izolaciona svojstva stolarije bi¢e detaljno uradeno
projektom energetske efikasnosti.)

Na terasama i stepenistu predvidena je ograda min.visine, od gotovog poda 110cm.

Spoljni zidovi se oblazu termoizolacijom predpostavljene debljine 10cm i zavrSno obraduju
plasti¢cnim malterom u boji i teksturi po izboru projektanta (neophodna debljina izolacije dobice se
iz projekta energetske efikasnosti).

Na objektu su predvideni horizontalni i vertikalni oluci od plastificiranog lima.

Sve radove pri izvodenju objekta izvrsiti prema predmeru i predracunu i prema vazeéim
propisima za izvodenje ove vrste objekata.

PODZEMNA ETAZA - PODRUM

Podzemna etaza-podrum nalazi se ispod celog objekta. Usled nagiba terena imamo
promenljivu dubinu ukopanosti podrumske etaze, od 125cm do 160cm. S obzirom da planirani
objekat sluZzi veéem broju ljudi, posebna paZnja u organizaciji prostora posveéena je
komunikacijama kako unutar samog objekta tako i prostora oko njega. Saobracajnim resenjem
omogucen je pristup vozilima preko rampe Sirine 3,5 m do podrumeke etaze u okviru koje se nalazi
zajednicka garaza za 19 vozila.

Pored garaze, u podrumu se nalaze i deo stanarskih ostava — 9 ostava. Svaka stambena
jedinica ima pripadajuéu ostavu minimalne povrsine od 2 m2.

NADZEMNE ETAZE

Projektovanje predmetnog objekta je u svemu radeno prema Pravilniku o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
58/2012, 74/2015i 82/2015).

Kota prizemlja 0,00, nalazi se na pretpostavljenih 120cm iznad trotoara, mada ¢e tacna kota
biti definisana prilikom izrade glavnog projekta.

Na prizemlju se nalaze Cetiri stambene jedinice.

Na prvom, drugom, trecem, ¢etvrtom, petom i Sestom spratu su stambene jedinice. Na svakoj
etaZi se nalazi po 5 stanova. Sve etaZe imaju istu dispoziciju stanova.

Vertikalna komunikacija izmedu etaza je moguca sa liftom i dvokrakim stepeniStem.
Stepenisni prostor se prirodno osvetljava i provetrava.

U okviru tavana se nalazi i veci deo stanarskih ostava — 25 ostava. Svaka stambena jedinica ima
pripadajuéu ostavu povrsine od 3 m2.

Pregled bruto povrsina po etazama:

- podrum 479 m2
- prizemlje 467 m2
- Isprat 480 m2

- Il sprat 480 m2



- Il sprat 480 m2

- IVsprat 480 m2
- Vsprat 480 m2
- Vlsprat 480 m2
INSTALACIE

U objektu su predvidene kompletne elektricne instalacije koje se povezuju na gradsku
niskonaponsku mrezu.

Zagrevanje stambenih jedinica ée biti individualno grejanje. Sistem se sastoji od individualnih
kotlova na struju ili kotlova na ¢vrsto gorivo (u reziji vlasnika stana), cevne mreze i grejnih tela —
radijatora. Svaki stan ima dimnjak i moguc¢nost individualnog grejanja.

Vodovod i kanalizacija se rade klasicno u skladu sa namenom i kapacitetom objekta.
Predvideno je da svaki stan ima svoj vodomer, koji se smesta u zajednicki prostor.

PARTERNO UREDENIJE

Ulaz u objekat je obezbeden preko pesacke staze Sirine 150cm, sa nagibom od 1.5%, kako bi
se atmosferske vode usmerile prema javnim povrSinama. Korisnici objekta direktno ulaze u
vetrobran i imaju pristup liftu, tako da je objekat u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima
pristupacnosti. U objektu postoiji lift, tako da je obezbedena pristupacnost svim stanovima.
Za pesacke komunikacije planirano je da budu poplocane behaton plo¢ama.
Parking prostor moze se poplocati sa travnatim raster kockama ili sa behaton plo¢ama. Pomenuti
raster je povoljan zbog oticanja povrsinskih voda.

ZELENE POVRSINE

Unutar parcele sve slobodne povrsine su planirane kao zelene povrsine.

Zelene povrsine su sacinjene od travnjaka i cvetnih povrsina. Ove povrsine su od okolnog dela
odvojeni ivicnjacima. Cvetne povrsine se predvidaju u Zardinjerama.

Koncept uredenja zelenih povrdina baziran je sa pretpostavkama da ¢e vremenom prerasti u
mirnu porodi¢nu oazu. Postojece zelenilo nema kvalitetnu vegetaciju, tako da je potrebno posaditi
nove sadnice. DvoriSte organizovati pejzazno sa pejzainim kompozicijama. Linijsko zelenilo
predvideti po obodu parcele.

OSVETLJENJE OBJEKTA

Osvetljenje reSavati u skladu sa razli¢itim potrebama za osvetljenjem prilikom koriséenja
prostora, odnosno resavati ga u viSe nivoa (osnovno osvetljenje dvorista, osvetljenje objekta,
osvetljenje parkinga, dekorativno osvetljenje partera i fasade ...).

Prilikom izbora svetiljki voditi racuna o usmerenosti svetla i svetlosnom zagadenju. Moguce je
postaviti podno osvetljenje, pre svega duz pesackih staza.

SAOBRACAJ.
Predmetna parcela je locirana uz postojecu saobracdajnicu ulicu Josifa Janji¢a, odakle je
obezbeden kolski i pesSacki pristup.

HORIZONTALNA REGULACIJA je definisana gradevinskom i regulacionom linijom. Objekat se
gradi na gradevinskoj liniji koja je definisana planskim dokumentom.

VERTIKALNA REGULACUA je odredena spratnoscu, Po+P+6. Maksimalno dozvoljena visina je
21,5 m, dok je projektovana visina objekta (gornja ivica strehe) 21,15 m.

NIVELACLJA:

Po konfiguraciji teren parcele i neposrednog okruzenja spada u terene sa blagim nagibom,
prosecne nadmorske visine 395,40mnv. Planirani padovi uredenih povrsina su od 1% do 2%.

Predlog za kotu poda prizemlja objekta odgovara apsolutnoj koti 396,70mnv s tim Sto se
ostavlja moguénost da kota moze pretrpeti izmene u koliko se prilikom izrade glavnih projekata
ukaze potreba za takvom izmenom.



PredloZzeno nivelaciono resenje obezbeduje da se atmosferske vode sabiraju na sopstvenoj
parceli i usmeravaju ka zelenim povrsinama ili javnim saobraéajnicama.

USLOVI ZA EVAKUACUU OTPADA: Za sakupljanje i evakuaciju otpada koriste¢e se sudovi-
kontejteri iz kontigenta JKP ,Komunalac”, standarnih dimenzija 140x105cm (1,1m3). Sav otpad
odlagati u kontejner koji treba postaviti na izbetonirani plato u okviru parcele. Kontejnere
organizovano prazniti od strane nadlezne komunalne sluzbe. Lokacija kontejnera mora da bude
dostupna za evakuaciju otpada i pristup komunalnom vozilu.

USLOVI ENERGETSKE EFIKASNOSTI: U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i
utvrdivanja ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u
skladu sa Pravilnikom o enegretskoj efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/2011)

Polozaj objekta je definisan u skladu sa susednim objektima objektima i parcelama, tako da se
ne ugrozavaju zateceni objekti, a takode se ne remeti buduca izgradnja na susednim parcelama.

Oblik parcele je pravugaonik, oblik novoprojektovanog objekta prati oblik parcele i ima oblik
pravougaonika. Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta kvalitetnog resenja objekta ali isto
tako se vodilo ra¢una o poloZaju susednih objekata, i ne ugrozavanju susednih parcela i objekata.

Parkiranje je obezbedeno u okviru parcele. Kako u objektu imamo 34 stambene jedinice,
obezbedeno, u skladu sa planom parkiranje za 75% potreba, odnosno 26 parking mesto. Od toga je
u garazu smesteno 19 vozila, ispred garaze 1 vozilo i u okviru partera 6 vozila. Od ukupnog broja
vozila dva mesta su predvidena za hendirepirana lica, i njihov polozaj je u neposrednoj blizini ulaza
u objekat, odnosno pored pesackog pristupa,

Il. PRATECA DOKUMENTACIA

- Kopija plana, 1:1.000, br. 953-060-44977/2023 od 11.09.2023 —izdat od Republi¢kog
geodetskog Zavoda — Sluzba za katastar nepokretnosti Bujanovac.

- List nepokretnosti 3665 KO Bujanovac za katastarske parcele 4160/1, 4160/2, 4161,
4162/1 i 4162/2, KO BUJANOVAC - izdat od PGB GEOPREMER BUJANOVAC br. 1838-
01/2023 od 11.09.2023

- List nepokretnosti 3665 KO Bujanovac za katastarsku parcelu 4552/2, KO BUJANOVAC —
izdat od PGB GEOPREMER BUJANOVAC br. 1924-01/2023 od 22.09.2023

- Katastarsko-topografski plan kp 4160/1, 4160/2, 4161, 4162/1i4162/2, KO BUJANOVAC, u
razmeri 1:500, PGB "’Geopremer Bujanovac”, br. 952-060-77311/2023 od septembra 2023.

- Informacija o lokaciji za katastarske parcele 4160, 4161 i 4162, KO BUJANOVAC br. 350-
135/2023 od 10.02.2023 —izdata od Odeljenja za urbanizam, imovinsko-pravne poslove,
komunalno-stambene, gradevinske delatnosti i zastitu Zivotne sredine, opsStinske uprave
Bujanovac. Na osnovu pomenute informacije o lokaciji, izvrSena je preparcelacija za
potrebe izgradnje viSeporodi¢nog stambenog objekta. U postupku preparcelacije Katastar
je izdao nove brojeve predmetnih katastarskih parcela. U svrhu potvrdivanja istovetnosti
lokacije, prilaZe se ReSenje o deobi.

- Informacija o lokaciji za katastarsku parcelu 4552, KO BUJANOVAC br. 350-28/2023 od
20.03.2023 —izdata od Odeljenja za urbanizam, imovinsko-pravne poslove, komunalno-
stambene, gradevinske delatnosti i zastitu Zivotne sredine, opStinske uprave Bujanovac. Na
osnovu pomenute informacije o lokaciji, izvrSena je preparcelacija za potrebe izgradnje
viSeporodi¢nog stambenog objekta. U postupku preparcelacije Katastar je izdao nove
brojeve predmetnih katastarskih parcela. U svrhu potvrdivanja istovetnosti lokacije, prilaze
se ReSenje o deobi.



- Tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog
objekta na kat.parcelama 4160/1, 4160/2, 4161, 4162/1 i 4162/2, KO BUJANOVAC, izdata
od strane , Telekom Srbija“ Preduzede za telekomunikacije AD, Direkcija za tehniku, Sektor
za mrezne operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Nis, broj D211-394076/3-2023
od 15.09.2023 god.

- Tehnicki uslovi za projektovanje i prikljucenje viseporodicnog stambenog objekta na
kat.parcelama 4160/1, 4160/2, 4161, 4162/1 i 4162/2, KO BUJANOVAC, izdati od strane
JP,,Komunalac”’ Bujanovac, br. 4234 od 12.09.2023.

- Uslovi za potrebe izrade Urbanistickog projekta za izgradnju viSeporodi¢nog stambenog
objekta na kat.parcelama 4160/1, 4160/2, 4161, 4162/1 i 4162/2, KO BUJANOVAC, izdati
od strane EPS Distribucije, odeljenje Vranje, Sektor za energetiku i investicije, broj 8T.1.1.0-
D-07.06-399274-23 od 15.09.2021.

- IDR - idejno reSenje za izgradnju viSeporodicnog stambenog objekta na kat.parcelama
4160/1, 4160/2, 4161, 4162/1 i 4162/2, KO BUJANOVAC, izradeno od strane ,PIN VIEW",
doo Davidovac.

lIl. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Potvrden urbanisticki projekat predstavlja osnov za:

- izdavanje ReSenja o lokacijskoj dozvoli i izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju
viSeporodi¢nog stambenog objekta na kat.parcelama 4160/1, 4160/2, 4161, 4162/1 i 4162/2,
KO BUJANOVAC, u svemu prema Zakonu o planiranju i izgradnji (,,SI. glasnik Republike Srbije,
broj 72/2009, 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US,
50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i
73/2019 —dr.zakon, 9/2020i 52/2021) i drugim vazecéim propisima.

Obradivac: Privredno drustvo “PIN view,, doo Davidovac

Odgovorni urbanista:

\ el ’@t/ﬂ’c /V

Dijana Deli¢, dipl. ing. arh. (broj licence 200 0616 04)

direktor, dipl.ing.arh. Predrag Delié
Davidovac, 09.2023 god. za “PIN view,, doo Davidovac



URBANISTICKI PROJEKAT

ZA IZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+6
na katastarskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1i4552/2, KO BUJANOVAC

GRAFICKI PRILOZI
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KATASTARSKO— TOPOCGRAF SKI PLAN

za katastarske parcele br. 4160/1, 4160/2, 4161, 4162 /1, 4162/2 i 4552/2
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OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
GRADJEVINSKA LINLJA

REGULACIONA LINJA

BROJ KATASTARSKE PARCELA (2453 m2)

STAMBEN| OBJEKAT
SUSEDNI STAMBENI OBJEKAT
PLATO

PARKING

[KONTENER]
TRAFO STANICA
PESACKA STAZA
ZELENILO

ULAZ - stambeni prostor
ULAZAZLAZ GARAZA

T ELF

Preduzefe za projektovanje, in'en; ermg i promet d.o.o.
s. Davidovac, Vranje

tel /fax 07 7450-411, mob. 064-136-52-42
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LEGENDA :

OBUHVAT URBANISTIEKOG PROJEKTA

BROJ KATASTARSKE PARCELA (2453 m2)

_} [ FOSTOMOAVODOVOICHINA MINERAY
j—.—.—]  PLANRANAVODOVODNA MREZA
fome e | PLANIRANA KANALIZACIONA MREZA

Povréine Planirano Realizovano
Povriina gradevinskih parcela min. 1000 1005 m2
BREP 467+480x6=
3.347 m2
ik b o i & 479+467+480x6=
upna bruto izgradjeno 3.826 m2
Indeks izgradenosti 3.33
Indeks zauzetosti Max 80% 48 %
Max. spratnost objekta max Po+P+6+Pk PotP+6

75% od 34 stana

Parkiranje S 26 parking mesta
52 %
Zelene povriine natlu Min 20% (201 m2) (525 m2)
Visina objekta 20,76 m
Bruto povriina prizemlja 467 m2
Pokrivna povriina prizemlja 480 m2
Bruto povriina postojecih objekata om?2
Broj funkcionalnih jedinica 34 stana

PROFIL SAOBRACAJNICE - J.Janjica
d—-d = —
15 5.5 15
850

L o
J Preduzefe za projektovan

s. Davidovac, Vranje,

I eny

Je, in‘enjering i promet d.o.o.
tel/fax 017-7450-411, mob. 064-136-52-42
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MESTO GRADNJE:

BU janovac
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URBANISTICKI PROJEKAT

ZA IZGRADNJU VISEPORODICNOG STAMBENOG OBJEKTA, Po+P+6
na katastarskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1i4552/2, KO BUJANOVAC

IDR-IDEJNO RESENIJE
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PIN VIEW D.O.O. Davidovac

17500 Vranje, Tel/fax: 017/50-658, 064/136-52-42

Mat. br. 17393367, reg. br. 11417393367, Sif. delatnosti 6201
Pib 100552052, t.r.: 265-4110310001008-17, Raiffeisen banka
www.pinview.rs e-mail:djelic.predrag@gmail.com

WNuBecturop:

Ob6jexar:

BpcTa TexHmuke JOKyMeHTaIuje:

3a rpaheme / u3Boheme pamona:
IIpojekrant:
OAroBOpHO JHIIE IPOjEKTAHTA:

Ileuar:
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/’/// \\
,;/ i \\
1 LI view
\\ ¥ n,0.0.pavidovac [‘

\ navidovac 4
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I'maBHE mIpojeKTaHT:
Bpoj nunente:
JInyau neyar:

Bbpoj TexHuuke JOKyMeHTaIHje:
Mecto u natym:

0 - NMABHA CBECKA

I ,,I’'bBC-MHBECT* JJOO BYJAHOBAI]

Kpama Munytuna 32, ByjanoBan

Bumenopoguunu ctambenn o6jekar [1o+I1+6

Ha x.mm. 6p. 4160/1, 4161, 4162/1 u 4552/2, KO Byjanoarg
WP - wnejHo pememe

HOBa Tpajika

,PIN VIEW* noo JlaBugosaif

[penpar Benuh, qurmn.uHK.apX.

Iornuc:

[penpar benuh, aumn.uax.apx.
300 5813 03
[otmuc:

04-09 /2023
Jasuponan, 15.09.2023



0.2. CAAPXAJ I'VTABHE CBECKE

0.1. HacnoBHa cTpaHa riaBHE CBECKE
0.2. Canpixaj TJIaBHE CBECKE

0.3. [Tomamm o mpojexTanTUMa

0.4. Omnmty momamnu o 00jeKkTy




0.3. HOJAIHA O ITPOJEKTAHTUMA

0. TMMABHA CBECKA:

MpojekTaHT: nng.,,PIN VIEW,, goo daBngosau
[‘MaBHW NPOjEKTaHT : Mpegpar henvh, gnnn.nHx.apx.
Bpoj nuueHue: 300 5813 03

JIn4yHKM nevar: MoTtnuc:

1. NIPOJEKAT APXUTEKTYPE:

MpojekTaHT: nng.,,PIN VIEW,, goo daBngosau
OaroBopHM NPojeKTaHT : Onjana henuh, gnnn.mHx.apx.
Bpoj nuueHue: 300 6968 04

JIn4Hm nevar: MoTtnuc:

Hujana

P. Beauh




0.7. OIIIITHU NNOJALIHN O OBJEKTY U JIOKALININ

TMn objekTa: CnobogHo-cTojehun objekat
KaTeropwuja objekra: B
Knacudgukauuja nojegmHmnx yyewhey | knacudukaLmoHa o3Haka:
genosa objekTa: YKYMHO)]

NOBPLUNHM

objekTa (%)

100,00% | 112 222 — CtambeHa 3rpana

Ha3MB MPOCTOPHOr OOHOCHO
ypbaHncTMYKor nnaxHa:

- lameHe u gonyHe lNnaHa reHepanHe perynauunje byjaHoBua
(,Cnyx06eHn rnacHuk byjaHoBua® 9/2022)

MeCTO:

ByjaHoBal

Opoj kaTacTapcke napuene/cnucak
KaTacTapckux napuena u
KaTtacTtapcka onwTunHa:

4160/1, 4161, 4162/1 n 4552/2, KO ByjaHoBaL,

6poj kaTacTapcke napuene/
CMu1cak KaTacTapckux napuena u
KaTacTapcka OnwTuHa npexko
KOjux npenase NpUKIbyYLn 3a
WHpPacTpyKTypy:

4162/2 1 4160/2, KO ByjaHosal

6poj kaTacTapcke napuene/
cnucak katacTapckux napuena u
KaTacTapcka onwTnHa Ha Kojoj ce
Harnasu NpuKIby4ak Ha jaBHy
caobpahajHuuy:

4507/1, KO byjaHoBay,

NPUKIbYYLUU HA UHPPACTPYKTYPY:

NpYKIbyYaK Ha KaHanm3auujy

Mpukrbyyak npema ycnosuma JIN ,KOMYHAJIAL® , 6poj
4234 op 12.09.2023.

NpUKIby4Yak Ha BOOOBOL,

Mpukrbyyak npema ycnosuma JIN ,KOMYHAJIAL® , 6poj
183 0p,23.09.2023 rog.

NPUKIbyYaK Ha eneKkTpPo MpPexy

Mpukrbyyak npema ycnosmuma ENC Ouctpnbyumje, cektop 3a
nnaHupawe 1 uHeecTnumje Bpame, 6poj 8T.1.1.0-D-07.06-
399274-23 op 15.09.2023 roga.

npukrby4ak Ha TT Mpexy

Mpukrbydak npema ycnosuma Tenekom Cpbuje, 6poj 4211-
394076/3-2023 og 15.09.2023 rogmHe.

MHPOPMALIMJA O NOKALUJIMN:

Wudopmaumja o Bpo;j: 350 -13 /2023
nokaumju: Dana: 10.02.2023 god.
Wudopmaumja o Bpoj: 350 — 28 /2023
nokaumju: Dana: 20.03.2023 god.




CAIMMACHOCTMU:

Caobpahaj: Mpeko napuena 4162/2 n 4160/2
(n30BOjeHe NoBpLUMHE 3a NPOLUMPEHE
caobpahajHuue) anpekTHo Ha ynuuy Jocuda
Jamwuha
Bogoeoa n Mpema ycnosuma JM. JIM ,KOMYHANAL* 6poj 4234
KaHanusauuja on 12.09.2023
EnektpoancTpubyumja | Mpukrbyyak npema ycrnosuma EMNC 8T.1.1.0-D-07.06-399274-
OncTtpubyuuje, cekTop 3a NnaHnpamke u 23 o4 15.09.2023 rog.
nHBecTMUMje Bpamne
nTtT HDVIK?bWaK npema ycrnosuma Tenekom I 211-394076/3-2023 oa
Cpbuje 15.09.2023 roguHe.

OCHOBHUW NOAALIN O OBJEKTY U NOKALINJUN

aumeH3sunje objekra:

YKyMHa noBpLUMHA napuene/napuena: 1.005 m2
ykynHa BPIT1 Hag3emHo: 3.347,00 m2
ykynHa BPYTO wmarpaheHa nospLuvHa: 3.826,00 m2
ykynHa HETO nospunHa: 3.285,59 m2
lMokpuBHa NoBpLUMHA NpU3eMsba: 480 m2
NoBpLUMHA 3eMIbMLITa NOS 467 m2
objekTom/3ay3eTOCT:

CMNpaTHOCT (HagA3eMHMX 1 NOA3EMHUX eTaxa): MNo+M+6

BMUCMHA ObjekTa (BeHal, cneme, NoOBy4YeHU
cnpaT 1 gp.) npema nokaLlmjCKuM yCroBuma:

BeHnau, 20,76 m

arnconyTHa BUCUHCKa KoTa (BeHal, creme,
MOBYYEHW crpaT v Ap.) Npema JIoKaLmWjCKUM
ycroBsuma:

Benau 416,28 mHB

cnpartHa BUCKHa: 260 um
Opoj PyHKUMOHaNHKX jeanHuua/bpoj craHoBsa: 34
Opoj NapKMHr mecTa: 26

MaTepujanusaumja
objekTa:

MaTtepuvjanusauuja acage:

3apubaHu akpunHi mantep

opvjeHTauuja cnemMmeHa:

YeTBepoBoaaH KpoB

Harnb kpoBa:

18° nnn 32,49%

MaTepujanusaumja kposa:

Bpamak upen

npoLeHaT 3eneHnx
1 cnobogHux
noBpLUMHA:

52 %

MHOEKC 3ay3eTOCTU:

480/1005*100

48 %

WHOEKC
narpaheHocTu:

3347/1005

3,33

Apyre
KapaKTepucTuke

objekTa:

npeppavyHcka
BpeaHocT objekTa:

147.827.900,00 PC[O




08. TEHNICKI OPIS

LOKACUJA:

Na katastarskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1 i 4552/2, KO Bujanovac, predvidena je
izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Po+P+6.

Prema zahtevu investitora na predmetnoj parceli planira se izgradnja viSeporodi¢ne stambene
zgrade, Cija je namena viSeporodi¢no stanovanje. Shodno Zelji investitora, uslovljenosti iz Plana i u
skladu sa Zakonom i Pravilnikom, ovim idejnim reSenjem uradena je urbanisticko-arhitektonska
razrada predmetne parcele, koja svojim oblikom i dimenzijama, daje mogucnost za kvalitetno
urbanisticko resenje. Objekat je namenjen za stanovanje, Sto je u skladu sa planskim dokumentom.
Prema predloZenom situacionom resenju, na predmetnoj parceli, generalno, ceo prostor se moze
podeliti na dve prostorne celine:

- povrsina pod objektom
- slobodne i zelene povrsine (zelenilo, pristupne saobraéajnice, parking i peSacke staze)

IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Izrada tehnicke dokumentacije je usaglaSena po sadrzaju, postupku i nacinu izrade sa
Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekta ( “Sl. Glasnik RS“, br. 73/2019 ).

Za potrebe razrade lokacije i izrade urbanistickog projekta, izradeno je ldejno reSenje — IDR.
SadrzZina Idejnog resenja je usaglasena sa Pravilnikom.

Sadrzina tehni¢ke dokumentacije je odredena na osnovu namene i vrste predmetnog objekta.
Klasifikacija i kategorizacija objekata je propisana Pravilnikom o klasifikaciji i kategorizaciji objekata,
koji je objavljen u “Sl. Glasnik RS, br.22/2015.

Prema klasi i kategoriji, ¢lan 7 Pravilnika, predmetni objekat :

- klasifikacioni broj 112 222 - kategorija “v”  -100,00%

Povrsina katastarske parcele je 1.005 m2

OPIS ARHITEKTONSKOG RESENJA

Objekat je predviden da se radi u skelethom sistemu sa armirano betonskim stubovima,
plo¢ama, gredama i platnima. Objekat je fundiran na armirano betonskoj kontra ploci ( debljine u
zavisnosti od stati¢kog proracuna). Staticki proracun se raditi za seizmi¢ku zonu od 8 MCS.

Zidovi objekta se zidaju od giter blok opeke u produzenom malteru 1:3:9 debljine 12,19 i 25cm.
Krovna konstrukcija je drvena, preko koje se izvodi dascani pod, krovna folija, kontraletva, letva i
bramak crep. Krov je ¢etverovodan.

Zidovi i tavanica u podrumu su armirano betonski. U podrumu se nalazi mala garaZza za smestaj
19 vozila, dok se u jednom delu podruma nalazi prostor sa 9 stanarskih ostava, sa lakim metalnim
pregradama.

Meduspratna konstrukcija je krstato armirana betonska ploc¢a debljine 16cm. Ploce na tlu,
horizontalni i vertikalni serklazi se izvode betonom MB 20, a grede, stubovi i ab plo¢e betonom MB
30. Betonski elementi se armiraju rebrastom i mreznom armaturom.

Svi unutrasdnji zidovi i plafoni se malteriSu produznim malterom 1:3:9 i zavrsno obraduju
gletovanjem i farbanjem poludisperzionom bojom, a zidovi u saniranim ¢vorovima i kuhinji se oblazu
keramickim plocicama.

Podovi u prostorijama su razliciti u zavisnosti od namene prostorija.

Fasadna stolarija na objektu je od PVC Sestokomornih profila zastakljena termoizolacionim
niskoemisionim staklom debljine 4+16+4mm (izolaciona svojstva stolarije bi¢e detaljno uradeno
projektom energetske efikasnosti.)

Na terasama i stepeniStu predvidena je ograda min.visine, od gotovog poda 110cm.




Spoljni zidovi se oblaZzu termoizolacijom predpostavljene debljine 10cm i zavrSno obraduju
plasticnim malterom u boji i teksturi po izboru projektanta, (neophodna debljina izolacije dobice se
iz projekta energetske efikasnosti).

Na objektu su predvideni horizontalni i vertikalni oluci od plastificiranog lima.

Sve radove pri izvodenju objekta izvrSiti prema predmeru i predradunu i prema vaZecim
propisima za izvodenje ove vrste objekata.

PODZEMNA ETAZA — PODRUM

Podzemna etaZa-podrum nalazi se ispod celog objekta. Usled nagiba terena imamo promenljivu
dubinu ukopanosti podrumske etaze, od 125cm do 160cm. S obzirom da planirani objekat sluZi
vecem broju ljudi, posebna paZnja u organizaciji prostora posveéena je komunikacijama kako unutar
samog objekta tako i prostora oko njega. Saobradajnim reSenjem omogucen je pristup vozilima
preko rampe Sirine 3,5 m do podrumeke etaze u okviru koje se nalazi zajednicka garaza za 19 vozila.

Pored garaZe, u podrumu se nalaze i deo stanarskih ostava — 9 ostava. Svaka stambena jedinica
ima pripadajuéu ostavu minimalne povrsine od 2 m2.

NADZEMNE ETAZE

Projektovanje predmetnog objekta je u svemu radeno prema Pravilniku o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, br.
58/2012,74/2015i 82/2015).

Kota prizemlja +0,00, nalazi se na pretpostavljenih 120cm iznad trotoara, mada ée ta¢na kota
biti definisana prilikom izrade glavnog projekta.

Na prizemlju se nalaze Cetiri stambene jedinice.

Na prvom, drugom, tre¢em, cetvrtom, petom i Sestom spratu su stambene jedinice. Na svakoj
etaZi se nalazi po 5 stanova. Sve etaZe imaju istu dispoziciju stanova.

Vertikalna komunikacija izmedu etaZa je mogucéa sa liftom i dvokrakim stepenistem. Stepenisni
prostor se prirodno osvetljava i provetrava.

U okviru tavana se nalazi i veéi deo stanarskih ostava — 25 ostava. Svaka stambena jedinica ima
pripadajuéu ostavu povrsine od 3 m2.

Pregled bruto povrsina po etazama:

- podrum 479 m2
- prizemlje 467 m2
- |sprat 480 m2
- Il sprat 480 m2
- Il sprat 480 m2
- IV sprat 480 m2
- Vsprat 480 m2
- Vlsprat 480 m2
INSTALACIJE

U objektu su predvidene kompletne elektricne instalacije koje se povezuju na gradsku
niskonaponsku mrezu.

Zagrevanje stambenih jedinica ¢e biti individualno grejanje. Sistem se sastoji od individualnih
kotlova na struju ili kotlova na ¢évrsto gorivo (u reziji vlasnika stana), cevne mreze i grejnih tela —
radijatora. Svaki stan ima dimnjak i moguénost individualnog grejanja.

Vodovod i kanalizacija se rade klasi¢no u skladu sa namenom i kapacitetom objekta. Predvideno
je da svaki stan ima svoj vodomer, koji se smesta u zajednicki prostor.

PARTERNO UREDENIJE

Ulaz u objekat je obezbeden preko pesSacke staze Sirine 150cm, sa nagibom od 1.5%, kako bi se
atmosferske vode usmerile prema javnim povrSinama. Korisnici objekta direktno ulaze u vetrobran i
imaju pristup liftu, tako da je objekat u skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim standardima
pristupacnosti. U objektu postoji lift, tako da je obezbedena pristupacnost svim stanovima.




Za pesacke komunikacije planirano je da budu poploc¢ane behaton plo¢ama.
Parking prostor moze se poplocati sa travnatim raster kockama ili sa behaton plo¢ama. Pomenuti
raster je povoljan zbog oticanja povrsinskih voda.

ZELENE POVRSINE

Unutar parcele sve slobodne povrsine su planirane kao zelene povrsine.

Zelene povrsine su sacinjene od travnjaka i cvetnih povrsina. Ove povrsine su od okolnog dela
odvojeni ivicnjacima. Cvetne povrsine se predvidaju u Zardinjerama.

Koncept uredenja zelenih povrdina baziran je sa pretpostavkama da ¢e vremenom prerasti u
mirnu porodi¢nu oazu. Postojece zelenilo nema kvalitetnu vegetaciju, tako da je potrebno posaditi
nove sadnice. Dvoriste organizovati pejzazno sa pejzainim kompozicijama. Linijsko zelenilo
predvideti po obodu parcele.

OSVETLIENJE OBJEKTA

Osvetljenje resSavati u skladu sa razli¢itim potrebama za osvetljenjem prilikom koriséenja
prostora, odnosno resavati ga u viSe nivoa (osnovno osvetljenje dvorista, osvetljenje objekta,
osvetljenje parkinga, dekorativno osvetljenje partera i fasade ...).

Prilikom izbora svetiljki voditi rauna o usmerenosti svetla i svetlosnom zagadenju. Moguce je
postaviti podno osvetljenje, pre svega duz pesackih staza.

SAOBRACAIJ.
Predmetna parcela je locirana uz postojeéu saobracajnicu ulicu Josifa Janjiéa, odakle je
obezbeden kolski i pesacki pristup.

HORIZONTALNA REGULACUJA je definisana gradevinskom i regulacionom linijom. Objekat se
gradi na gradevinskoj liniji koja je definisana planskim dokumentom.

VERTIKALNA REGULACIJA je odredena spratnos$cu, Po+P+6. Maksimalno dozvoljena visina je
21,5 m, dok je projektovana visina objekta (gornja ivica strehe) 20,76 m.

NIVELACIJA:

Po konfiguraciji teren parcele i neposrednog okruZenja spada u terene sa blagim nagibom,
prosecne nadmorske visine 395,40mnv. Planirani padovi uredenih povrsina su od 1% do 2%.

Predlog za kotu poda prizemlja objekta odgovara apsolutnoj koti 396,70mnv s tim Sto se ostavlja
mogucnost da kota moZe pretrpeti izmene u koliko se prilikom izrade glavnih projekata ukaze
potreba za takvom izmenom.

Predlozeno nivelaciono resenje obezbeduje da se atmosferske vode sabiraju na sopstvenoj
parceli i usmeravaju ka zelenim povrsinama ili javnim saobradajnicama.

USLOVI ZA EVAKUACHU OTPADA: Za sakupljanje i evakuaciju otpada koriste¢e se sudovi-
kontejteri iz kontigenta JKP ,Komunalac”, standarnih dimenzija 140x105cm (1,1m3). Sav otpad
odlagati u kontejner koji treba postaviti na izbetonirani plato u okviru parcele. Kontejnere
organizovano prazniti od strane nadlezne komunalne sluzbe. Lokacija kontejnera mora da bude
dostupna za evakuaciju otpada i pristup komunalnom vozilu.

USLOVI ENERGETSKE EFIKASNOSTI: U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i
utvrdivanja ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u
skladu sa Pravilnikom o enegretskoj efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/2011)

PoloZaj objekta je definisan u skladu sa susednim objektima objektima i parcelama, tako da se
ne ugrozavaju zateceni objekti, a takode se ne remeti buduéa izgradnja na susednim parcelama.

Oblik parcele je pravugaonik, oblik novoprojektovanog objekta prati oblik parcele i ima oblik
pravougaonika. Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta kvalitetnog reSenja objekta ali isto
tako se vodilo rac¢una o poloZaju susednih objekata, i ne ugrozavanju susednih parcela i objekata.



Parkiranje je obezbedeno u okviru parcele. Kako u objektu imamo 34 stambene jedinice,
obezbedeno, u skladu sa planom parkiranje za 75% potreba, odnosno 26 parking mesto. Od toga je
u garazu smesteno 19 vozila, ispred garaze 1 vozilo i u okviru partera 6 vozila. Od ukupnog broja
vozila dva mesta su predvidena za hendirepirana lica, i njihov poloZaj je u neposrednoj blizini ulaza u
objekat, odnosno pored pesackog pristupa,

HAujana
P. Beauh
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1.2. CAIAPKAJ UJEJHOI' PEHIEIbA

1.1.

HacnoBHa cTpaHa uiejHOr peliema

1.2. Canpxaj uaejHOT peliemha

1.3. Pememe o ogpehuBamy 0Ar0BOpHOT MPOjeKTaHTa UACJHOT pelIeHha
1.4. TekcTyanHa JOKyMEHTalWja — TEXHUYKH OITUC

L.5. Hymepuuka nqokymeHTanuja — mprukas MoBpIIMHA ca HAaMEeHaMa

1.6. I'padmuka nokymenramnuja




1.2. OJJIYKA O OAPEBUBAIBY OAI'OBOPHOI ITPOJEKTAHTA

Ha ocHoBy unana 128a. 3akona o muanupamy U m3rpaamu ("Ciyxoenn rmacHuk PC", 6p.
72/09, 81/09-ucnpapka, 64/10 omnyka YC, 24/11 1 121/12, 42/13—onnyka YC, 50/2013—omnyka YC,
98/2013—omyka YC, 132/14, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 73/2019 — ap.3akoH, 9/2020,
52/2021 v 62/2023) u oxpendu IlpaBuiHMKA O CAAPKUHU, HAYUHY M TOCTYNKY H3pajie U HAuuH
BpILEH-a KOHTPOJIE TEXHUYKE TOKYMEHTAIHje IpeMa Kiracu u HameHn o0jekata (“CiryxOeHH TiTacHUK
PC”, 6p. 73/2019) kao:

OATI'OBOPHHU NMPOJEKTAHT

3a m3pany UJIP 3a usrpaamy BULIENOPOAMYHOT cTaMOeHOT o0jexkTa y ByjanoBuy, K.1. Op.
4160/1, 4161, 4162/1 u 4552/2, KO ByjanoBau, oapehyje ce:

300 6968 04
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1.3. U3JABA OAT'OBOPHOI TIPOJEKTAHTA UAEJHOI' PEHIEIHA

OAroBopHHU MPOjEKTAHT 3a M3pajay HMAEjHOT pellema apXuTeKType koju je neo MJIP-a 3a
W3Tpajiby BHIIENOPOAUYHOT cTamOeHOr objexTa y ByjanoBny, k.m. Op. 4160/1, 4161, 4162/1 n
4552/2, KO ByjanoBan, oapehyje ce:

JAujana Beauh, niuni.uHx.apx.

N3JAB/BbYJEM

na cy nenosu MJIP-a melycoOHo ycarnamenu, 1a moJamny y riIaBHOj CBECIIU OAT0BAPajy
CaJpKMHU UACJHOT pelieha
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14. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

TEHNICKI OPIS
LOKACUA:

Na katastarskim parcelama 4160/1, 4161, 4162/1 i 4552/2, KO Bujanovac, predvidena je
izgradnja viSeporodi¢nog stambenog objekta, spratnosti Po+P+6.

Prema zahtevu investitora na predmetnoj parceli planira se izgradnja viSeporodi¢ne stambene
zgrade, Cija je namena viSeporodicno stanovanje. Shodno Zelji investitora, uslovljenosti iz Plana i u
skladu sa Zakonom i Pravilnikom, ovim idejnim reSenjem uradena je urbanisticko-arhitektonska
razrada predmetne parcele, koja svojim oblikom i dimenzijama, daje moguénost za kvalitetno
urbanisti¢ko reSenje. Objekat je namenjen za stanovanje, sto je u skladu sa planskim dokumentom.
Prema predloZzenom situacionom resenju, na predmetnoj parceli, generalno, ceo prostor se moze
podeliti na dve prostorne celine:

- povrsina pod objektom
- slobodne i zelene povrsine (zelenilo, pristupne saobracajnice, parking i peSacke staze)

IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACUE

Izrada tehnicke dokumentacije je usaglasena po sadrzaju, postupku i nacinu izrade sa
Pravilnikom o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije
prema klasi i nameni objekta ( “Sl. Glasnik RS“, br. 73/2019 ).

Za potrebe razrade lokacije i izrade urbanistickog projekta, izradeno je Idejno reSenje — IDR.
Sadrzina Idejnog resenja je usaglasena sa Pravilnikom.

Sadrzina tehnicke dokumentacije je odredena na osnovu namene i vrste predmetnog objekta.
Klasifikacija i kategorizacija objekata je propisana Pravilnikom o klasifikaciji i kategorizaciji objekata,
koji je objavljen u “Sl. Glasnik RS“, br.22/2015.

Prema klasi i kategoriji, ¢lan 7 Pravilnika, predmetni objekat :

- klasifikacioni broj 112 222 - kategorija “v”  -100,00%

Povrsina katastarske parcele je 1.005 m2

OPIS ARHITEKTONSKOG RESENJA

Objekat je predviden da se radi u skelethom sistemu sa armirano betonskim stubovima,
plo¢ama, gredama i platnima. Objekat je fundiran na armirano betonskoj kontra ploéi ( debljine u
zavisnosti od statickog prorac¢una). Staticki prorac¢un se raditi za seizmicku zonu od 8 MCS.

Zidovi objekta se zidaju od giter blok opeke u produzenom malteru 1:3:9 debljine 12,19 i 25cm.
Krovna konstrukcija je drvena, preko koje se izvodi dasc¢ani pod, krovna folija, kontraletva, letva i
bramak crep. Krov je ¢etverovodan.

Zidovi i tavanica u podrumu su armirano betonski. U podrumu se nalazi mala garaza kapaciteta
19 vozila, dok se u jednom delu podruma nalazi prostor sa 9 stanarskih ostava, sa lakim
pregradama.

Meduspratna konstrukcija je krstato armirana betonska ploc¢a debljine 16cm. Ploce na tlu,
horizontalni i vertikalni serklazi se izvode betonom MB 20, a grede, stubovi i ab plo¢e betonom MB
30. Betonski elementi se armiraju rebrastom i mreznom armaturom.

Svi unutrasnji zidovi i plafoni se malteriSu produznim malterom 1:3:9 i zavrSno obraduju
gletovanjem i farbanjem poludisperzionom bojom, a zidovi u saniranim ¢vorovima i kuhinji se
oblazu keramickim ploc¢icama. Podovi u prostorijama su razliciti u zavisnosti od namene prostorija.

Fasadna stolarija na objektu je od PVC Sestokomornih profila zastakljena termoizolacionim
niskoemisionim staklom debljine 4+16+4mm (izolaciona svojstva stolarije bi¢e detaljno uradeno
projektom energetske efikasnosti.)

Na terasama i stepenistu predvidena je ograda min.visine, od gotovog poda 110cm.

Spoljni zidovi se oblazu termoizolacijom predpostavljene debljine 10cm i zavrSno obraduju
plasti¢nim malterom u boji i teksturi po izboru projektanta, (heophodna debljina izolacije dobice se
iz projekta energetske efikasnosti).

Na objektu su predvideni horizontalni i vertikalni oluci od plastificiranog lima.

Sve radove pri izvodenju objekta izvrSiti prema predmeru i predracunu i prema vazeéim
propisima za izvodenje ove vrste objekata.



PODZEMNA ETAZA - PODRUM

Podzemna etaZa-podrum nalazi se ispod celog objekta. Usled nagiba terena imamo
promenljivu dubinu ukopanosti podrumske etaZze, od 125cm do 160cm. S obzirom da planirani
objekat sluzi vecem broju ljudi, posebna paZnja u organizaciji prostora posveéena je
komunikacijama kako unutar samog objekta tako i prostora oko njega. Saobracajnim resSenjem
omogucen je pristup vozilima preko rampe Sirine 3,5 m do podrumeke etaZe u okviru koje se nalazi
zajednicka garaza za 19 vozila.

Pored garaze, u podrumu se nalaze i deo stanarskih ostava — 9 ostava. Svaka stambena jedinica
ima pripadajucu ostavu minimalne povrsine od 2 m2.

NADZEMNE ETAZE

Projektovanje predmetnog objekta je u svemu radeno prema Pravilniku o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova zgrada (“SluZzbeni glasnik RS”, br.
58/2012, 74/2015 i 82/2015).

Kota prizemlja £0,00, nalazi se na pretpostavljenih 120cm iznad trotoara, mada ¢e tacna kota
biti definisana prilikom izrade glavnog projekta.

Na prizemlju se nalaze Cetiri stambene jedinice.

Na prvom, drugom, treéem, Cetvrtom, petom i Sestom spratu su stambene jedinice. Na svakoj
etaZi se nalazi po 5 stanova. Sve etaZe imaju istu dispoziciju stanova.

Vertikalna komunikacija izmedu etaza je moguca sa liftom i dvokrakim stepenistem. Stepenisni
prostor se prirodno osvetljava i provetrava.

U okviru tavana se nalazi i ve¢i deo stanarskih ostava — 25 ostava. Svaka stambena jedinica ima
pripadajuéu ostavu povrSine od 3 m2.

Pregled bruto povrsina po etazama:

- podrum 479 m2
- prizemlje 467 m2
- Isprat 480 m2
-l sprat 480 m2
- Il sprat 480 m2
- IVsprat 480 m2
- Vsprat 480 m2
- Vlsprat 480 m2
INSTALACIE

U objektu su predvidene kompletne elektricne instalacije koje se povezuju na gradsku
niskonaponsku mrezu.

Zagrevanje stambenih jedinica ¢e biti individualno grejanje. Sistem se sastoji od individualnih
kotlova na struju ili kotlova na ¢vrsto gorivo (u reZiji vlasnika stana), cevhe mreze i grejnih tela —
radijatora. Svaki stan ima dimnjak i moguc¢nost individualnog grejanja.

Vodovod i kanalizacija se rade klasicno u skladu sa namenom i kapacitetom objekta.
Predvideno je da svaki stan ima svoj vodomer, koji se smesta u zajednicki prostor.

PARTERNO UREDENIJE

Ulaz u objekat je obezbeden preko pesacke staze Sirine 150cm, sa nagibom od 1.5%, kako bi se
atmosferske vode usmerile prema javnim povrSinama. Korisnici objekta direktno ulaze u vetrobran
i imaju pristup liftu, tako da je objekat u skladu sa Pravilnikom o tehnickim standardima
pristupacnosti. U objektu postoiji lift, tako da je obezbedena pristupacnost svim stanovima.
Za pesacke komunikacije planirano je da budu poplocane behaton plo¢ama.
Parking prostor moZe se poplocati sa travnatim raster kockama ili sa behaton plo¢ama. Pomenuti
raster je povoljan zbog oticanja povrsinskih voda.

ZELENE POVRSINE

Unutar parcele sve slobodne povrsSine su planirane kao zelene povrsine.

Zelene povrsine su sacinjene od travnjaka i cvetnih povrsina. Ove povrsine su od okolnog dela
odvojeni iviénjacima. Cvetne povrsine se predvidaju u Zardinjerama.

Koncept uredenja zelenih povrdina baziran je sa pretpostavkama da ¢e vremenom prerasti u




mirnu porodi¢nu oazu. Postojece zelenilo nema kvalitetnu vegetaciju, tako da je potrebno posaditi
nove sadnice. DvoriSte organizovati pejzazno sa pejzainim kompozicijama. Linijsko zelenilo
predvideti po obodu parcele.

OSVETLIENJE OBJEKTA

Osvetljenje resSavati u skladu sa razli¢itim potrebama za osvetljenjem prilikom koris¢enja
prostora, odnosno reSavati ga u viSe nivoa (osnovno osvetljenje dvoriSta, osvetljenje objekta,
osvetljenje parkinga, dekorativno osvetljenje partera i fasade ...).

Prilikom izbora svetiljki voditi racuna o usmerenosti svetla i svetlosnom zagadenju. Mogude je
postaviti podno osvetljenje, pre svega duz pesackih staza.

SAOBRACA).
Predmetna parcela je locirana uz postojeéu saobracajnicu ulicu Josifa Janjica, odakle je
obezbeden kolski i pesacki pristup.

HORIZONTALNA REGULACIJA je definisana gradevinskom i regulacionom linijjom. Objekat se
gradi na gradevinskoj liniji koja je definisana planskim dokumentom.

VERTIKALNA REGULACIJA je odredena spratnoséu, Po+P+6. Maksimalno dozvoljena visina je
21,5 m, dok je projektovana visina objekta (gornja ivica strehe) 20,76 m.

NIVELACIJA:

Po konfiguraciji teren parcele i neposrednog okruZenja spada u terene sa blagim nagibom,
prosecne nadmorske visine 395,40mnv. Planirani padovi uredenih povrsina su od 1% do 2%.

Predlog za kotu poda prizemlja objekta odgovara apsolutnoj koti 396,70mnv s tim Sto se
ostavlja mogucnost da kota moZe pretrpeti izmene u koliko se prilikom izrade glavnih projekata
ukaze potreba za takvom izmenom.

PredloZzeno nivelaciono reSenje obezbeduje da se atmosferske vode sabiraju na sopstvenoj
parceli i usmeravaju ka zelenim povrsSinama ili javnim saobraéajnicama.

USLOVI ZA EVAKUACUU OTPADA: Za sakupljanje i evakuaciju otpada koristece se sudovi-
kontejteri iz kontigenta JKP , Komunalac“, standarnih dimenzija 140x105cm (1,1m3). Sav otpad
odlagati u kontejner koji treba postaviti na izbetonirani plato u okviru parcele. Kontejnere
organizovano prazniti od strane nadlezne komunalne sluzbe. Lokacija kontejnera mora da bude
dostupna za evakuaciju otpada i pristup komunalnom vozilu.

USLOVI ENERGETSKE EFIKASNOSTI: U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i
utvrdivanja ispunjenosti uslova energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata EE u
skladu sa Pravilnikom o enegretskoj efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 61/2011)

Polozaj objekta je definisan u skladu sa susednim objektima objektima i parcelama, tako da se
ne ugrozavaju zateceni objekti, a takode se ne remeti buduéa izgradnja na susednim parcelama.

Oblik parcele je pravugaonik, oblik novoprojektovanog objekta prati oblik parcele i ima oblik
pravougaonika. Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta kvalitetnog resenja objekta ali isto
tako se vodilo racuna o poloZaju susednih objekata, i ne ugroZzavanju susednih parcela i objekata.

Parkiranje je obezbedeno u okviru parcele. Kako u objektu imamo 34 stambene jedinice,
obezbedeno, u skladu sa planom parkiranje za 75% potreba, odnosno 26 parking mesto. Od toga je
u garazu smesteno 19 vozila, ispred garaze 1 vozilo i u okviru partera 6 vozila. Od ukupnog broja
vozila dva mesta su predvidena za hendirepirana lica, i njihov polozaj je u neposrednoj blizini ulaza
u objekat, odnosno pored pesackog pristupa.
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1.5. NUMERICKA DOKUMENTACIJA PRIKAZ POVRSINA SA NAMENAMA:
Osnova podruma
Red.br. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] O [m] OBR.POVR[INA
1 Garaza za 19 vozila Beton 398.08 121.90
2 Ostave — 9 komada Keramicke plocice 21.30 19.96
3 Postrojenje za lift Beton 4.91 11.55
4 Liftovsko okno Beton 3.23 7.20
5 Tampon zona Keramicke plocice 5.01 10.32
2P 432.53 419,55
Bruto povrsina podruma 479 m2
OSNOVA PRIZEMLJA
STAN 1
Redr. NAZIV PROSTORIE POD P [m!] 0 [m] DBR.POVR[INA
1] Predprostor Parket 12.66 22.57
2| Kupatilo Keramicke plocice 5.52 9.60
3| W Keramicke_plocice 233 6.36
4| Spavaca soba Parket 171 15.20
5| Spavaca soba Parket 121 14.27
6| Spavaca soba Parket 14.42 15.59
7| Dnewna soba sa trpezarijom Parket 31.43 29.74
8| Terasa Keramicke plocice 317 1.48
YP 99.95 96.95
BRUTO POVRSINA STANA — 116 m2
STAN 2
Reddr, NAZIV PROSTORIE POD P [m'] 0 [m] 0BR.POVR[INA
9| Predprostor Parket 12.82 .75
10 | Kupatilo Keramicke plocice 4.53 8.51
1] W Keramicke plocice 213 5.95
12 | Spavaca soba Parket 16.87 18.05
13| Spavaca soba Parket 10.05 12.70
14 | Spavaca soba Parket 1310 15.84
15| Dnewna saba sa trpezarijom Parket 37,12 29,63
16| Terasa Keramicke plocice 6.17 10.85
17| _Terasa Keramicke plocice 2.93 7.40
YP 105.72 102.55
BRUTO POVRSINA STANA — 122 m?2
STAN 3
Reddr, NAZIV PROSTORIJE POD P [m?!] 0 [m] 0BR.POVR[INA
18| Predprostor Parket 715 13.70
19| Kupatilo Keramicke plocice 5.51 9.50
20 | Spavaca soba Parket 12.56 14.86
21| Spavaca soba Parket 11.53 14.00
22| Dnewna soba sa trpezarijom Parket 26.70 21.94
23| Terasa Keramicke plocice 435 9.40
YP 67.80 65.77
BRUTO POVRSINA STANA — 79 m2
STAN 4
Reddr, NAZIV PROSTORIJE POD P [m?!] 0 [m] 0BR.POVR[INA
24 | Predprostor Parket 10,20 19,58
25| Kupatilo Keramicke_plocice 5,34 9,51
26 WC Keramicke plocice 24 6,40
27| Spavaca soba Parket 13,03 1467
28 | Spavaca saba Parket 9,17 12,47
29| Spavaca soba Parket 10,10 12,75
30| Dnevna soba sa trpezarijom Parket 21,32 22,95
31| Kuhinjo Keramicke_plocice 462 9,04
32| Terasa Keramicke plocice 3,35 7,81
YP 85,54 8297
BRUTO POVRSINA STANA — 100 m?2
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
Redbr. NAZIV_PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] DBR.POVR[INA
33| Vetrobran Mermer 430 8.27
34| Hodnik Mermer 7.96 12.60
35| Stepeniste Mermer 4.92 10.22
36| Hodnik Mermer 21.30 23.25
371 Ciscenje zgrade Mermer 2.10 6.10
YP 40.59 39.37
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 399.60 m2
UKUPNA OBRACUNSKA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 387.61 m2
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 467 m2
BRUTO POKRIVNA POVRSINA PRIZEMLJA 480 m2




OSNOVA TIPSKIH SPRATOVA (LILILIV,V,VI)

STAN  5,10,15,20,25,30

Red.br. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
1| Predprostor Parket 2,93 6,85
2| Kupatilo Keramicke plocice 4,26 8,62
3| Spavaca soba Parket 13,79 15,20
4| Dnewna soba sa trpezarijom Parket 24,30 31,35
5| Kuhinja Keramicke plocice 5,78 9,94
6| Teroso Keramicke plocice 3,10 7,39
P 54,16 52,54
BRUTO POVRSINA STANA — 64 m2
STAN  6,11,16,21,26,31
Red.br. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
7| Predprostor Parket 10,77 17,14
8| Kupatilo Keramicke plocice 6,03 10,35
9] WC Keramicke plocice 2,65 7,30
10 | Spavaca soba Parket 13,69 14,85
111 Spavaca soba Parket 14,01 15,00
12| Spavaca soba Parket 13,25 16,12
13| Dnewna soba sa trpezarijom Parket 3712 29,63
14| Terasa Keramicke plocice 312 7,40
15 Terasa Keramicke plocice 6,17 10,85
P 106,81 103,61
BRUTO POVRSINA STANA — 122 m2
STAN  7,12,17,22,27,32
Red.br. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] QBR.POVR[INA
16 |  Predprostor Parket 5,05 10,80
17| Kupatilo Keramicke plocice 4,00 8,20
18 | Spavaca soba Parket 12,11 16,43
191 Spavaca soba Parket 10,05 12,70
20 | Dnewna soba sa trpezarijom Parket 25,76 21,64
211 Terasa Keramicke plocice 2,93 7,40
P 60,05 58,69
BRUTO POVRSINA STANA — 71 m2
STAN 8,13,18,23,28,33
Red.br. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
22 | Predprostor Parket 7,15 13,70
23 | Kupatilo Keramicke plocice 5,50 9,50
24 | Spavaca soba Parket 12,56 14,85
25| Spavaca soba Parket 11,53 14,00
26 | Dnewna soba sa trpezarijom Parket 26,70 21,94
27| Terasa Keramicke plocice 4,35 9,40
2P 67,79 65,76
BRUTO POVRSINA STANA — 79 m2
STAN  9,14,19,24,29,34
Red.br. NAZIV_PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
28 | Predprostor Parket 10,20 19,58
29 | Kupatilo Keramicke plocice 5,34 9,51
0] WC Keramicke plocice 241 6,40
31| Spavaca soba Parket 15,05 14,67
32 | Spavaca soba Parket 9,17 1247
33| Spavaca soba Parket 10,10 12,75
34 | Dnewna soba sa_ trpezarijom Parket 27,32 22,55
35| Kuhinjo Keramicke plocice 4,62 9,04
36| Terasa Keramicke plocice 3,35 7,81
P 85,54 82,97
BRUTO POVRSINA STANA — 100 m2
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
Red.br. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
1] Hodnik Mermer 24,05 37,16
2| Stepeniste Mermer 11,92 14,70
2P 35,95 3487
UKUPNA NETO POVRSINA TIPSKOG SPRATA 410,75 m2
UKUPNA OBRACUNSKA NETO POVRSINA TIPSKOG SPRATA 398,42 m?2

BRUTO POVRSINA | SPRATA

480 m2




GRUBI PREDMER | PREDRACUN

OBJEKAT: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT Po+P+6
INVESTITOR: PD ,,GBS-INVEST“ DOO BUJANOVAC

Arhitektonsko - gradjevinski deo:

podrum: 479.00 m2 x 36,000.00 = 17,244,000.00
prizemlje: 467.00 m2 x 35,000.00 = 16,345,000.00
| sprat: 480.00 m2 x 35,000.00 = 16,800,000.00
Il sprat: 480.00 m2 x 35,000.00 = 16,800,000.00
[l sprat: 480.00 m2 x 35,000.00 = 16,800,000.00
IV sprat: 480.00 m2 x 35,000.00 = 16,800,000.00
V sprat: 480.00 m2 x 35,000.00 = 16,800,000.00
VI sprat: 480.00 m2 x 35,000.00 = 16,800,000.00
UKUPNA VREDNOST GRADJ.RADOVA 134,389,000.00
Elektroinstalacije i zastita od pozara:

134,389,000.00 m2 x 0.04 = 5,375,560.00
Vodovod i kanalizacija:

134,389,000.00 m2 x 0.02 = 2,687,780.00
Masinske instalacije i lift:

134,389,000.00 m2 x 0.04 = 5,375,560.00

IREKAPITULACIJA |
Arhitektonsko - gradjevinski deo: 134,389,000.00
Elektroinstalacije i zastita od pozara: 5,375,560.00
Vodovod i kanalizacija: 2,687,780.00
Masinske instalacije i lift: 5,375,560.00
UKUPNA PREDRACUNKA VREDNOST OBJEKTA | 147,827,900.00|
Datum: 09.2023. god. Sastavio:
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1.6. GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Osnova podruma

Redir. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
1] Garaza za 19 vozila Beton 398.08 121.90
2| Ostave — 9 komada eramicke plocice 2.30 .96
3| Postrojenje za lift Beton 491 .95
4| Liftovsko okno Beton 3.23 120
5| Tampon zona Keramicke plocice 5.01 10.32
P 43253 49,55
Bruto povrsina podruma 479 m2
15 -1.18
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180
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160
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STAN 1
| Redbr. NAZIV_PROSTORIJE POD P [m'] 0 [m] OBR.POVR[INA
1] Predprostor Parket 12.66 2251
2| Kupatilo Keramicke plocice 5.92 9.60
3| W Keramicke plocice 233 6.36
4| Spavaca soba Parket 1.1 15.20
5| Spavaca soba Parket 121 14.27
6[ Spavaca soba Parket 1442 15.59
7| Dnevna soba sa trpezarijom Parket 37.43 20.74
8] Terasa Keramicke plocice 317 1.48
2P 99.95 96.95
BRUTO POVRSINA STANA — 116 m2
STAN 2
| Radb. NAZIV_PROSTORIJE POD P [m'] 0 [m] OBR.POVR[INA
9 [ Predprostor Parket 12.82 YANK]
10 | Kupatilo Keramicke plocice 453 8.51
1] W Keramicke plocice 213 5.95
12| Spavaca soba Parket 16.87 18.05
I~ 13| Spavaca soba Parket 10,05 12.70
= 14| Spavaca soba Parket 13.10 15.84
| 15| Dnevna soba sa trpezarijom Parket 37,12 20,63
’7 ! ( 1 16 | Terasa Keramicke plocice 6.17 10.85
L ! = 1 = = = =S 17] Terasa Keramicke plocice 293 140
= - ) —F =~ | &~ ~ C l
oY= | su ,\lﬂ 34 i i — A 3% g5 1 zP 10572 10255
@ ) 0 = ” 275 o BRUTO POVRSINA STANA — 122 m2
< a St STAN 3
| w ‘ij, L I < | Rodbr. NAZIV_ PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVRINA
18| Predprostor Parket 115 13.70
|3 [|19] Kupatilo Keramicke plocice 5.51 9.50
== b = 20| Spavaca soba Parket 12.56 14.86
21| Spavaca soba Parket 11.53 14.00
@ ; ‘ S| 22 Dnevna soba sa trpezarijom Parket 26.70 21.94
= = ol 23| Terasa Keramicke plocice 435 9.40
120 i - 2P 67.80 65.77
1 = =] . BRUTO POVRSINA STANA — 79 m2
= > STAN 4
T . =™ NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0[m] | OBR.POVR[INA
2 T - - . 17| | [24]_Predprostor Parket 10,20 19,58
w | = = ==_:|_~ I 25| Kupatilo Keramicke plocice 5,34 9,51
= D) r 10 = ’ﬂb ] L %[ w Keramicke plocice 24 6.40
9=~ 460 29 28 392 »/\452 83 = i 9 17110 1369 ) | 2715 b Parket 1363 14'67
I Py = Sy & uyau’\7 [ il | ﬁ_/ | pavaca soba arke! ) A
= = @~ o - = 316 02 !ﬁ k@ﬁ@ lr— 191 (1) 1Z|=| |[28] Spavuca soba Parket 917 1247
(28) =N o0 =51 i = 1717 |[29]_Spavaca soba Parket 10,0 12,75
] = oo B = ‘ | 30| Dnevna soba sa trpezarijom Parket 27,32 22,55
ot T I S — ) Gl = o 1 1T - ._L s = 7 _!% 311 Kuhinja Keramicke plocice 462 9,04
= == = | 32| Terasa Keramicke plocice 335 7,81
) P 85,54 82,97
35 460 17 29 10 28] 10 392 20 242 0 150 70 260 20 306 10 460 25 471 35 BRUTO POVRSINA STANA — 100 m2
165 240 215 160 82 140 194 160 180 160 14190 80 180 131 180 215 80 45 80 297 180 165 ZAJEDNICKE PROSTORIJE
1522 426 QU SDD 1313 | Radbe. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
7 33| Vetrobran Mermer 430 8.21
34| Hodnk Mermer 1.96 12.60
35| Stepeniste Mermer 4.92 10.22
36 Hodnk Mermer 21.30 23.25
37| Ciscenje zgrade Mermer 210 6.10
P 40.59 39.37
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 399.60 m2
UKUPNA OBRACUNSKA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 387.61 m2
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 467 m2
BRUTO POKRIVNA POVRSINA PRIZEMLJA 480 m2
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OSNOVA TIPSKIH SPRATOVA (I,ILIILIV,V,VI)
STAN  5,10,15,20,25,30
|E1. P d IEAZW PROSTORIJE P ﬂ( t POD P [%‘;3 Q 285 OBR.POVR[INA
redprostor arke \ !
2| Kupatilo Keramicke plocice 4,26 8,62
3| Spavaca soba Parket 13,79 15,20
4 Dnewna soba sa trpezarijom Parket 2430 31,38
5| Kuhinja Keramicke plocice 5,78 9,94
6| Terasu Keramicke plocice 310 .5
OSNOVA TIPSKIH SPRATOVA (1ILIILIV,V,VI) P 3416 254
BRUTO POVRSINA STANA — 64 m2
STAN 6,11,16,21,26,31
Rodbr. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
7| Predprostor Parket 10,77 17,14
8| Kupatilo Keramicke plocice 6,03 10,35
9] WC Keramicke plocice 2,65 7,30
10 { Spavaca seba Parket 13,69 14,85
v 11{ Spavaca soba Parket 14,01 15,00
12| Spavaca soba Parket 13.25 16,12
= 13| Dnewna soba sa trpezarijom Parket 37,12 29,63
| E— ™ 14| Terasa Keramicke plocice 312 740
— ] T = Ak 15] Terasa Keramicke plocice 6,17 10,85
T T ] g3 s @ T T N | E - e 2P 106,81 103,61
— T B L — : = o ® Ol @ = é ®= =" BRUTO POVRSINA STANA — 122 m2
120 F‘_ 090 ~ 344 315 — In%i]ll 452 Eﬁ]Wé 29 w 330 400 & @ 382 29 ‘ STAN  7.12,17,22,27,32
o ~ *
- B % X L 18 |Rodbr. NAZIV PROSTORIJE POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
@g i L] B =@ @ |U =l = - © é ;LH J o= = 16 | Predprostor Parket 506 10,80
2 = = = = ) q 954 1 7 1 = 17| Kupatilo Keramicke plocice 400 8,20
140 ‘ /@l =16 18| Spavaca soba Parket I 1683
= 2 [ =~ s ‘ = = ® =3 19| Spavaca soba Parket 10,05 12,70
e 590 236 | 118 116 1 26 1 e J 20 | Dnevna soba sa trpezarijom Parket 25,76 21,64
—W0 &) 1 = | G = O] 2| Terasa Keramicke plocice 293 740
( D=6 I [
@, or ] B3 H |0 E: 7 =Tr ] BT zP 60,05 5669
w % % CEE N RO %J 8,13,18,25,28,05 = 6,11,16,21,26,31 %% 2% 2 W =S BRUTO POVRSINA STANA — 71 m2
— i W | [ 9.1%19,2429,34 5,10,15,20,25,30 SN STAN 8,13,18,25,28,33
I3 f—‘ 1 f Q I - 50 mt—— =4 = Radtr. NAZIV PROSTORIVE POD P [m?] o [m] OBR.POVR[INA
= = \ Gl ‘ [ 185 C 22| Predprostor Parket 75 1370
1 . — — e = : @37 | —~ ~|3 23 [ Kupatilo Keramicke plocice 550 9,50
= I =T _ = o~ T 24 | Spavaca soba Parket 12,56 14,85
L@ @ _l_ﬁ ® T r i ® T L | B e Patel T T
T - (@—1 FA0—— = h — = TS 26 | Dnevna soba sa trpezarijom Parket 26,70 1,94
5H, 460 gg ié 39 o f T 13 | — 160 M 27| Terasa Keramicke plocice 43 9,40
” A - S ge[O= F L =:‘ 306 wlr 5 @ 17 3 SN =i 5P 61,79 6576
- ™ - BRUTO POVRSINA STANA — 79 m2
[ T ] I — ‘ ] = .[il T Qm 2 © — = I$ =T I 1 1 o STAN  9,14,19,24,29,34
g ° . |Redbr. NAZIV PROSTORIWE POD P [m?] O [m] | OBR.POVRIINA
P 28 | Predprostor Parket 10,20 19,58
29 [ Kupatilo Keramicke plocice 5,34 9,51
hA) 460 10 2% 10 187 10 392 20 42 20 190 20 260 20 J06 10 460 2 471 30140 0T W Keramicke plocice 241 6,40
165 240 15 10 & 140 194 180 180 160 1490 80 180 131 180 240 180 297 180 160 140 31| Spavaca soba Parket 13,03 14,67
1967 300 1308 140 32| Spavaca scba Parket 917 1247
B4 10 33| Spavaca soba Parket 10,10 12,78
34 | Dnevna soba sa trpezarijom Parket 2132 22,55
35 [ Kuhinjo Keramicke plocice 4,62 9,04
36| Terasa Keramicke plocice 335 1,81
2P 85,54 82,97
BRUTO POVRSINA STANA — 100 m2
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
Redlr. NAZIV '3 POD P [m?] 0 [m] OBR.POVR[INA
1] Hodnik Mermer 24,03 31,16
2| Stepeniste Mermer 11,92 14,70
P 3595 3487
UKUPNA NETO POVRSINA TIPSKOG SPRATA 410,75 m2
UKUPNA OBRACUNSKA NETO POVRSINA TIPSKOG SPRATA 398,42 m2
BRUTO POVRSINA | SPRATA 480 m2
o
. Preduzeée» za projektovanie, i’n‘enjermg i promet d.o.0.
s. Davidovac, Vranje, te\/fox 017-7450-411, mob. 064-136—52-42
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1303
187

00

OSTAVE
|Redbr. NAZIV_PROSTORIVE POD P [m?] 0 m_ OBR.POWR[INA
1] Ostova Cem.kosuljica 3,00 6,95
2| Ostova Cem.kosuljica 3,00 6,95
3| Ostova Cem.kosuljica 3,00 6,95
4| Ostova Cem.kosuljica 3,00 6,95
5| Ostova Cem.kosuljica 3,00 6,95
6] Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
O S N O \/ A T A \/ A N A 7] Ostova Cem.kosuljica 3,00 6,95
8| Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
9| Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
10| Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
1] Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
2| Ostova Cem.kosuljica 3,00 99
3| Ostava Cem.kosuljica 3,00 95
14| Ostova Cem.kosuljica 3,00 ,95
15| Ostova Cem.kosuljica 3,00 6,95
16| Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
| = 17] Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
: 18 [ Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
| 19| Ostava Cem.kosulfica 3,00 6,95
i 20( Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
. ! 21{ Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
| | 22| Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
: - 23| Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
! | 24 [ Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
| @ | 25| Ostava Cem.kosuljica 3,00 6,95
i . P 54,16 52,54
. l ZAJEDNICKE PROSTORIJE
| _J’\ m ﬂ | |1h'1 H d .k NAZIV PROSTORLE M POD P 53‘16 04;85 OBR.POWR[INA
5 . . lodni ermer \ )
! N = = s o /:r | 2| Stepeniste Mermer 16,00 18,80
| ' - - A =) = = | =B P 36,46 35,37
- B N8 1 | 2 | A e | — LT AT S P L o | UKUPNA NETO POVRSINA TAVANA 87,91 m2
i 1 B [} Z T g 1 [ ] l
| = \. i
o .7 = i » |
! /. ° B \. !
I /~ N [
i : 1484 u . 1918 N |
i 33 N |
: y :
I O N
i 1 | - | | - | E | - | é | - | I 1 :
i _u_._._._._._._._._.___\. =
3194 <

vl Enr

Preduzele za projektovanje, in‘enjering i promet d.o.o
s. Davidovac, Vrume tel /fax 017-7450-411, mob. 064—136-52-42
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Spoljni zid (Z1)
— zavrdni sloj fasade  d= 2 mm
— lepak d&= 3 mm
—mrefica za fosady d= 1 mm
— kontaktno-toplotni

izolacioni sistem d= 100 mm

— lepak &= 3 mm
— opekarski blok d= 250 mm
— malter d= 25 mm

— glet masa, disperziona boja d=3mm

Zid izmedju dva stana (72)

— glet masq, disperziona boja d=3mm

— malter d= 25 mm
— termo blok d= 100 mm
— mineralna vuna d= 30 mm

— opekarski blok d= 100 mm
—malter d= 25 mm

— glet masa, disperziona boja d=3mm

Pregradni zid (Z3)

— glet masa, disperziona boja d=3mm

— malter d= 25 mm
— opekarski blok d= 100 mm
—malter d= 25 mm

— glet masa, disperziona boja d=3mm

Pregradni zid (Z4)
—disperziona boja

—malter d= 25 mm
— opekarski blok d= 100 mm
—malter d= 25 mm
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' ARMIRANI BETON
/////////// NEARMIRANI BETON
[ ] BLOK OPEKA

@

—POKRIVAC BRAMAC CREP
—LETVA 5/3cm
—KONTRA LETVA 3/1em
—BRAMAC FOLIJA
—DASKA 2.4cm

—DRVENI ROG 10/12cm

@

— LETVA 5/3cm

— BRAMAC FOLIJA
— DASKA 2.4cm

— POKRIVAC BRAMAC CREP

— KONTRA LETVA 3/1em

—DRVENI ROG 10/12em

&)

— POKRIVAC CREP

— LETVA 5/3em

— KONTRA LETVA 3/1cm

— BRAMAC FOLIJA
— DASKA 2.4cm

— DRVENI ROG 10/12em

—sa ispunom od min.vune 15cm —sa ispunom od min.wne 13cm
—WO0 GKP  2x1,5cm —AB PLOCA 10 cm
—PARNA BRANA —MALTER 25 cm
® © ©
—AB CEM.KOSULJICA 5cm —LAMINAT  0.9cm —LAMINAT  0.9¢m
—KAMENA VUNA 15cm —PE FOLIJA PE FOLIJA
— AB TAVANICA 14cm —ARM. KOSULJICA 5-6 cm  —AB KOSULACA 4-5 cm
—MALTER  2.5cm —PE FOLIJA —PE FOLIJA
—STROPOR 2 cm —STIRODUR TP 5 ¢cm
—AB PLOCA 18 cm —AB PLOCA 18 cm
—MALTER 2.5 cm —MALTIR 25 cm
® @, ®
— GRANITNA KERAMIKA 1cm —MERMER 2cm. — GRANITNA KERAMIKA 1cm
— AB KOSULJCA 4 cm —KOSULJICA 5-6cm —AB KOSULACA 4-5 cm
—PE FOLJA —PE FOLJA —PE FOLIJA
—STIROPOR 2 cm —STROPOR 4 cm —STIRODUR TP 5 ¢cm
—AB PLOCA 18 cm —AB PLOCA 18 cm —AB PLOCA 18 cm
—MALTER 2.5 cm —MALTER 2.5 cm —MALTER 25 cm
® © ®
—MERMER  2cm —KER. PLOCICE 1 cm. —KER. PLOCICE 1 cm.
—KOSULJICA 2 cm —KOSULJICA 5-6cm —HIDROIZOLACIJA — SIKA PREMAZ
—AB PLOCA 14 cm —AB PLOCA 18 cm —CEMKOSULJICA 46 cm
—MALTER 2.5 em —MALTRR 2.5 cm —AB PLOCA 18 cm
—MALTER 2.5 cm
@ Q ®
—GRANITNA KERAMIKA 1cm —AB KONTRA PLOCA 70 cm —GRANITNA KERAMIKA 1 cm.
—AB KOSULJICA 5-6 cm —BETON 5 ¢m —AB KOSULACA 5-6 em
—PE FOLJA —PE FOLWA —AB KONTRA PLOCA 70 cm

—STIROPOR 4 cm
—AB PLOCA 18 cm

—HI KONDOR 2x4mm

—BETON 5 cm
—BETONSKA PODLOGA 10cm —PE FOLIA

TMALTER 2.5 om —SLIUNAK 50-60cm ~ —HI KONDOR 2«émm
—BETONSKA PODLOGA 10cm
—SLJUNAK 50-60cm
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