Na osnovu ¢lana 60. 1 61. Zakona o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09,
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US,
98/2013—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) i Pravilnika o
sadrzini, nafinu 1 postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
("Sluzbeni glasnik Republike Srbije", broj 32/19)

Na zahtev investitora: .TERMOPAN GLASS" DOOQO, Bujanovac

Preduzece VeeLeN GROUP doo Vranje

izradilo je:

URBANISTICKI PROJEKAT

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE,
IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKIM
PARCELAMA BROJ 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1, 390/1 i
391/1 K.O. BUJANOVAC

NARUCILAC: » TERMOPAN GLASS“ DOO, Bujanovac,
ul. Branka Radic€eviéa, br.12, Bujanovac

Br. tehni¢kog dnevnika: 146/22
Datum : 16.08.2022. godine
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A. OPSTA DOKUMENTACIJA

SADRZAJ:

1. Izvod iz registra privrednih subjekata

2. Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste

4. Izjava odgovornog urbaniste
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2. ReSenje o odredivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu ¢lana 38. Zakona o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21) donosim:

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste
za izradu

URBANISTICKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTICKA RAZRADA LOKACIJE, IZGRADNJE
POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 385/1, 386/1,
387/1, 388/1, 389/1, 390/1 i 391/1 K.O. BUJANOVAC

Za odgovornog urbanistu, za izradu tehnicke dokumentacije u celini iz oblasti struke,
odredujem:

dipl.ing.arh. Nenad Stojkovié
licenca broj 200 1324 12

POTVRD A:

Ovim se potvrduje da je navedeno lice ispunilo uslove propisane ¢lanom 38 Zakona o
planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, ,37/19, 9/20 1 52/21).

Vranje DIREKTOR

08.09.2022. godine

dia. Nenad Stojkovi



3. Licenca odgovornog urbaniste
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4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglasenosti dokumentacije i primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Urbanisti¢ki projekat ARHITEK TONSKO URBANISTICKA RAZRADA
LOKACIJE, IZGRADNIJE POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKIM PARCELAMA
BROJ 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1, 390/1 1391/1 K.O. BUJANOVAC, uraden u skladu
sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10

odluka US, 24/11 1 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21)

2. Da je Urbanisticki projekat uraden u skladu sa izmenom i dopunom Plana generalne
regulacije Bujanovac (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 10/2017)

3. I da su prilikom izrade Urbanistickog projekata poStovani i primenjeni svi vazeci propisi,
standardi 1 normativi.

08.09.2022. godine
Odgovorni urbanista:

Nenad Stojkovi¢
Licenca br. 200 1324 12



B. URBANISTICKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO

SADRZAJ:

Uvodni podaci, pravni 1 planski osnov

Obuhvat urbanistickog projekta sa podacima o parceli i
kruZenju
. Uslovi izgradnje

1
2
0
3
4 Numericki pokazatelji

5. Nacin uredenja slobodnih 1 zelenih povrSina

6. Nacin priklju€enja na infrastrukturu

7 InZenjerskogeoloski uslovi

8 Mere zaStite zivotne sredine

0. Uslovi zastite kulturnih dobara

10.  Tehnicki opis objekta

11.  Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta



1. UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV

1.1.  Uvodni podaci:

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-
urbanistickom razradom posebno u zonama proizvodne delatnosti”, a prema izmeni i dopuni
Plana generalne regulacije Bujanovac (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 10/2017).

Shodno tome, na zahtev investitora ,, TERMOPAN GLASS“ DOQO, Bujanovac, ul.
Branka Radicevi¢a, br.12, Bujanovac, pristupili smo izradi Urbanistickog projekta, sa
opredeljenjem da se izvrsi izgradnja poslovni objekat, spratnosti P+0.

Urbanisticki projekat je uraden kao analiza predmetne lokacije sa aspekta

urbanisti¢ko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje
Resenja o lokacijskim uslovima.

1.2. Pravni osnov:

Zakon o planiranju 1 izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013—odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 1 52/21)-u daljem tekstu: Zakon;

Pravilnika o sadrzini, na¢inu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanistickog

planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3. Planski osnov:

Izmena i1 dopuna Plana generalne regulacije Bujanovac (,,S1. Glasnik Bujanovca®, br.
10/2017).

2. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI 1
OKRUZENJU

Obuhvat urbanistickog projekta sacinjavaju sledece katastarske parcele 385/1, 386/1,
387/1, 388/1, 389/1, 390/1 i 391/1 K.O. Bujanovac, povrsina parcele iznosi 3.021,00 m?, od
kojih 128 m? e nalazi u zoni javne povrsine, dok 1.932,00 m? u zoni gradevinske parcele GP-1
koja predstavlja povrsinu za obra¢un, i 970,00 m* gra]devinska parcela GP-2 na kojoj postoje
izgraden poslovni objekat.

Parcela je locirana u atraktivnom podrucju sa dobrim polozajem i1 poseduje sve
elemente industrijsko-poslovnog ambijenta. Nalazi se na raskrsnici opstinskih saobracajnica
oznake k‘-k* Sirine 7,5 m 1 b-b Sirine 9,0 m.

Parcela izlazi na javnu povrSinu sa severoistocne strane, opsStinska saobracajnica
(k.p.br. 395/2 KO Bujanovac). Sa jugoistocne strane, grani¢i se sa novoformiranom
gradevinskom parcelom GP-2 koja je u vlasniStvu investitora. Sa jugozapadne strane granici
se sa k.p.br. 365/1 KO Bujanovac. Sa severnozapadne strane strane granici se sa k.p.br. 384
K.O. Bujanovac S§to predstavlja opstinsku saobracajnicu. Na susednim gradevinskim
parcelama postoje izgradeni objekti.



Postojece stanje katastarskih parcela

Broj kat. parcele Katastarska opstina Povrsina cele kat. parcele (m?)
385/1 Bujanovac 599,00
386/1 Bujanovac 351,00
387/1 Bujanovac 143,00
388/1 Bujanovac 162,00
389/1 Bujanovac 148,00
391/1 Bujanovac 893,00
390/1 Bujanovac 725,00
Ukupna povrsina obuhvata: 3.021,00
Broj kat. parcele Katastarska opstina Povrsina cele kat. parcele (m?)
GP-1 1.923,00
GP-2 970,00
JP-1 13,00
JP-2 115,00
Ukupna povrsina obuhvata: 3.021,00
Ukupna povrSina parcele za obracun: 1.923,00

3. USLOVI IZGRADNJE

Cilj izrade ovog Urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije
1 preispitivanje mogucénosti i ogranicenja za izgradnju Zeljenih sadrzaja u granicama obuhvata
sa reSenjima kolskih prilaza, peSackih prilaza 1 predlozima prikljuaka na spoljnu
infrastrukturnu mrezu.

3.1. NAMENA

Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac (,,Sl. Glasnik
Bujanovca®, br. 10/2017) predmetne parcele se nalaze u zoni Proizvodne delatnosti TC6.

Kao kompatibilne namene mogu se naci i komercijalne i poslovne delatnosti, zelenilo
saobracaj i infrastruktura i dr.

Zabranjeno je izgradnja stambenog objekta, stanovanje sa delatnostima, kao i
proizvodni objekti koji zagaduju zivotnu sredinu.

Objekat je poslovni pa prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac
(,,S1. Glasnik Bujanovca®, br. 10/2017) kao kompatabilna namena za obradun parametra
urbanistickog obuhvata, bi¢e u komercijalne i poslovne delatnosti TC5.

3.2. Regulacija kompleksa

Prema izmeni i1 dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac (,,S1. Glasnik
Bujanovca“, br. 10/2017), definisan je pojas regulacije sa severoistoéne i severozapadne



strane obuhvata Urbanistickog projekta. Sa severoistocne strane nalazi se opStinska
saobracajnica koja je u grafickom prilogu PGR-a, ,,saobraajna infrastruktura — poprecni
profili saobracajnica® oznacena kao presek k‘-k* sa popecnim profilom od 7,5 m
(1,5+4,5+1,5 m) sa koje se ulazi na predmetnoj parceli.

Sa severozapadne strane nalazi se se opStinska saobracajnica koja je u grafickom
prilogu PGR-a, ,saobracajna infrastruktura — poprecni profili saobracajnica” oznacena kao
presek b-b sa pope¢nim profilom od 9,0 m (1,5+6,0+1,5 m).

Ulaz na parceli predvideti spoj interne saobracajnice i opstinske saobracajnice preko
radijusa krivine R=3,0 m.

Ulaz za pesake je u poslovnom delu objekta sa severoistocne strane preko pesackog
prilaza i trotoara koji se nalazi oko objekta.

Sirina fronta gradevinske parcele je 38,31 metara prema prilaznoj saobracajnici sa
severoistocne strane i 75,56 m sa severozapadne strane.

Veli¢ina, oblik, pristupacnost, uslovljenost iz PGR-a kao 1 njen polozaj u okruzenju
uticali su na predlozeno arhitektonsko-urbanisticko reSenje. Sa urbanistickog aspekta
izgradnjom predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeci ciljevi: povecanje intenziteta
koriS¢enja prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha ¢ime se jaca stepen
atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafickom prilogu).

Osnovni gabarit prizemlja objekta zauzima povrsinu od 765,00 m?.

Vertikalni gabarit objekta odreden je predlozenom spratnoSéu i to P+0, ukupnom
visinom venca i slemena 11,10 m.

3.3. Nivelacija kompleksa

Teren je u blagom padu od severa prema jugu.
Pristupne peSacke 1 kolske povrSine uskladene su sa postojeCcom niveletom
saobradajnice.

3.4.  Pristup lokaciji

Saobracajni pristup gradevinskoj parceli je sa severoistone strane sa opStinske
saobracajnice, koja je u grafickom prilogu PGR-a, ,,saobracajna infrastruktura — poprecni
profili saobracajnica® oznacena kao presek k‘-k° sa popecnim profilom od 7,50 m
(1,5+4,5+1,5 m) sa koje se ulazi na predmetnoj parceli.

3.5. Parkiranje

Parkiranje je reSeno na parceli oko interne saobracajnice gde je smesteno 10 parking
mesta, od kojih je jedno parking mesto za osobe sa posebnim potrebama. Dimenzije parking
mesta su od 2,00/5,50 m1 3,70/5,00 cm.

3.6. Kontejner

Za potrebe sakupljanja, radi iznoSenja, smeca, na parceli je opredeljeno mesto za
kontejner, koje se nalazi u severnom delu parcele, odmah na ulazu pored interne saobracajnice
sa desne strane.



4. NUMERICKI POKAZATELJI

Prikaz numerickih podataka: namene, povrSina, spratnost, indeks iskoriS¢enosti, zelene
povrsine i dr., prikazan je u sledecoj tabeli:

NUMERICKI PODACI - URBANISTICKI PARAMETRI

prema
izmeni i dopuni Plana
generalne regulacije Bujanovac

prema
Urbanistickom projektu

Namena

- Proizvodne delatnosti - TC6
- Kompatabilna namena:
komercijalne i poslovne
delatnosti - TC5

Komercijalna i poslovna
delatnost

Odnos namene povrsina poslovanje 100 %

Tip objekta ] ) ) )

) izgradnja izgradnja
Obaveze iz PGR-a
Min. povrsina parcele 600 m? 1.923,00 m?
Min. Sirina parcele 15m 24,59+75,56 m
Indeks iskoriS¢enosti 60 % 39,78 %
parcele - u osnovi prizemlja 1.153,80 m? 765,00 m?
Maksimalna spratnost P3 P40

objekta

Pristup parceli

1z Opstinske saobracajnice

1z Opstinske saobracajnice
preseka k‘-k°

Parkiranje

proizvodnja: 1pm/80 m?
BGP - 765,00 m* =10 PM

UKUPNO 10 PM

9 PM dimenzije 5,5/2,0 m

1 PM dimenzije 3,7/5,0 m za
osobe sa posebnim potrebama

Povrsina pod objektom

UKUPNO 765 m*

Zelenilo

Min 25 % - 480,75 m’

489,44 m* — 25,45 %

Udaljenje objekta od regulacione linije prema pristupnoj opstinskoj saobracajnici je od

11,2-16,7 m.

Udaljenje objekta od

regulacione

severozapadne strane je 8,2-8,5 m.
Udaljenje objekta od granica susedne parcele sa jugozapadne strane je 19,4 m, dok se
sa jugoistocne strane lepi uz postojeci objekat.

linije prema opStinskoj

saobracajnici sa

5. NACIN UREDENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRSINA

Unutar parcele sve slobodne povrSine definisane su u okviru grafickog prikaza kao




zelene povrsine, interna saobracajnica, parking prostor i poplocane peSacke povrSine. Deo
poplocanih povrSina koriste se za ulaz u poslovni deo i1 ulaz u proizvodni deo, dok se deo
interne saobracajnice koristi za ulaz teretnih vozila u proizvodni deo, a ostale povrSine koriste
kao zelene povrSine koje predstavljaju vazan segment uredenja uz objekat koji se planira.
PovrSine pod zelenilom svojim karakteristikama pojacavaju dekorativnost povrSine i
doprinose da Citav prostor parcele predstavlja jednu skladnu celinu.

6 NACIN PRIKLJUCKA NA INFRASTRUKTURU

Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardzajem, predvidaju se instalacije vode,
kanalizacije, maSinske instalacije grejanja, ventilacije 1 klimatizacije, elektroenergetske
instalacije, instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV 1 kablovske
instalacije, i dr.

Prikljucenje na mrezu komunalne infrastrukture vrs$i se prema postoje¢im odnosno
planiranim tehni¢kim moguénostima mreze a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinacnih instalacija.

Saobracajna infrastruktura:

Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko:

Saobraéajni pristup gradevinskoj parceli je sa severoistocne strane sa opStinske
saobracajnice, koja je u grafickom prilogu PGR-a, ,saobracajna infrastruktura — poprecni
profili saobracajnica® oznaCena kao presek k‘-k° sa popecnim profilom od 7,50 m
(1,5+4,5+1,5 m) sa koje se ulazi na predmetnoj parceli.

Priklju€enje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrsi se prema
uslovima EPS Distribucija d.o.0. Beograd — Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Prikljucak objekta na elektroenergetsku mrezu izvesti izgradnjom 0,4kV kablovskog
voda od najblize distributivne trafostanice do objekta, uz ugradnju kablovskih priklju¢nih
kutija i sve ostale neophodne EE opreme.

Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli resiti putem podzemnog kabla.
Sve elektromontazne radove na elektricnoj mrezi izvesti u saglasnosti sa vaze¢im
tehni¢kim propisima i normativima.
Telekomunikaciona infrastruktura:

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrSi se prema
uslovima Telekom Srbija — REGIJA NIS, IZVRSNA JEDINICA VRANIJE, prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta reSava se prikljuc¢enjem na postojecu dvorisnu
vodovodnu mreZu.

Kapacitet prikljucka ¢e se utvrditi u skladu sa hidraulickim proracunom. Ukoliko je



postoje¢i prikljucak nedovoljan, za potrebe priklju¢enja na javnu vodovodnu mrezu, treba
izgraditi odgovarajuci Saht sa propisnim vodomerom. Lokacija, dimenzije, oprema i izgled
Sahte mora biti u skladu sa "Uslovima za projektovanje i prikljucenje" od strane JP
Komunalac Bujanovac, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvodenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvodenje otpadnih voda iz predmetnog objekta reSiti prikljuckom na postojecu
dvoriSnu kanalizacionu mrezu, koja ¢e se dimenzionisati projektom za gradevinsku dozvolu a
u odnosu na odrdenj broj radnika koji ¢e biti zaposljeni.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i prikljuccima.

Odvodenje atmosferskih voda reSiti putem slivnika (tackastih i poduznih). Mesta
slivnika uskladiti sa popre¢nim i poduznim padovima nivelete.

Atmosfersku vodu sa krova objekta odvesti internom mrezom.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbedenja efikasnog koriS¢enja energije 1 utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpoZarne zastite:

Prilikom projektovanja i izvodenja radova, pri izboru materijala voditi racuna o
njihovoj otpornosti sa aspekta tehnicke i1 protivpozarne zasStite. Radi zastite od pozara objekat
mora biti realizovan prema odgovaraju¢im tehni¢kim protivpozarnim propisima, standardima
1 normativima:

e Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zastiti od poZzara (,,S/.glasnik RS,,
br.111/09) i Pravilnikom o nacinu izrade tehnicke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,,SL.glasnik RS,, br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zastiti od pozara
(,,SL.glasnik RS,, br.20/15);

e Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija koristiti materijale ¢ija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih vazec¢ih tehnickih propisa.

7. INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Pre pocetka izrade projekta za gradevinsku dozvolu i izvodenje potrebno je uraditi
inZinjersko-geolosko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvrSiti odabir na¢ina
fundiranja objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata.

8. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj povrSini nije svrstan u objekte za koje se,
prema Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 104/2008), moze zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na zivotnu sredinu.




9. USLOVI ZASTITE KULTURNIH DOBARA

Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac u obuhvatu
urbanistickog projekta nema evidentiranih zaSti¢enih kulturnih dobara.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSka nalazista ili arheoloSke
predmete od izuzetnog znacaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istrazivanja
lokacije 1 da o tome obavesti nadleznu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,,SLlist RS,, br.71/94).

10. TEHNICKI OPIS OBJEKTA

OBJEKAT:

INVESTITOR: ,TERMOPAN GLASS* DOO, Bujanovac

LOKACIJA: kp.br.385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1, 390/1 1 391/1 KO Bujanova.
ZADATAK: Izrada IDR projekta za:

1. NAPOMENA: Na osnovu projektnog zadatka investitora, izradjenog katastarsko

topografskog plana od ovlas¢enog geodetskog biroa i urbanistickih parametara na lokaciji
pristupljeno je izradi projekta za izgradnju poslovnog objekta u Bujanovcu spratnosti P+0.

2. LOKACIJA

Objekat je  koji ¢e se graditi na kat.parc.br. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1, 390/1
1391/1 KO Bujanovac, opstina Bujanovac.

Objekat se nalazi u prvoj zoni vetrova i zoni sa VII stepenom seizmicnosti.

Projektnom dokumentacijom je predvidjena izgradnja poslovnog objekta, spratnosti
P+0, koji se lepi uz postojeci poslovni objekat koji se nalazi na drugoj gradevinskoj parceli.

Gradjevinska linija na datoj lokaciji je prema veéini objekata duZ ulice odnosno
prema skici sa KTP-a i situacionog reSenja lokacije

Dispozicija predmetnog objekata data je na situacionom planu lokacije. Od sadrzaja
novoprojektovana ogradnja sastoji se od jedne prostorije-radionice na prizemlju objekta.

Pomoc¢ne prostorije za zaposljene u objektu i za potrebe proizvodnje smestene su u
ranije sagradjenim objektima na parceli uz koje se predmetni objekat dogradjuje.

Planirana izgradnja projektovana je kombinacijom skeletnog sistema gradnje sa
nosec¢om vertikalnom 1 horizontalnom konstrukcijom od celika.

Ostali sadrzaj lokacije bi¢e reSavan prema zeljama investitora i pravilima a sve u
skladu sa odgovaraju¢im propisima i odobrenjima. Raspored, dimenzije objekta i orijentacija
prostorija dati su u grafickom prilogu koji je sastavni deo projektne dokumentacije.

Parkiranje vozila je reSeno parking prostorom na otvorenom delu lokacije u
slobodnom prostoru dvorista. Pristup do objekta vozilima ostvaruje se direktno sa postojece
glavne stambene saobracajnice sa sveroistoka.

4. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Objekat se izgradjuje u kombinovanom konstruktivnom sistemu od nosec¢ih celi¢nih
stubova, nosecih krovnih ¢eli¢nih nosaca krovne konstrukcije i krovnog pokrivaca.



Fundiranje objekta: objekat je projektovan kompletno na armirano betonskom
monolitnom fundamentu koji se sastoji od temelja, temeljnih traka i temeljnih greda sa
prosirenjima temelja na delu ispod stubova.

Zidovi objekta: Spoljasni zidovi su d=8cm projektovani od termoizolacionog sendvic
celicnog plastificiranog lima koji se montira na celicnu podkonstrukciju pricvr§éenu za
stubove objekta.

Obrada zidova: spoljasnji zidovi su obradjeni prilikom prefabrikacije termoizolacionih
panela plastifikacijom.

Unutra$nji zidovi 1 plafoni: takodje su finalno obradjeni fabrickom plastifikacijom panela a

plafonska konstrukcija je istovremeno i krovni sendvi¢ TR paneli.

Podovi: svi podovi u objektu se izvode od cementne koSuljice d=4-5 cm lakoarmirane
preko pvc folije, termoizolacije 1 armirane betonske podne plo¢e minimalne debljine 20cm,
finalni pod je fero beton-industrijski pod.

Fasadna stolarija: - predvidjena je ugradnja pvc min. petokomorna stolarija ili stolarija od
aluminijumskih profila, a prozorski otvori se zastakljuju duplim termopan staklom sa
niskoemisinim performansama protiv suncevog zracenja.

Unutrasnja stolarija : - sva unutraSnja stolarija izvodi se od aluminijumske bravarije.

Medjuspratna konstrukcija : ne postoji, to je istovremeno i krovna konstrukcija.

Krovna konstrukcija: krovna konstrukcija izvodi se kao dvovodni krov sa noseé¢im
¢eliénim roznja¢ama preko celi¢nih krovnih nosaca.

Krovni pokrivac: izvodi se od termoizolacionih krovnih sendvi¢ ¢elicnih panela debljne
8cm.

Nagibi krovnih ravni su oko 10% shodno planiranom pokrivacu.

Limarski radovi: Oluci i limene opSivke na krovu izvesti od pocinkovanog celicnog
lima ili plastificiranog ¢el. lima debljine d=0.60mm.

Instalacije vodovoda i kanalizacije u objektu nisu predvidjene a instalacije elektri¢ne
energije su novoprojektovane u objektu i1 izvode se prema propisima i standardima sa
prikljuckom na instalacije postoje¢eg objekta uz koji se dogradjuje predmetni objekat.

Koeficijent iskoriS¢enosti parcele je u skladu sa propisanim urbanistickim Uslovima a
koeficijent izgradjenosti je manji od dozvoljenih vrednosti.

Bilans povrsina:

Povrsina lokaciji : 1.923,00 m*
Bruto povrSina prizemlja: 765,00 m*
Neto povrsina prizemlja novoprojektovana: 743,75 m?
Ukupna bruto povrSina nadzemnih etaza : 765,00 m?
Koeficijent iskoriS¢enosti parcele : 39,78 %
Indeks izgradjenosti parcele : 0,40

Sve radove na objektu obavljati stru¢no, prema glavnoj projektnoj dokumentaciji, od
kvalitetnih standardiziranih gradjevinskih materijala 1 u skladu sa vazeéim propisima i
standardima u gradjevinarstvu.

Opis etapnosti i faznosti gradenja
Objekat ¢e biti izgraden u jednoj fazi.



11. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Urbanisticki projekat je izraden u 4 (Cetiri) istovetna primeraka i sastoji se od
tekstualnog dela, grafickog dela 1 priloga. Tri primerka se urucuju investitoru, a jedan
primerak ostaje u arhivi obradivaca Urbanistickog projekta.

Potvrden Urbanisticki projekta predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izdavanje
Lokacijskih uslova.
ODGOVORNI URBANISTA:

Nenad Stojkovi¢, dia.
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C. DOKUMENTACIJA URBANISTICKOG PROJEKTA

SADRZAJ:

Informacija o lokaciji broj 350-56/2022 od 02.08.2022. godine

. Kopija plana za k.p.br. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1 1 390/1 K.O. Bujanovac -
Republicki Geodetski zavod, sluzba za katastar i nepokretnosti Bujanovac, br. 953-
060-2001, od 07.01.2021. god.

. Kopija plana za k.p.br. 391/1 1 392/1 K.O. Bujanovac - Republicki Geodetski zavod,
sluzba za katastar 1 nepokretnosti Bujanovac, br. 953-060-9731/2022, od 31.05.2022.
god.

. List nepokretnosti broj 4162 za kp.br. 385/1 1 386/1 KO Bujanovac — GB
GEOPRIZMA - OD Bujanovac, od 09.08.2022. god.

. List nepokretnosti broj 2270 za kp.br. 387/1 1 389/1, 390/1 1391/1 KO Bujanovac —
GB GEOPRIZMA - OD Bujanovac, od 09.08.2022. god.

. List nepokretnosti broj 2960 za kp.br. 388/1 KO Bujanovac — GB GEOPRIZMA - OD
Bujanovac, od 09.08.2022. god.

. Katastarsko-topografski plan - GB GEOPRIZMA - OD Bujanovac, Zaveden u katastar

nepokretnosti pod bojem 955-060-17524/2021.



1. Informacija o lokaciji

Republika Srbija

Opstina Bujanovac

Odeljenje za urbanizam, imovinsko—pravne poslove,
komunalno—stambene, gradjevinske delatnosti

i zastita zivotne sredine

Broj: 35056 /2022

Dana: 02.08.2022.god.

Bujanovac

Odeljenje za urbanizam, imovinsko-pravne poslove, komunalno-stambene, gradevinske
delatnosti i zastita Zivotne sredine, opstinske uprave Bujanovac, a na osnovu €lana 53. Zakona o
planiranju i izgradnji (,,Sl.glasnik RS”, br.72/2009, 81/2009 — ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 — odluka US, 98/2013 — odluka US, 132/2014 i
145/2014), i Pravilnika o sadrzini informacije o lokaciji i 0 sadrzini lokacijske dozvole (,Sl.glasnik
RS“, broj 3/10), izdaje:

INFORMACIU O LOKACUI
ZA KATASTARSKE PARCELE br. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1,
389/1,390/1i391/1 KO BUJANOVAC

Katastarske parcele br. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1, 390/1 i 391/1 KO Bujanovac, na
osnovu lzmene i dopune Plana generalne regulacije Bujanovca (,,Sluzbeni glasnik Bujanovca®,
br. 10/2017), planirano je deo za Proizvodne delatnosti TC6 i deo za javnu povrsinu —
saobracajnica.

Proizvodne delatnosti TC6:

> Namena i nacin koriséenja gradjevinske parcele:

Na parcelama proizvodnih kompleksa je predvidena organizacija novih i rekonstrukcija
postojecih proizvodnih pogona u skladu sa Zakonom dozvoljenim parametrima za odredene
vrste delatnosti: Dozvoljeni radovi na parceli - ruSenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promena vrste delatnosti pod uslovom da se dobije
saglasnost na Analizu uticaja planirane delatnostina Fivotnu sredinu. Gustina zaposlenih: 50-200/
ha.

e  Urbanistkicki parametri

( Parkiranje na
Spratnost Slobodno i zelelene

Indeks Tipologija objekta spostv. gradj.
povrsine, izgradjenosti . parceli
P+3 min. 20% bez
12.0m (za parkinga i max.1.0 a) slobodnostojeci 1PM-100 m’BGP
proizvodne manipulativnih b) jednostrano uzidani
objekte) povréina c) unizu

*Maksimalni nagib krovnih ravni 30°
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e Pravila parcelacije
4
Polozaj sradjevinske parcele definisan je regualionom linijom prema povrSinama za javne
namene:i'-“pf'zdelnim granicama gradjevinske parcele prema susedima.
Ji 3

===Bozvoljena je izgradnja na gradjevinskoj parceli koja ima minimalnu povrsinu 600 m2.
Dozvoljena je izgradnja na gradjevinskoj parceli koja ima minimalnu Sirinu fronta 15,0m.

e Poloaj objekta na gradjevinskoj parceli

Polo?aj objekta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijom prema povrsini za
javne namene i prema granicama susednih parcela. Obavezno je postavljanje najisturenijeg dela
objekta na gradevinsku liniju prema javnoj saobracajnoj povrsini.

Najmanja udaljenost gradevinske od regulacione linije iznosi 5,0m.

Udaljenost objekta od boénih i zadnjih granica susedne gradevinske parcele iznosi 1/3h
(visine viseg objekta). Uz bocne ivice kompleksa obavezno je urediti pojas zelenila sa najmanje
jednim drvoredom.

Dozvoljena je izgradnja vise objekata na gradevinskoj parceli. Medusobna udaljenost iznosi
1/3 visine viseg objekta, a za objekte nize od 8,0m ne moze biti manja od 4,0m za potrebe
izvodenja protivpozarnog puta.

Za izgradene objekte Cija je udaljenost od granice susedne gradevinske parcele manja od
minimalnih vrednosti, u sluéaju rekonstrukcije, nije dozvoljeno postavljanje otvora na boénim
fasadama.

Za udaljenost pomocnih objekata na gradevinskoj parceli vaZe ista pravila kao i za glavne
objekte.

Parkiranje u okviru parcele,

Dozvoljeni radovi na parceli - ruéenje, nova izgradnja, dogradnja, nadzidivanje,
rekonstrukcija, adaptacija, sanacija, promena delatnosti,

Transformacija postojecih kompleksa je moguca pod uslovom da se pribavi saglasnost na
Analizu uticaja planirane delatnosti na Zivotnu sredinu.

gustina zaposlenih / ha 50-200.

Prostor namenjen izgradnji manjih privrednih lokacija odnosno proizvodni pogoni kategorija
delatnosti "A" i "B" potencijalnog ekoloskog opterecenja, koji ne izazivaju neprijatnosti susednom

~ stanovanju.

Dozvoljena je transformacija postojecih privrednih lokacija u tercijarne delatnosti:
poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatske radionice i skladista i sl.

Minimalna komunalna opremljenost gradevinske parcele: elektri¢na energija, TK instalacije,
vodovod, kanalizacija.

U okviru zona ove namene predvidena je mogucnost izgradnje privrednih parkova kao
savremenog oblika organizovanja prostora za tehnologki, ekonomski i ekoloski napredne grane i
jedinice privrede, poslovanja i primenjene nauke. Privredni parkovi se takode mogu organizovati
kao: industrijski park - odredeni kompleks zemljita, urbanisticki predviden (u sklopu industrijskih
zona) za proizvodne i pratece delatnosti sa obezbedenom odgovarajucom infrastrukturom, ili
tehnoloski park - industrijski park u kome se nalazi i fakultet, nauéni institut ili privredni subjekt
koji se bavi istrazivanjem i inovacionom delatnoi¢éu. Dozvoljene aktivnosti iz klasifikacije
privrednih preduze¢a prema ekoloskom opterecenju s tim da nikakva emisija i imisija polutanata
vazduha, vode i zemljista ne sme da se pojavi kod privrednih objekata i u kompleksu privrednog
parka, izvan propisima dozvoljenih vrednosti koje se primenjuju za stambene zone. Za ostale



sadriaje i aktivnosti koje u 49% BRGP dopunjavaju sadrzaje privrednog parka - trgovina na malo i
veliko, ‘uggstiteljstvo i hotelijerstvo, sport, kultura i druge javne sluibe, nauka, razvojni,
istrazivacki, obrazovni i drugi sadriaji iz okvira javnih sluzbi, nema dodatnih ogranicenja.
lzgradnja‘»;’{&tambenih objekata nije dozvoljena, ved samo stanovanje vremenski ogranicenog
" ‘karaktea - sluibeno stanovanje delatnosti privrednog parka, koje ne zauzima vise od 10%
--'povr§ina radnog prostora. studentski i nastavnicki domovi za obrazovne i istrazivacke jedinice ne
treba da prelaze 30% povrsina istrazivagkih i nastavnickih prostora.

lzgradnja nezavisnih stambenih jedinica za trziSte nije dozvoljena. lzuzetno je moguca
izgradnja socijalnog i neprofitnog stanovanja pod posebnim uslovima, prema Zakonu o
socijalnom stanovanju, uz obezbedenje svih pratecih i javnih sluzbi prema standardima iskljucivo
kroz poseban plan detaljne regulacije.

Pri realizaciji uredenja prostora privrednih parkova su obavezni slededi uslovi i urbanisticki
parametri:

Veli¢ina kompleksa u jedinstvenoj organizaciji: min. 10ha

Indeks izgradenosti u pojedinatnom kompleksu: maks. 0,75

Povréina pod zastitnim zelenilom, vodenim, parkovskim i sportsko-rekreativnim povrsinama:
min. 40%

Zauzetost zemljita objektima: maks. 30%,

Pokrivenost poplocanim, saobracajnim i manipulativnim povréinama: maks.10%

Maksimalna pokrivenost zemljista parkinzima i saobracajnim povrdinama sa vodopropusnim
sastorom i visokim zelenilom koje pokriva kro$njama najmanje % ove povrsine: 20%,

Visina objekata: maks. 16,0m za objekte u proizvodnim, nau¢nim i istrazivackim centrima
(osim tehnolodkih elemenata) ili P+6 za poslovne objekte, odnosno prema pravilima za
adekvatnu namenu.

Parkiranje u ovoj zoni odreduje se prema opétim pravilima za parkiranje u skladu sa
planiranim namenama.

Udaljenost objekata od granica kompleksa: maks. 40m (osim tehnoloski neophodnih ili
ozelenjenih kao 3to su ograde, trafo stanice, merno regulacione stanice, portirnice, parkinzi,
igralistaisl).

Kompleks moze da sadrzi vise gradevinskih parcela, a izuzetno za specifiéne delatnosti koje
zahtevaju velike parking prostora i veliku zauzetost parcele (hipermarketi, veleprodaje, robno-
distributivni centri, filmski studiji i sli¢no), procenat ukupnih zelenih povrina se moze smanjiti u
korist parkinga i saobracajnih povréina sa vodopropusnim zastorom i visokim zelenilom, koje
pokriva najmanje % ove povrsine.

Pomoéni obijekti: za pomoc¢ne objekte vaze ista pravila izgradnje kao i za ostale objekte na
parceli.



Komercijalne i poslovne delatnosti TC5:

be Narv‘iena i nacin koriééenja gradjevinske parcele:

%)

& ___ng_,.voﬁena namena u ovoj tipicnoj celini su kompatibilne namene, komercijalne delatnosti
trgovine i prodaje, ugostiteljstva i administrativnog poslovanja, ostale delatnosti koje pruzaju
savremene usluge za potrebe stanovnika naselja u funkciji snabdevanja, slobodnog vremena,
kulture, zabave, rekreacije i mali proizvodni pogoni povrsine do 2,0ha, koji ne ugrozavaju zivotnu
sredinu. Takode je dozvoljena i namena stanovanje kao kompatibilna namena (za ove objekte
primenjuju se parametri iz zone TC -1). Odnos stanovanja i delatnosti za gradevinske parcele je
stanovanje 0-40% : delatnosti 60-100%. U okviru volumena postojecih stambenih objekata
dozvoljena je rekonstrukcija sa ciljem pobolj$avanja uslova funkcionisanja objekta. Moguca je
prenamena svih postojecih stambenih objekata iz stanovanja u delatnosti. Minimalna komunalna
opremljenost gradevinske parcele: elektriéna energija, TK instalacije, vodovod, kanalizacija.

1) Komercijalne delatnosti u centralnoj gradskoj zoni i u stambenom tkivu
1.a. Komercijalne delatnosti u centralnoj gradskoj zoni

e  Urbanistkiki parametri

[ Parkiranje na
Spratnost Slobodno i zelelene Indeks Tipologija objekta spostv. gradj.

povrsine, izgradjenosti parceli

1PM-1 stan
max.3.0 a) slobodnostojeci 1PM-80 m’ BGP

P+4+Pk min. 25% maks.3.2 (za b) dvojni (jednostrano uzidani) | poslovanja
ugaone parcele) ¢) u nizu (dvostrano u zidani) 1PM-80 m’ BGP

trgovine

*p+5 (Ps) kod objekata sa ravnim krovom- povucena najvisa etaza (maks. 80% povrsine etaZe ispod).

Visina objekata se raéuna od najnize kote uredjenog terena uz objekat do gornje kote venca objekta.
**\aksimalni nagib krovnih ravni 30°

**% potrebe za parkiranjem za objekte ivicne gradnje u nizu mogu se reiti na javnom parkingu ili garaZi. Zbog
specifiénosti zone i realnog stanja ne terenu, neophodno je obezbediti najmanje 75% potreba za parkiranjem na
parceli, uz obavezu uplate doprinosa za preostali deo potrebnih parking mesta.

1.b. Komercijalne delatnosti u stambenom tkivu

e  Urbanistki¢ki parametri

Parkiranje na
Spratnost Slobodno i zelelene Indeks Tipologija objekta spostv. gradj.
povrsine, izgradjenosti parceli
1PM-1 stan
max.1.6 a) slobodnostojeci 1PM-80 m” BGP
P43+Ple min. 35% maks.2.0 (za b) dvojni (jednostrano uzidani) | poslovanja
ugaone parcele) | €) unizu (dvostrano u zidani) | 1pM-80 m’ BGP
trgovine

*p+4 (Ps) kod objekata sa ravnim krovom- povucena najvisa e

Visina objekata 14.5m.
**Maksimalni nagib krovnih ravni 33°

taza (maks. 80% povrsine etaZe ispod).



e PoloZaj objekta na gradjevinskoj parceli

Polozaj ijekta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijom prema povrsini za
javne namgﬁe i prema granicama susednih gradevinskih parcela. Obavezno je postavljanje
najisturenijeg dela objekta na gradevinsku liniju prema javnoj saobracajnoj povrsini.
~ Kota prizemlja najvise 0,2m viga od kote trotoara.

Obavezno je postavljanje najisturenijeg dela objekta na gradevinsku liniju prema javnoj
saobracajnoj povrsini.

Podzemna gradevinska linija se mo?e poklapati sa granicama parcele, ali je pozeljno da
povriina podzemnih eta?a ne bude veca od 90% povréine parcele, odnosno da minimalno 10%
povrsine parcele bude nezastrto.

Podzemna gradevinska linija moze preci nadzemnu odnosno regulacionu liniju — 0,15m za
stope temelja i podrumske zidove na dubini do 2,6m ispod povrine trotoara odnosno 0,50m
ispod te dubine kao i -1,0m $ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara.

Udaljenost objekta od bognih granica parcele, odnosno boénog susednog objekta u
neprekinutim nizu iznosi 0,0m.

Udaljenost objekta od zadnje granica parcele — najmanje 1/3h.

Gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreénice sa i bez stubova,
nadstreénica i sl.) na uliénoj fasadi mogu da predu gradevinsku odnosno regulacionu liniju za
1,0m, tako 3to ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze preci 50% ulitne fasade i na
minimalnoj visini od 4,0m iznad trotoara.

Dvostrano uzidani objekat mora da se naslanja na kalkan susednog objekta u punoj Sirini
kalkana i ne sme biti veci od postojeceg gabarita kalkana, a izuzetno ova Sirina moze biti veca uz
saglasnost vlasnika postojeceg objekta.

Za udaljenost pomocnih objekata na gradevinskoj parceli vaze ista pravila kao i za glavne
objekte. Dozvoljeno je postavljanje pomocnih objekata na granicu susednih gradevinskih parcela
uz obaveznu prethodnu saglasnost suseda.

Urbanisti¢ki pokazatelji za parcele za nove objekte na parceli:

_ Dozvoljava se izgradnja na parceli koja ima najmanju povrsinu - 600m?2 i

~ Najmanje Sirine fronta gradevinske parcele - 12,0m

Moguce korekcije datih vrednosti za 15%.



e Intervencije na postojeéim objektima

Na pos _‘;ééim objektima dozvoljena je rekonstrukeija i nadogradnja u skladu sa parametrima
i prav'ilirhé' ovog plana za ovu tipicnu celinu. U sluéaju pretvaranja podrumskih prostorija u
poslovni- prostor, stapenista za pristup poslovnim prostorijama organizovati iskljucivo izvan
regulacije saobracajnice.

Postojeci objekti koji poseduju gradevinsku dozvolu koja nije privremena ¢iji su parametri
vedi od parametara definisanih ovim planom, zadrzavaju postojece parametre i mogu se u celosti
sanirati i rekonstruisati.

Namena i nacin kori¢enja gradevinske parcele

Poslovno - komercijalni sadrZaji razlicite velicine kompleksa sa dominantnom komercijalnom
namenom: veletrinice, skladista, distributivni centri, servisi itd, su predvideni kao zone duz
primarnih sacbracajnica, u okviru ostalih kompatibilnih namena, aliiu sklopu privredne zone. U
privrednoj zoni se mogu organizovati vizefunkcionalni megoviti proizvodno-komercijalni sadrzaji i
kompleksi posebne namene. Dozvoljene su sve grupe delatnosti osim onih koje ugrozavaju ljude i
sivotnu sredinu (zemljiste, vazduh i vodu). Dozvoljeno je organizovati stanovanje na parceli,
odnos delatnosti : stanovanje: 80% : 20%.

Zattita ambijentalnih vrednosti

Za potrebe izrade Plana nisu vriena posebna istrazivanja i valorizacija kulturnog nasleda u
njegovom obuhvatu, ve¢ samo popisani objekti i celine koji su deo registra sluzbe zastite na
osnovu ranijih istrazivanja. Zbog toga je neophodno pristupiti izradi posebne Studije kojom ce biti
utvrdeni konkretni pojedinaéni uslovi. Do izrade ove Studije, odnosno utvrdivanja posebnih
uslova za pojedinaéne objekte u okviru nje = na planskom podrucju vaZe opsti uslovi zastite za
sva utvrdena dobra i evidentirana dobra, poglavlje 2.6.3. Uslovi za uredenje i zastitu kulturnih
dobara, ovog plana.

2) Komercijalne delatnostiu privreednim celinamaiu posebnim novim komercijalnim
kompleksima

e  Urbanistkiki parametri

Parkiranje na

Spratnost Slobodno i zelelene Indeks Tipologija objekta spostv. gradj.
povriine, izgradjenosti parceli
1PM-1 stan
max.2.2 a) slobodnostojeci 1PM-80 m’BGP
P+4+Pk* min. 20% maks.2.5 (za b) dvojni (jednostrano uzidani) | poslovanja
bez parkinga ugaone parcele) 1PM-80 m”BGP
trgovine
: 1PM-1 stan
max.3.0 a) slobodnostojeci 1PM-80 m’ BGP
P+6+Pk*** min. 20% maks.3.2 (za b) dvojni (jednostrano uzidani) | poslovanja
bez parkinga ugaone parcele) | ¢) u nizu (dvostranou zidani) | 1PM-80 m”BGP
trgovine

*p+5 (Ps) kod objekata sa ravnim krovom- povuéena najvisa etaza (maks. 80% povrsine etaze ispod).
Visina objekata 17,5m.

**\aksimalni nagib krovnih ravni 33°

*+* potrebe objekte na parcelama uz Gnjilanski put.



s PoloZaj abjekta na gradjevinskoj parceli

ek

Polozaj bbié_kta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijom prema povrsini za

javne namen"e ;"prema granicama susednih gradevinskih parcela.
~Objekti mogu biti slobodnostojeci, grupisani na razli¢ite nacine u jedinstveni komercijalno-
poslovni kompleks.

Dozvoljena je izgradnja veceg broja objekata na jedinstvenoj parceli kompleksa.

Komercijalne objekte, administrativnu ili upravnu zgradu ili sadriaje kojima pristupaju
posetioci (izlozbeni saloni, prodajni prostori i sl.), pozicionirati prema javnoj saobracajnici, a
proizvodne objekte (proizvodne hale, magacine, skladiéta i sl.) u zaledu parcele.

Minimalna udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije iznosi 5,0m. Na prostoru
izmedu regulacione i gradevinske linije moze se postaviti samo portirnica - informacioni i
kontrolni punkt kompleksa).

Minimalna udaljenost od bo¢nih i zadnje granice parcele je % visine viseg objekta, uz obavezu
sadnje najmanje jednog drvoreda.

Medusobna udaljenot izmedu objekata je najmanje 1/3 visine viseg objekta, ali ne manje od
4,0m

Ukoliko gradevinska parcela nema direktan pristup na saobracajnicu, moze imati kolski prilaz
sa druge parcele (sukorisnicki) koji je minimalne Sirine 3,50m.

Minimalne &irine pojasa zastitnog zelenila za proizvodne komplekse su:

- 2,0m od bo¢nih i zadnje granice parcele i

' 6,0m prema saobracajnici.

Dozvoljava se izgradnja posebnih objekata reklamnih stubova koji moraju biti pozicionirani na
parceli (kompleksu) u okviru gradevinskih linija.

Dozvoljena visina za reklamne stubove je 30m.

Urbanisti¢ki pokazatelji za parcele za nove objekte na parceli
Minimalna veli¢ina parcele (kompleksa) i $irina fronta prema ulici:
- minimalna veli¢ina parcele = 800m2

- minimalna sirina fronta parcele = 20,0m,

- moguce korekcije datih vrednosti za 15%.

3) Komercijalne delatnosti — turisticki sadrzaji (hoteli)

Osnovna namena: usluzne delatnosti, objekti za pruzanje ugostiteljsko turisti¢kih usluga, sa
pratecim sportskim sadrzajima, zatim rekreativni, zabavni, trgovacki, kulturni, i drudtveni i sl.
sadrzaji.

Struktura osnovnih sadrZaja: najmanja povréina smestajne jedinice iznosi 40,0m2. U okviru
objekta hotela sa vise od 25 smestajnih jedinica dozvoljena je izgradnja do 20% apartmana
(najvece povriine 80m2.) Sve smestajne jedinice moraju biti u sastavu hotela kao jedinstvene
funkcionalne celine smeétajni sadrzaji, uprava i odrzavanje).

Urbanisticki parametri: u skladu sa tipiénom celinom u kojoj su planirani. Obavezno najmanje
40% parcele urediti visokim zelenilom sa otvorenim sportskim i rekreacijski sadrzajima.




e Polozaj objekta na gradjevinskoj parceli

Polozaj objekta na gradevinskoj parceli odreden je gradevinskom linijjom prema povrsini za
javne namene i prema granicama susednih gradevinskih parcela.

Objekti mogu biti slobodnostojeci, grupisani na razlicite nacine u jedinstveni hotelski
kompleks.

Dozvoljena je izgradnja veceg broja objekata na jedinstvenoj parceli kompleksa.

Na parceli nije dozvoljena izgradnja objekata koji nisu u funkciji osnovnih sadriaja ili
pomoc¢nih sadrzaja koji dopunjuju osnovnu nament.

Minimalna udaljenost izmedu gradevinske i regulacione linije iznosi 5,0m.

Minimalna udaljenost od boénih i zadnje granice parcele je % visine viteg objekta (do kote
venca), uz obavezu sadnje najmanje jednog drvoreda.

Ukoliko gradevinska parcela nema direktan pristup na saobracajnicu, moze imati kolski prilaz
sa druge parcele (sukorisnicki) koji je minimalne $irine 3,50m.

parkiranje vozila je obavezno u okviru gradevinske parcele, izvan povrsine javnog puta po
pravilu:

- jedno parking mesto na jednu hotelsku jedinicu , li

- jedno parking mesto na 70m2 ukupne povrsine objekta,

- maks. 20% od broja PM mo?Ze biti na otvorenom, ostala parking mesta obezbediti u garaii
u okviru objekta.

Gradevinska parcela mora imati pristup na javno-saobracajnu povrsinu minimalne Sirine
kolovoza 5,5m za dvosmerni saobracaj.

" Urbanisticki pokazatelji za parcele za nove objekte na parceli: u skladu sa tipicnom celinom u
kojoj su planirani.

Pratedi sadrzaji: kongresni centar, prostorije za vizuelne medije, prostorije za predavanja i
slitno. Za ovu prostornu celinu neophodna je izrada Urbanisti¢kog projekta izgradnje, kako bi se
funkcionalno povezali planirane namene i sadrzaji.

Pomocni obijekti: za pomocne objekte vaze ista pravila izgradnje kao i za ostale objekte na
parceli.

7a sve objekte u ovoj zoni obavezna je izrada urbanisti¢kog projekta ukoliko novoplanirani
objekat prelazi spratnost P+2+Pk.

sprovodjenije plana:

% Smernice za sprovodjenje plana

lzmena i dopuna plana generalne regulacije predstavlja pravni i planski osnov za izdavanje
Informacije o lokaciji i Lokacijskih uslova, za izradu projekata parcelacije i preparcelacije, izradu
urbanisti¢kin projekata, u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13 - Us, 50/13 = US, 98/13 —US, 132/14 i 145/14). Plan
generalne regulacije sprovodi se neposredno primenom pravila gradenja premetnog plana
generalne regulacije.

Za prostor koji je ovim planom definisan kao zona vodoizvoritta, za koji je izraden Elaborat
zaitite, predvida se izrada Plana detaljne regulacije - PDR1. Izrada planova detaljne regulacije je
predvidena i za komercijalno poslovne i proizvodne komplekse uz Gnijilanski put, prilazne putne
pravce iz Nisa odnosno Vranja i uz put prema Bujanovackoj banji - PDR 2 do PDR 8, (graficki prilog



broj 7: KARTA SPROVODENJA, u R 1: 10000), sa napomenom da je SO Bujanovac donela odluke o
izradi sledecih planova: 1. Plan detaljne regulacije za komercijalno — poslovnu i proizvodnu zonu
uz putne pravce iz Nisa i uz put prema Bujanovackoj banji (PDR 4 do PDR7) (,Sl. glasnik opstine
Bujanovac” br. 2 od 7.3.2015.); i 2. PDR za zonu izvorita i komercijalno poslovne objekte i
proizvodne komplekse uz Gnjilanski put, sektor 6 (,SI. glasnik op3tine Bujanovac” br. 2 od
7:3.2015.); PDR za prostor kod usca Trnovacke reke i Juzne Morave (PDR 9). Granice ovih PDR su,
u grafickom prilogu broj 7: KARTA SPROVODENJA date orijentaciono, dok ce precizne granice biti
definisane odlukama o izradi PDR za pojedine komplekse, odnosno Nacrtom planova, u skladu sa
potrebama lokalne zajednice. Na kompleksima za koje je predvidena izrada planova detaljne
regulacije, do dono3enja PDR sprovodenje vréiti na osnovu pravila gradenja i pravila uredenja
datih u ovom planu, isklju€ivo za parcele koje imaju Planom obezbeden saobracajni pristup.

U obuhvatu zone zaétite dalekovoda obavezno je pribavljanje saglasnosti pri izradi tehnicke
(projektne) dokumentacije pre izdavanja odobrenja za izgradnju od strane nadleznog JKP.

Za parcele i objekte na podru¢ju centrane gradske zone za sve intervencije je potrebna
saradnja sa Zavodom za zastitu spomenika kulture u Vranju, s obzirom da ne postoji izraden
Elaborat zadtite kulturnog nasleda na prostoru ovog plana generalne regulacije, uz obaveznu
verifikaciju Idejnog reéenja od strane Komisije za planove Opstine Bujanovac.

Izrada urbanisti¢kog projekta za izgradnju i verifikacija na Komisiji za planove je obavezna i na
parcelama javne namene gde se planira nova izgradnja, obimna rekonstrukcija, povecanje
kapaciteta i uvodenje novih kompatibilnih namena. Takode je obavezna izrada urbanistickog
projekta za sve one namene (poseno komunalne i proizvodne) za koje je potrebno sagledati
uticaj planiranih sadrzaja na okolni prostor, uz obaveznu primenu postupka Procene uticaja
objekata na zivotnu sredinu. lzrada urbanistitkog projekta je obavezna i za proizvodne komplekse
locirane uz putne pravce iz Nisa i Vranja i prema Bujanovackom jezeru (graficki prilog broj 7:
KARTA SPROVOBPEN]A, uR 1: 10000).

Za povrine javne namene, infrastrukturne sisteme i objekate koji nisu definisani ovim
planom, potrebana je izrada Plana detaljne regulacije. U slu¢aju da se potrebno zemljiste moze
pribaviti direktnom pogodbom, nije neophodna izrada PDR, a sprovodenje se vrsi prema
pravilima ovog plana za konkretnu namenu.

Realizaciju novih saobracajnica unutar blokova u slutaju da se radi o javnim saobracajnicama
_izvoditi na osnovu lokacijske dozvole u skladu sa elementima ovog plana, a u slu¢aju da se radi o
internim saobracajnicama moguca je razrada urbanistickim projektom, kojim ¢e se blize
prostorno definisati pruzanje trase, regulaciona Sirina i eksploataciono tehnicki elementi
saobracajnice. Za realizaciju proizvodnih i komercijalnih kompleksa u zoni drzavnih puteva,
povezivanje na predmetne driavne puteve predvideti u skladu sa uslovima i uz saglasnost
upravljaca driavnog puta.

Za komplekse na kojima se planira izgradnja komunalnih i proizvodnih delatnosti neophodno
je pre pribavljanja odobrenja za izgradnju podneti zahtev za odluivanje o potrebi procene uticaja
projekta na zivotnu sredinu nadleznom organu, u skladu sa Zakonom o proceni uticaja na Zivotnu
sredinu, "Sl.glasnik RS", br. 135/04), koja sadrZi neophodne mere i uslove zastite jivotne sredine.

Za lokacije stanica za snabdevanje gorivom neophodno je pribavljanje saglasnosti pri izradi
tehnicke (projektne) dokumentacije pre izdavanja lokacijske dozvole, od strane Ministarstva
unutraénjih poslova, Sektor za zastitu i spasavanije.



Za sve celine ili delove celina, u kojima se postojeca katastarska parcelacija menja, odnosno
kod onih gradevinskih parcela u cijem formiranju ucestvuje vise ili manje od jedne katastarske
parcele, predvida se obavezna izrada projekta parcelacije i preparcelacije.

Na parcelama u zoni neposredno uz koridore komunalne infrastrukture u toku izdavanja
lokacijske dozvole neophodno je pribaviti uslove i saglasnost nadleznih komunalnih preduzeca.
| _/‘

|zvan obuhvata gradevinskog podrucja primenjivati Pravila uredenja i gradenja na osnovu
Prostornog plana Opstine Bjanovac ("Sl. glasnik grada Leskovca" broj 22/11). Na ostalom delu
teritorije Plana sprovodenje vriiti neposredno na osnovu pravila uredenja i pravila gradenja datih
u ovom planu.

Do realizacije planiranih redenja infrastrukturnih mreza moguca je primena tehnickih reSenja,

uz pribavljanje odgovarajuéih uslova i saglasnosti nadleznih institucija i preduzeca pre izdavanja
Izvoda iz Plana.

Tabela br.8: Kompatibilnost namena

....OVA NAMENA
[7]
. ]
PRATECA ILI . T
DOPUNSKA E §
NAMENA g g 2
& 2 £
= | 5| B = 2 3
AEIE IR gl _ |2 g3
v g |8 |=E| 8 2l gle P N -~
= £ et l=zl @ |&| 8| &lss| B £ o
- [ = © c c o 2|28 5 g 5
| 2| = c | ® g gl g|eiEg| ¢ ) a
OSNOVNA v | E + 3 = o 2 £ =% |ag & 2 e g
S|l s | E|S| § |§|%|2|E= 5|38 =
NAMENA gl &l Lel8g|l & g/ 2|88/ &35 | &
Javne sluzbe X X | X X X!
Zelenilo X X | x| x X
. | Sport i rekreacija X X X
2 | Komunalni objekti | X | X X X
-l
@ | Saobracaji
E | X X
E infrastruktura
= | Stanovanje sa X
o X| X X
= delatnostima l X X X X
g Stanovanje X| x| x X | X X X X
8 Ruralno stanovanje X| X X X | X X X X x*
w
45( Verski objekti X X
z
Komercijalne i 6
CZ) poslovne delatnosti X X X i X R1K )X =
g Proizvodnja X X | X X
< | Vodno zemljiste X | xt X x® X
Poljopri. i X[ x| x| x
Sumsko zemljiste

* - oznacava odredena ogranicenja koja su definisana u pravilima uredenja i gradenja za pojedinacne
namene.



Javne sluzbe - verski objekti / verski objekti se mogu naci na povrinama groblja

Zelenilo - sport i rekreacija / u okviru zelenila se mogu naci sprtsko rekreativni sadrzaji i manji
objekti u zavisnosti od vrste zelenila

Zelenilo - usluge i poslovanje / u oviru zelenila se mogu naéi manji objekti usluga i ugostiteljstva u
zavisnosti od vrste zelenila

Stanovanje - poljoprivreda / kopatibilno je samo kao ruralno stanovanje, kod postojecih mesovitih
domacinstava

Stanovanje - sport i rekreacija / sport i rekreacija u stanovanju se moZe pojaviti kao zaseban
objekat ili kao prate¢a namena na parceli viseporodi¢nog stanovanja kao otvoreni sportski tereni i
igralista.

Usluge - proizvodnja / u uslugama moZe biti samo one proizvodnje koja nece uticati proizvodnim
procesom na usluge i Zivotno okruzenje

Proizvodnja — stanovanje / proizvodnja se mozi naci u okviru ruralnog stanovanja u vidu primarne
poljoprivredne proizvodnje ili maniji proizvodni pogoni koji ne ugrozavaju zivotnu sredinu.

Vodno zemlji§te - spor i rekreacija — usluge i poslovanje - / na vodnom zemljistu mogu biti
otvoreni tereni, manji ugostoteljski objekti u funkciji turizma, oprema za sport i rekreaciju uz
akumulacije i na zelenim povrsinama vodotoka.

Sume i $umsko zemljite - sport i rekreacija / otvoreni tereni, trim staze, oprema za sport i
rekreaciju za vezbanje na otvorenom u funkeiji sporta i turizma mogu biti na Sumskom zemljistu i
u posebnim zelenim kopleksima.
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HAPYUMNALL:
JN AUPEKUMJA 3A U3rPALMY BYJAHOBAL
OBPABMBAY: B

Dostaviti: Obradjivac:

1 x podnosiocu zahteva d.i.a.Reuf Bajrami
1 x odeljenu

1 x arhivi




2. Kopije plana

PENYBIMUKA CPBUJA

PENYBINMWYKWN TEOAETCKH 3ABO]

Cnyx6a 33 KaTacTap HENOKPETHOCTH KaTacTapcka onTuHa: BYJAHOBAL|
Bpoj:  953-060-2001 Bpoj nucta HenokpeTtHocTH: 4162, 2270 1 2960

Aarym: 07.01.2021 rog.

KOMWUJA NIAHA

Pasmepa: 1:2 500
Karactapcka napuena 6poj:  385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1 1 390/1

Konuja nnaHa je BepHa pagHOM OpUrMHany Katactapckor nnaHa
Aunexcangap Huxommh Sasa Trajkovic Pykosopwoy cnyxbe:
11/02/2022 11:03:41

Konupao:
Y ByjaHosuy, 08.02.2022  rog.

Cawa TpajkoBuh, reoa.UHX.

Opwtamnanm NPUMEpPaK OpUrMHanHor enekTpoHCKOr JOKyMeHTa



PEITYBJIMKA CPBUJA
PEINIYBJIMYKH 'EOJAETCKHU 3ABO/

Cryx6a 3a karacTap HEIOKpeTHOCTH ByjaHoBarn
bpoj: 953-060-9731/2022

KOIIMJA KATACTAPCKOT IIJIAHA

KO byjanosai Karacrapcka napuena 6poj 391/1 u
Pa3mepa mramme 1: 2500 392/1

3651

Kormpao: Crojan Crojarosuh Ogaamheno Jmne:
Jlatym 1 Bpeme u3ziaBama:
31.05.2022.romne M.IT.




3. Listovi nepokretnosti

I'EOQJIETCKH BHPO

TEO ITPH3MA- O.]].

Byjanosay
Kocmemcka 6p.17.
bp.955-422/2022

JINCT HEIIOKPETHOCTH
BP. 4162 34 KI1.BP.385/1 u386/1 K.O.BYJAHOBAL

Hamym leodssaku bupo

09.08.2022 200. reo | L BYjarobay
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PENVBIAKA  PENYBNHYKN
cpHA JTEONETCKH 3480

acTap HeNnoKpeTHOCTU

ﬁ Mpepero=mgne

Mepwaarpn Onjwm

HBcnsHa CTRaHa f Napusns
Mapuene
MpeTPABVER -G MERUAIA, TPHMaN, NUIRTARR ¢fleraTa 1 nacefan neneEa.
Memach
Cmuneg n KO Bpo] mEpusne™:
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Parmy G K4 regaeTcan saaon, 2008-2022 mikicadencevEd@amall.com
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MNopayM 0 HeNOoKPETHOCTH

Penybanka Cpéuja
Peny6AMuYKK re0feTCKM 3aBOJ,
FeogeTCKO-KaTacTapcky MHGOPMALIMOHM CUCTEM

* Epo] IMCTa HENOKPETHOCTH: 4162

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 09.08.2022. 12:02:37

Mofaum KatacTpa HENOKPETHOCTH

Moaauwm 0 HANOKPATHOCTH

MaruuHK Gpo] onwrHHe: 70351

OnwTHHa BYJAHQOBAL|

MaTHuHK §po] KAaTACcTapCKe ONIUTHHE: 706710

KaracTapcxa oniuTHHE: BYJAHOBAL|

AaTyM asypHOCTH: 08.08.2022. 14:13

Cnywéba: BYJAHOBAL|

H3BOp NOAATIG! BYJAHQBAL|, JE

1. Mopaum 0 napyenm - A nucr

Morec / Ynuya: H.TPAWULWITE

Bpoj napuene: 385/1

NMoBpwIMHA M2! 599

Epo] nuCTa HENOKPETHOCTH: 4162

Mopaux o geny napuene

Epo] pena: 1

Bpcra seM/muwTa: FPAACKO MPAREBUHCKS 3EM/BLULLITE
Kynrypa: HMBA 3. KNACE

MNMoBplIKMHa M2: 599

WMaoun npasa Ha napyenu - B nucr

Hasne: MAJTMTRM (LAWY BUCAP
Appeca: BYJAHOBAL|, B.PAJUYEBMRA 12
MaruuHK Gpo] nuua: 1312981742031

Bpcra npasa: CBQIMHA

O8nuK caojune: NPHUBATHA

Ynaeo: 1/2

Hazus: CEJIWY (AWM} EYIAP
Appeca: BYJAHOBAL|, W/bA3SA CEfbMMM 12
MarnuHn Spoj nuua: 0505979742015

BpcTa npana: CBOIMHA

06nuK caojune:! NMPHUBATHA

Yneo: 172

Tepern Ha napyenu - I nucr
*** Hema Tepeta ***

Hanomena (reper napyena)
¥k HeMa HanoMeHe *¥*
* Wapropn ua Gaze nopaTaka KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxogHo unany 18. 3axoHa 0 penyGNHUKHM 3AMMHHCTPAaTHBHHM TaKCaMa K unaHy 6. YpegSe o
YCAOBMMA MIAIBALA HIBOAR HA JINCTA HENOKPETHOCTH M NIMCTA BoASa M3 MKMC-a, Ge3 HaKHafe ce uaaaje uason ua
NIMCTA HENOKPETHOCTH! OPraHMMa, OpraHHaaynjamMa H HHeTHTYuHjama PenySnuxe Cpiunje, ayToHOMHHX nokpajHua,
OfHOCHO JefHHHLa NOKANHE CAaMOYNpaBe, opraHMaaynjama oSapesHor COUHJaNHOr OCHIYPaa, YCTAHORAMA
OCHOBAHMX of cTpaHe PenySnuxe CpSuje, ayToHOMHMX NOKPajUHa, OAHOCHO JeAMHHLA NOKANHE CAMOYNPAaBEe,
LipkpaMa H BepcxHM 3ajenHHuaMa, LipaeHoM kpety Cpbxje, AMNNOMATCKO-KOHIYNAPHHM NPpeACTABHHILTBHMA
CTPAHHX ApABa, NOA YCNOBOM Y3aja MHOCTH, JaBHHM SeneiHHLHMA H NeofeTCKHM OpraHMaaLHjaMa; H HCTH ce
AHIHTA/IHO NpEeYaINMajy Npexo CePBHCHE MArKCTPANe APKABHHX OPraHa H eNeKTPOHCKHX cepeuca Pr3-a.

https:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/Ne pokretnostP roperties.as px?neplD=elD/aE Ga7j01PdWeCvRIYQ== 1M
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acTap HeNnoKpeTHOCTU

ﬁ Mpepero=mgne

Mepwaarpn Onjwm

HBcnsHa CTRaHa f Napusns
Mapuene
MpeTPABVER -G MERUAIA, TPHMaN, NUIRTARR ¢fleraTa 1 nacefan neneEa.
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MNopayM 0 HeNOoKPETHOCTH

Penybanka Cpéuja
Peny6AMuYKK re0feTCKM 3aBOJ,
FeogeTCKO-KaTacTapcky MHGOPMALIMOHM CUCTEM

* Epo] IMCTa HENOKPETHOCTH: 4162

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 09.08.2022. 12:06:26

Mofaum KatacTpa HENOKPETHOCTH

Moaauwm 0 HANOKPATHOCTH

MaruuHK Gpo] onwrHHe: 70351

OnwTHHa BYJAHQOBAL|

MaTHuHK §po] KAaTACcTapCKe ONIUTHHE: 706710

KaracTapcxa oniuTHHE: BYJAHOBAL|

AaTyM asypHOCTH: 08.08.2022. 14:13

Cnywéba: BYJAHOBAL|

H3BOp NOAATIG! BYJAHQBAL|, JE

1. Mopaum 0 napyenm - A nucr

Morec / Ynuya: H.TPAWULWITE

Bpoj napuene: 386/1

NMoBpwIMHA M2! 351

Epo] nuCTa HENOKPETHOCTH: 4162

Mopaux o geny napuene

Epo] pena: 1

Bpcra seM/muwTa: FPAACKO MPAREBUHCKS 3EM/BLULLITE
Kynrypa: HMBA 3. KNACE

MNMoBplIKMHa M2: 351

WMaoun npasa Ha napyenu - B nucr

Hasne: MAJTMTRM (LAWY BUCAP
Appeca: BYJAHOBAL|, B.PAJUYEBMRA 12
MaruuHK Gpo] nuua: 1312981742031

Bpcra npasa: CBQIMHA

O8nuK caojune: NPHUBATHA

Ynaeo: 1/2

Hazus: CEJIWY (AWM} EYIAP
Appeca: BYJAHOBAL|, W/bA3SA CEfbMMM 12
MarnuHn Spoj nuua: 0505979742015

BpcTa npana: CBOIMHA

06nuK caojune:! NMPHUBATHA

Yaeo! 172

Tepern Ha napyenu - I nucr
*** Hema Tepeta ***

Hanomena (reper napyena)
¥k HeMa HanoMeHe *¥*
* Wapropn ua Gaze nopaTaka KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxogHo unany 18. 3axoHa 0 penyGNHUKHM 3AMMHHCTPAaTHBHHM TaKCaMa K unaHy 6. YpegSe o
YCAOBMMA MIAIBALA HIBOAR HA JINCTA HENOKPETHOCTH M NIMCTA BoASa M3 MKMC-a, Ge3 HaKHafe ce uaaaje uason ua
NIMCTA HENOKPETHOCTH! OPraHMMa, OpraHHaaynjamMa H HHeTHTYuHjama PenySnuxe Cpiunje, ayToHOMHHX nokpajHua,
OfHOCHO JefHHHLa NOKANHE CAaMOYNpaBe, opraHMaaynjama oSapesHor COUHJaNHOr OCHIYPaa, YCTAHORAMA
OCHOBAHMX of cTpaHe PenySnuxe CpSuje, ayToHOMHMX NOKPajUHa, OAHOCHO JeAMHHLA NOKANHE CAMOYNPAaBEe,
LipkpaMa H BepcxHM 3ajenHHuaMa, LipaeHoM kpety Cpbxje, AMNNOMATCKO-KOHIYNAPHHM NPpeACTABHHILTBHMA
CTPAHHX ApABa, NOA YCNOBOM Y3aja MHOCTH, JaBHHM SeneiHHLHMA H NeofeTCKHM OpraHMaaLHjaMa; H HCTH ce
AHIHTA/IHO NpEeYaINMajy Npexo CePBHCHE MArKCTPANe APKABHHX OPraHa H eNeKTPOHCKHX cepeuca Pr3-a.

hitps:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastarMNepokretnostProperties.aspx?neplD=HTCBwhq/iuw1 PdWeCvRIYQ== 17
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Hamym leodemcku 6upo
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Mepwaarpn Onjwm

HBcnsHa CTRaHa f Napusns
Mapuene
MpeTPABVER -G MERUAIA, TPHMaN, NUIRTARR ¢fleraTa 1 nacefan neneEa.
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MNopayM 0 HeNOoKPETHOCTH

Penybanka Cpéuja
Peny6AMuYKK re0feTCKM 3aBOJ,
FeogeTCKO-KaTacTapcky MHGOPMALIMOHM CUCTEM

* Bpoj] NMCTA HENOKpETHOCTH: 2270

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 09.08.2022. 12:25:34

Mofaum KatacTpa HENOKPETHOCTH

Moaauwm 0 HANOKPATHOCTH

MaruuHK Gpo] onwrHHe: 70351
OnwruHat BYJAHQOBAL|
MaTHuHK §po] KAaTACcTapCKe ONIUTHHE: 706710
KaracTapcxa oniuTHHE: BYJAHOBAL|
AaTyM asypHOCTH: 08.08.2022. 14:13
Cnywba: BYJAHOBAL|
HaBsop nofaTka: BYJAHOBAL|, JE
1. Mopaum 0 napyenm - A nucr

Motec / Ynuua: H.TPAULLITE
Epo] napuene: 387/1
MoBplKHa m2: 143

Epoj nMCTa HENOKPETHOCTH: 2270

Mopauywx o geny napuene

Epo] pena:

Bpcra seMmHWLITR!
Kynrypa:
NMoBpwKMHa ma:

1

FPAACKQ MPAREBUHCKO 3EM/BULLTE
HaMBA 3. KNACE

143

MMaoun Npasa Ha napuenu - 6 nuer

Hague: CEJAMY (AWM} BYJAP
Apnpeca: BYJAHOBAL|, WbA3A CEfBUMU 12
MaruuHK Gpo] nuua: 0505979742015
Bpcra npasa: CBQIMHA
O8nuK caojune: NPHUBATHA
Ynaeo: 1/1
Tepern Ha napyenu - I nuer
ookt Hema Tepe-ra dedek
flocTofy peierbe Ha Mapyeny koje Hife koHauHo.
HanoMena (reper napuyena)
Aarywm: 11.08.2021.
Bpo] npeamera: 952-02-4-060-102198/2021
Onuc: SABENEXEA OA NPBOCTENEHA OAJTYKA BPO] 952-02-4-060-

102198/2021 HUIE KOHAYHA.

* Warop 3 Gaze NofaTaka KATaCTPa HEMOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: Cxouo unany 18. 3axoHa 0 peny§nMuKHM 3AMMHHCTPITHEHMM TAKCAMA M unany 6. YpenSe o
YCNOBHMa H3A2BAHE H3BOAA M3 NIHCTa HENOKPETHOCTH H NHCTa BoAa W3 NKMC-a,; 6ea HakHaae ce Haaaje Hakoa H3
NMCTA HEMOKPETHOCTH! OPraHMMa, OpraHnaaynjamMa n HHCTHTYUMjama PenySnuxe Cpinje, ayroHOMHKMX noxpajuHa,
OfHOCHO JefHHHLa NoKaNHe CaMOynpane, opraHMaaynjama oSapesHor COYHJaNHOr OCHIYPama, YCTAHORAMA
OCHOBAIHMWX off cTpaHe PenyGnuxe CpGuje, ayTOHOMHMX NOKPajHHA, OAHOCHO JeAHHHLA NOKANHE CAMOYNpaBe,
LipkBama ¥ BepckuM 3ajegHHuama, LipeeHoM kpety Cpnje, ANNNOMATCKO-KOHIYIAPHHM NPEACTARHHIUTBHMA
CTPAHHX APWABA, NOA YCNOBOM ¥33JaMHOCTH, JaBHHM SeneXHMLUHME M NEORETCKHM OPraHM3ayH]amMa; H HCTH ce
AWCHTANIHO NPEeY3IHMajy NpEKo CEPRHCHE MATKCTPANEG APMABHHYX OPraHa H eNeKTPOHCKHX cepauca PF3-a.

hitps:/katastar.rgz.gov.rsleKatastarMNepokretncstP operties.asp?nepl D=08cCFLOJSRA1 PdWeCvRIYO— 1M
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Penybanka Cpéuja
Peny6AMuYKK re0feTCKM 3aBOJ,
FeogeTCKO-KaTacTapcky MHGOPMALIMOHM CUCTEM

* Bpoj] NMCTA HENOKpETHOCTH: 2270

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 09.08.2022. 12:26:54

Mofaum KatacTpa HENOKPETHOCTH

Moaauwm 0 HANOKPATHOCTH

MaruuHK Gpo] onwrHHe: 70351

OnwruHat BYJAHQOBAL|

MaTHuHK §po] KAaTACcTapCKe ONIUTHHE: 706710

KaracTapcxa oniuTHHE: BYJAHOBAL|

AaTyM asypHOCTH: 08.08.2022. 14:13
Cnywba: BYJAHOBAL|

HaBsop nofaTka: BYJAHOBAL|, JE

1. Mopaum 0 napyenm - A nucr

NMorec / Ynuya: MPEKCO PEKE

Bpoj napuene: 389/1

MoBplKHa m2: 162

Epoj nMCTa HENOKPETHOCTH: 2270

Mopaux o geny napuene

Epo] nena: 1

Bpcra seMmHWLITR! FPAACKO MPAREBUHCKS 3EM/BLULLITE
Kynrypa: HMBA 3. KNACE
NMoBpwKMHa ma: 162

WMaoun npasa Ha napyenu - B nucr

Hague: CEJAMY (AWM} BYJAP
Appeca: BYJAHOBAL|, W/bA3A CEfBWUMH 12
MaruuHK Gpo] nuua: 0505979742015
Bpcra npana: CBOJMHA

Ofnux ceojune: MPUBATHA

Yaeo: 1/1

Tepern Ha napyenu - I nuer
wkk HeMa Teperta ¥k®

Hanomena (Teper napuena)
wkk HaMa HanoMeHe *w*
* Waron M3 Gaze NOAATaKa KATACTPA HEMOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxogHo YnaHy 18. 3aK0oHa O peny§nMUKHM 3AMHHHCTPATHBHHM TAKCAMA M YnaHy 6. YpenSe o
YCAOBHMA M3AABALD HIBOAA M3 IMCTA HENOKPETHOCTH M IHCTA BOAA K3 NKUC-a, §e3 HaxHage ce wagaje nanog H3
NMCTA HENOKPETHOCTH! OPraHMMa, OPraHMaayujamMa U HHCTHTYUM]aMa PenySnuxe Cpiuje, ayTOHOMHMX noxpajuua,
OfHOCHO JeAHHHLa NoKANHE CAaMOYNpane, opraHMaaynjama oSapesHor COUHJaNHOr OCHIYPaLA, YCTAHOBRAMA
OCHOBAHMX Of ¢cTpaHe PenybSnuxe Cpbuje, ayTOHOMHHX NOKPajHHA, OAHOCHO JEeANHHLA NOKANHE CAMOYNPaBe,
LipkBama ¥ BepckuM 3ajeguuuama, Lipeesom kpery Cpinje, AMNAOMATCKO-KOHIYNAPHHM NPEACTABHHILTEHMS
CTPAHHX APMABA, NOA YCNOBOM y33JaMHOCTH, JaBHHM SeneiHMLUHME M NEORCTCKHM OPraHH3ayH]amMa; H HCTH ce
AMCHTANHO NpeY3HMajy Npexo CepBHCHE MATKCTPane APWaBHHX OPraHa H QNEeKTPOHCKHX cepauca PIr3-a.

hitps:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastarMNepokretnostProperties.aspx?neplD=k94gA7L i9e41PdWeCvRIYQ== 17
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Penybanka Cpéuja
Peny6AMuYKK re0feTCKM 3aBOJ,
FeogeTCKO-KaTacTapcky MHGOPMALIMOHM CUCTEM

* Bpoj] NMCTA HENOKpETHOCTH: 2270

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 09.08.2022. 12:28:38

Mofaum KatacTpa HENOKPETHOCTH

Moaauwm 0 HANOKPATHOCTH

MaruuHK Gpo] onwrHHe: 70351

OnwruHat BYJAHQOBAL|

MaTHuHK §po] KAaTACcTapCKe ONIUTHHE: 706710

KaracTapcxa oniuTHHE: BYJAHOBAL|

AaTyM asypHOCTH: 08.08.2022. 14:13
Cnywba: BYJAHOBAL|

HaBsop nofaTka: BYJAHOBAL|, JE

1. Mopaum 0 napyenm - A nucr

NMorec / Ynuya: MPEKCO PEKE

Bpoj napuene: 390/1

NMoBpwKHa m2: 148

Epoj nMCTa HENOKPETHOCTH: 2270

Mopaux o geny napuene

Epo] nena: 1

Bpcra seMmHWLITR! FPAACKO MPAREBUHCKS 3EM/BLULLITE
Kynrypa: HMBA 3. KNACE
NMoBplKMHa m2: 148

Hmaoun npasa Ha napyenu - B nuer

Hague: CEJAWy (LUAMM} BYJAP
Appeca: BYJAHOBAL|, W/bA3A CEfBWUMH 12
MaruuHK Gpo] nuua: 0505979742015
Bpcra npana: CBOJMHA

Ofnux ceojune: MPUBATHA

Yaeo: 1/1

Tepern Ha napyenu - I nuer
wkk HeMa Teperta ¥k®

Hanomena (Teper napuena)
wkk HaMa HanoMeHe *w*
* Waron M3 Gaze NOAATaKa KATACTPA HEMOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxogHo YnaHy 18. 3aK0oHa O peny§nMUKHM 3AMHHHCTPATHBHHM TAKCAMA M YnaHy 6. YpenSe o
YCAOBHMA M3AABALD HIBOAA M3 IMCTA HENOKPETHOCTH M IHCTA BOAA K3 NKUC-a, §e3 HaxHage ce wagaje nanog H3
NMCTA HENOKPETHOCTH! OPraHMMa, OPraHMaayujamMa U HHCTHTYUM]aMa PenySnuxe Cpiuje, ayTOHOMHMX noxpajuua,
OfHOCHO JeAHHHLa NoKANHE CAaMOYNpane, opraHMaaynjama oSapesHor COUHJaNHOr OCHIYPaLA, YCTAHOBRAMA
OCHOBAHMX Of ¢cTpaHe PenybSnuxe Cpbuje, ayTOHOMHHX NOKPajHHA, OAHOCHO JEeANHHLA NOKANHE CAMOYNPaBe,
LipkBama ¥ BepckuM 3ajeguuuama, Lipeesom kpery Cpinje, AMNAOMATCKO-KOHIYNAPHHM NPEACTABHHILTEHMS
CTPAHHX APMABA, NOA YCNOBOM y33JaMHOCTH, JaBHHM SeneiHMLUHME M NEORCTCKHM OPraHH3ayH]amMa; H HCTH ce
AMCHTANHO NpeY3HMajy Npexo CepBHCHE MATKCTPane APWaBHHX OPraHa H QNEeKTPOHCKHX cepauca PIr3-a.

hitps:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastarMNepokretnostProperties.aspx?neplD=GW317/krmyg1PdWe CvRIY Q== 17
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Penybanka Cpéuja
Peny6AMuYKK re0feTCKM 3aBOJ,
FeogeTCKO-KaTacTapcky MHGOPMALIMOHM CUCTEM

* Bpoj] NMCTA HENOKpETHOCTH: 2270

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 09.08.2022. 12:29:55

Mofaum KatacTpa HENOKPETHOCTH

Moaauwm 0 HANOKPATHOCTH

MaruuHK Gpo] onwrHHe: 70351

OnwruHat BYJAHQOBAL|

MaTHuHK §po] KAaTACcTapCKe ONIUTHHE: 706710

KaracTapcxa oniuTHHE: BYJAHOBAL|

AaTyM asypHOCTH: 08.08.2022. 14:13
Cnywba: BYJAHOBAL|

HaBsop nofaTka: BYJAHOBAL|, JE

1. Mopaum 0 napyenm - A nucr

NMorec / Ynuya: MPEKCO PEKE

Bpoj napuene: 391/1

NMoBpwIMHA M2! 893

Epoj nMCTa HENOKPETHOCTH: 2270

Mopaux o geny napuene

Epo] nena: 1

Bpcra seMmHWLITR! FPAACKO MPAREBUHCKS 3EM/BLULLITE
Kynrypa: HMBA 3. KNACE
NMoBplwKHa m2: 893

WMaoun npasa Ha napyenu - B nucr

Hague: CEJAMY (AWM} BYJAP
Appeca: BYJAHOBAL|, W/bA3A CEfBWUMH 12
MaruuHK Gpo] nuua: 0505979742015
Bpcra npana: CBOJMHA

Ofnux ceojune: MPUBATHA

Yaeo: 1/1

Tepern Ha napyenu - I nuer
wkk HeMa Teperta ¥k®

Hanomena (Teper napuena)
wkk HaMa HanoMeHe *w*
* Waron M3 Gaze NOAATaKa KATACTPA HEMOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxogHo YnaHy 18. 3aK0oHa O peny§nMUKHM 3AMHHHCTPATHBHHM TAKCAMA M YnaHy 6. YpenSe o
YCAOBHMA M3AABALD HIBOAA M3 IMCTA HENOKPETHOCTH M IHCTA BOAA K3 NKUC-a, §e3 HaxHage ce wagaje nanog H3
NMCTA HENOKPETHOCTH! OPraHMMa, OPraHMaayujamMa U HHCTHTYUM]aMa PenySnuxe Cpiuje, ayTOHOMHMX noxpajuua,
OfHOCHO JeAHHHLa NoKANHE CAaMOYNpane, opraHMaaynjama oSapesHor COUHJaNHOr OCHIYPaLA, YCTAHOBRAMA
OCHOBAHMX Of ¢cTpaHe PenybSnuxe Cpbuje, ayTOHOMHHX NOKPajHHA, OAHOCHO JEeANHHLA NOKANHE CAMOYNPaBe,
LipkBama ¥ BepckuM 3ajeguuuama, Lipeesom kpery Cpinje, AMNAOMATCKO-KOHIYNAPHHM NPEACTABHHILTEHMS
CTPAHHX APMABA, NOA YCNOBOM y33JaMHOCTH, JaBHHM SeneiHMLUHME M NEORCTCKHM OPraHH3ayH]amMa; H HCTH ce
AMCHTANHO NpeY3HMajy Npexo CepBHCHE MATKCTPane APWaBHHX OPraHa H QNEeKTPOHCKHX cepauca PIr3-a.

hitps:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastarMNepokretnostProperties.as px ?nepl D=xt9VyBuT VEs1PdWe CvRIY Q== 17
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Penybanka Cpéuja
Peny6AMuYKK re0feTCKM 3aBOJ,
FeogeTCKO-KaTacTapcky MHGOPMALIMOHM CUCTEM

* Epo] IMCTa HENOKPETHOCTH: 2960
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Mofaum KatacTpa HENOKPETHOCTH

Moaauwm 0 HANOKPATHOCTH

MaruuHK Gpo] onwrHHe: 70351

OnwrHHat BYJAHOQBAL|

MaTHuHK §po] KAaTACcTapCKe ONIUTHHE: 706710

KaracTapcxa oniuTHHE: BYJAHOBAL|

AaTyM asypHOCTH: 08.08.2022. 14:13
Cnywba: BYJAHOBAL|

Hasop nogaTal BYJAHQBAL|, JE

1. Mopaum 0 napyenm - A nucr

Morec / Ynuya: H.TPAWULWITE

Bpo] napuyene: 388/1

NMoBpwKHa m2: 725

Epo] MCTa HENOKPETHOCTH: 2960

Mopaux o geny napuene

BEpo] npena: 1

Bpcra seMmHWLITR! FPAACKO MPAREBUHCKS 3EM/BLULLITE
Kynrypa: HMBA 3. KNACE
NMoBplKMHa m2: 725

Hmaoun npasa Ha napyenu - B nuer

Hague: MAJTMTRM (LAWY BUCAP
Appeca: BYJAHOBAL|, B.PAJUYEBMRA 12
MaruuHK Gpo] nuua: 1312981742031

Bpcra npana: CBQIMHA

0OSnux ceojune: MPUBATHA

Ynaeo: 1/1

Tepern Ha napyenu - I nuer
wkk HeMa Teperta ¥k®

Hanomena (Teper napuena)
wkk HaMa HanoMeHe *w*
* Waron M3 Gaze NOAATaKa KATACTPA HEMOKPETHOCTH.

HAMOMEHA: CxogHo YnaHy 18. 3aK0oHa O peny§nMUKHM 3AMHHHCTPATHBHHM TAKCAMA M YnaHy 6. YpenSe o
YCAOBHMA M3AABALD HIBOAA M3 IMCTA HENOKPETHOCTH M IHCTA BOAA K3 NKUC-a, §e3 HaxHage ce wagaje nanog H3
NMCTA HENOKPETHOCTH! OPraHMMa, OPraHMaayujamMa U HHCTHTYUM]aMa PenySnuxe Cpiuje, ayTOHOMHMX noxpajuua,
OfHOCHO JeAHHHLa NoKANHE CAaMOYNpane, opraHMaaynjama oSapesHor COUHJaNHOr OCHIYPaLA, YCTAHOBRAMA
OCHOBAHMX Of ¢cTpaHe PenybSnuxe Cpbuje, ayTOHOMHHX NOKPajHHA, OAHOCHO JEeANHHLA NOKANHE CAMOYNPaBe,
LipkBama ¥ BepckuM 3ajeguuuama, Lipeesom kpery Cpinje, AMNAOMATCKO-KOHIYNAPHHM NPEACTABHHILTEHMS
CTPAHHX APMABA, NOA YCNOBOM y33JaMHOCTH, JaBHHM SeneiHMLUHME M NEORCTCKHM OPraHH3ayH]amMa; H HCTH ce
AMCHTANHO NpeY3HMajy Npexo CepBHCHE MATKCTPane APWaBHHX OPraHa H QNEeKTPOHCKHX cepauca PIr3-a.

hitps:/katastar.rgz.gov.rs/eKatastarMNepokretnostProperties.aspx?neplD=NBQeplI0Jhis 1 PdWeCvRIY Q== 17
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D. URBANISTICKI PROJEKAT - GRAFICKI DEO

SADRZAJ:

KTP sa granicom obuhvata R
Izvod iz PGR_Bujanovac

Predlog preparcelacije

Situacioni prikaz zone predvidjene za gradjenje
Urbanisticko resenje sa dispozicijom planiranog objekta
Regulaciono 1 nivelaciono resenje

Sinhron plan kom unalne infrastrukture

Idejno resenje
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LEGENDA:

H I I B! Granica Urbanistickog projekta

Postojeci objekat u granici obuhvata
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INFORMACIJI O POMETNUTOJ LOKACIJI

1&

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
poslovni objekat na k.p. 385/1, 386/1, 387/1,
388/1, 389/1, 391/1 i 390/1 KO Bujanovac

YA crou”

PREDUZE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.

PROJEKAT:

Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941
odgovomi projekltantl:’
d.i.a. Nenad Stojkovic = » SADRIAS I1ZVOD iz izmene i dopune PGR
) CRTEZA -Bujanovac
)
/ — | |/ B »TERMOPAN GLASS* DOO, Bujanovac,
p— < bt | )|NVESTITOR:| | Branka Radi¢evi¢a, br.12, Bujanovac
7 k.p. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1,
LOKACIA: 391/1i 390/1 KO Bujanovac
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

09.2022. | A | 146/22 R=1:1000 2
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LEGENDA:

H I I B! Granica Urbanistitkog projekta

(Granica Katastarske Parcele

Proizvodne Delatnosti (TC6)

Zona Predvidjena za Gradjenje

Granica Gradjenje

Granica Gradjevinske parcele

Regulaciona Linija

—— —— — Gradjevinska Linija

Linija Osnove Prizemlje

388/1 Broj katastarske parcela
Gradevinska parcela
JP Parcela javne namene
kgzt,iset.zrm Povr§ina m?
385/1 599,00 cela parcela
386/1 351,00 cela parcela
387/1 143,00 cela parcela
388/1 162,00 cela parcela
389/1 148,00 cela parcela
3911 893,00 cela parcela
390/1 725,00 cela parcela
YKYMHO 3.021,00

[0znake | Povrsina m?

GP-1 1.923,00
GP-2 970,00
JP-1 13,00
JP-2 115,00
Ukupno 3.021,00

Yh crou-

PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING \§

| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

PROJEKAT:

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
poslovni objekat na k.p. 385/1, 386/1, 387/1,
388/1, 389/1, 391/1 i 390/1 KO Bujanovac

odgovorni projektant:

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

projektant:

SADRZAJ
CRTEZA

PREDLOG PREPARCELACIJE

INVESTITOR:

»,TERMOPAN GLASS" DOO, Bujanovac,
ul. Branka Radicevica, br.12, Bujanovac

LOKACIJA:

k.p. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1,
391/1 i 390/1 KO Bujanovac

datum:

znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

09.2022.

A | 146/22 R=1:500 3
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LEGENDA:

388/1

Granica Urbanistickog projekta
Postojeci objekat u granici obuhvata

Granica Katastarske Parcele

Proizvodne Delatnosti (TC6)
Zona Predvidjena za Gradjenje
Granica Gradjenje

Granica Gradjevinske parcele

Regulaciona Linija

Gradjevinska Linija
Linija Osnove Prizemlje

Broj katastarske parcela

¥Yh crour

PREDUZE/E ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING N

| KONSALTING "VeelLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

PROJEKAT:

URBANISTICKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanisti¢ka razrada lokacije za
poslovni objekat na k.p. 385/1, 386/1, 387/1,
388/1, 389/1, 391/1 i 390/1 KO Bujanovac

odgovorni projektant:

d.i.a. Nenad Stojkovi¢

projektant:

SADRZAJ
CRTEZA

SITUACIONI PRIKAZ ZONE
PREDVIDJENE ZA IZGRADNJU

,TERMOPAN GLASS" DOO, Bujanovac,

INVESTITOR:| |, Branka Radi¢evica, br.12, Bujanovac
k.p. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1,

HOKACIA: 391/1i 390/1 KO Bujanovac

datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:

09.2022.

A | 146/22 R=1:500 4
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LEGENDA:

I

| [B B W] Granica obuhvata urbanistiékog projekia
|:| Postojeci objekat u granici obuhvata

l E Granica Katastarske Parcele

| m Proizvodne Delatnosti (TC6)

I

E Zona Predvidjena za Gradjenje
E Granica Gradjenje

| El Granica Gradjevinske parcele

{ l:l Regulaciona Linija

\ F— — — GradjevinskaLinija

Linija Osnove Prizemlje

4D1.09 Parking prostor

~400.00

64 \)

Pesacke komunikacije

(@]

Interna saobracajnica

Trotoar linija

PROSTOR ZA ODL.SMECE

ULAZ U POSLOVNI PROSTOR
ULAZ U PARCELE

PLANIRANO VODOMERNO OKNO
POSLOVNA ZGRADA P+0
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400,66

\ Bilas|Povrsina na gradjevisnkoj parceli Tabela broj 1
- h Namena Povrsina (m2) Procenat Ucesca (%)
1 |Pod Gabaritom objekta 765.00 39 78
¢ 087 40084 2_[Uredjenfe zelene povrsine 189,44 25.45
‘ 3 [Saobracajne povrsine 417,58 2172
400.97 4_[Parking Prostor 169.50 5,86
5 |Pesacke Komunikacije 312,65 10,81
UKUPNO 2.893,00 100,00
. o Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja Tabela broj 2
I Urbanisticki Pokazatelji Prema drugu izmenu i dopunu | Prema Urba.projekiu (na
Cé‘\ . / PGR-Bujanovac osnovu idejnog resenja
401.15 o ' \ AN Povrsina gradjevisnke Parcele min 600,00 1.923.00 m?
stepen zauzetnosti do 60% (ili do 1.153,80 m?) 39,78% ili 765,00 m2
Spratnost doP+3 Pr+0
N\ ndeks izgradenosti max. 1,6 - 3.076,80 m? 0,4 -765,00m?
alenila min.25% - 480,75 m? 25,45% - 489,44 m?
hacin Parkiranja 1 Pm/80m?2 BGP 10 PM (127.40 m2)
URBANISTICKI PROJEKAT
m Gm”# Arhitektonsko-urbanisticka razrada lokacije za
PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING PROJEKAT: | poslovni objekat na k.p. 385/1, 386/1, 387/1,
LKONSALTING "VeeleN GROUP" doo VRANJE ul 388/1, 389/1, 391/1 i 390/1 KO Bujanovac
odgovorni projektant:
d-i.a. Nenad Stojkovi¢ SADRZAJ URBANISTICKO RESENJE SA
CRTEZA |DISPOZICIJOM PLANIRANOG OBJEKTA
/Ji“ S »,TERMOPAN GLASS* DOO, Bujanovac,
projektant INVESTITOR:| "yl Branka Radicevica, br.12, Bujanovac
kp. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1,
365/1 ‘ 91 LOKACIA 391/1 i 390/1 KO Bujanovac
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
09.2022. A | 146/22 R=1:500 5



AutoCAD SHX Text
400.60

AutoCAD SHX Text
400.63

AutoCAD SHX Text
400.72

AutoCAD SHX Text
400.87

AutoCAD SHX Text
400.94

AutoCAD SHX Text
401.01

AutoCAD SHX Text
401.07

AutoCAD SHX Text
401.09

AutoCAD SHX Text
401.01

AutoCAD SHX Text
401.03

AutoCAD SHX Text
401.08

AutoCAD SHX Text
400.99

AutoCAD SHX Text
401.00

AutoCAD SHX Text
401.07

AutoCAD SHX Text
401.09

AutoCAD SHX Text
401.05

AutoCAD SHX Text
400.98

AutoCAD SHX Text
400.43

AutoCAD SHX Text
400.44

AutoCAD SHX Text
400.41

AutoCAD SHX Text
400.49

AutoCAD SHX Text
400.53

AutoCAD SHX Text
400.46

AutoCAD SHX Text
400.30

AutoCAD SHX Text
400.15

AutoCAD SHX Text
399.99

AutoCAD SHX Text
400.21

AutoCAD SHX Text
400.97

AutoCAD SHX Text
401.49

AutoCAD SHX Text
400.84

AutoCAD SHX Text
401.39

AutoCAD SHX Text
401.21

AutoCAD SHX Text
401.17

AutoCAD SHX Text
401.01

AutoCAD SHX Text
401.08

AutoCAD SHX Text
401.05

AutoCAD SHX Text
401.19

AutoCAD SHX Text
401.19

AutoCAD SHX Text
400.87

AutoCAD SHX Text
400.85

AutoCAD SHX Text
400.77

AutoCAD SHX Text
400.71

AutoCAD SHX Text
401.02

AutoCAD SHX Text
401.04

AutoCAD SHX Text
400.97

AutoCAD SHX Text
400.87

AutoCAD SHX Text
400.84

AutoCAD SHX Text
400.90

AutoCAD SHX Text
400.92

AutoCAD SHX Text
400.93

AutoCAD SHX Text
400.98

AutoCAD SHX Text
401.09

AutoCAD SHX Text
401.15

AutoCAD SHX Text
401.12

AutoCAD SHX Text
401.04

AutoCAD SHX Text
400.90

AutoCAD SHX Text
400.93

AutoCAD SHX Text
400.98

AutoCAD SHX Text
401.00

AutoCAD SHX Text
401.05

AutoCAD SHX Text
401.14

AutoCAD SHX Text
401.18

AutoCAD SHX Text
401.24

AutoCAD SHX Text
401.49

AutoCAD SHX Text
401.38

AutoCAD SHX Text
401.23

AutoCAD SHX Text
401.21

AutoCAD SHX Text
401.09

AutoCAD SHX Text
401.09

AutoCAD SHX Text
401.11

AutoCAD SHX Text
401.04

AutoCAD SHX Text
401.07

AutoCAD SHX Text
401.14

AutoCAD SHX Text
401.12

AutoCAD SHX Text
400.76

AutoCAD SHX Text
400.83

AutoCAD SHX Text
400.79

AutoCAD SHX Text
400.35

AutoCAD SHX Text
400.45

AutoCAD SHX Text
400.52

AutoCAD SHX Text
400.73

AutoCAD SHX Text
400.51

AutoCAD SHX Text
400.45

AutoCAD SHX Text
400.33

AutoCAD SHX Text
400.50

AutoCAD SHX Text
400.43

AutoCAD SHX Text
400.66

AutoCAD SHX Text
400.52

AutoCAD SHX Text
400.49

AutoCAD SHX Text
401.25

AutoCAD SHX Text
400.78

AutoCAD SHX Text
400.38

AutoCAD SHX Text
400.46

AutoCAD SHX Text
400.45

AutoCAD SHX Text
400.55

AutoCAD SHX Text
400.46

AutoCAD SHX Text
400.59

AutoCAD SHX Text
401.31

AutoCAD SHX Text
401.17

AutoCAD SHX Text
401.20

AutoCAD SHX Text
401.22

AutoCAD SHX Text
401.18

AutoCAD SHX Text
401.23

AutoCAD SHX Text
401.25

AutoCAD SHX Text
401.04

AutoCAD SHX Text
400.98

AutoCAD SHX Text
400.96

AutoCAD SHX Text
401.15

AutoCAD SHX Text
403.92

AutoCAD SHX Text
0.00

AutoCAD SHX Text
0.00

AutoCAD SHX Text
0.00

AutoCAD SHX Text
0.00

AutoCAD SHX Text
400.51

AutoCAD SHX Text
400.62

AutoCAD SHX Text
400.55

AutoCAD SHX Text
Granica Gradjenja

AutoCAD SHX Text
Granica Gradjenja

AutoCAD SHX Text
Granica Gradjenja

AutoCAD SHX Text
PREDVIDJENI OBJEKT

AutoCAD SHX Text
Poslovna Zgrada- Pr+0


377

_AO

0.66

(@]

N

~yIi.JTodapOovHCKK nyT
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(M I W] Granica obuhvata urbanistiékog proj
|:| Postojeci objekat u granici obuhvata
E Granica Katastarske Parcele
EEEEEQ Proizvodne Delatnosti (TC6)
E Zona Predvidjena za Gradjenje
|_—;| Granica Gradjenje
El Granica Gradjevinske parcele
I:l Regulaciona Linija
F— — — Gradjevinska Linija
E Linija Osnove Prizemlje

Parking prostor

PeSacke komunikacije

Interna saobraéajnica

] Trotoer linifa

[ ] PROSTORZAODLSMECE

[ 7 ] ULAZUPOSLOVNIPROSTOR
[ W7 | ULAZUPARCELE

PLANIRANO VODOMERNO OKNO
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granica parcele

\ 400.84
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granica parcele

| |

PREDUZE/EE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERIN PROJEKAT:
| KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.

Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

Lo .
2 ™ g; | [ ostosaonimar | | JZ‘ /L presek d
VN Grou= URBANISTICKI PROJEKAT
‘ v Arhitektonsko-urbanistiCka razrada lokacije za

poslovni objekat na k.p. 385/1, 386/1, 387/1,
388/1, 389/1, 391/1 i 390/1 KO Bujanovac

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojkovi¢

SADRZAV | REGULACIONO-NIVELACIONO RESENJE

CRTEZA
' A—
gV (B S
= INVESTITOR:
projektant:

»TERMOPAN GLASS*“ DOO, Bujanovac,
ul. Branka Radicevica, br.12, Bujanovac

k.p. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1,

LOKACIA: 391/1 i 390/1 KO Bujanovac
datum: znak: br. teh. dn: razmera: broj lista:
09202. | A | 146/22 R=1:500 6
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