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1. Izvod iz registra privrednih subjekata



2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste

Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) donosim:

                       

R E Š E NJ E

o određivanju odgovornog urbaniste
za izradu

URBANISTIČKOG PROJEKTA

ARHITEKTONSKO URBANISTIČKA RAZRADA LOKACIJE, IZGRADNJE
POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKIM PARCELAMA BROJ 385/1, 386/1,

387/1, 388/1, 389/1, 390/1 i 391/1  K.O. BUJANOVAC

Za  odgovornog  urbanistu,  za  izradu  tehničke  dokumentacije  u  celini  iz  oblasti  struke,
određujem:
           

dipl.ing.arh.  Nenad Stojković  
licenca broj  200 1324 12

 

P O T V R D  A:
          Ovim se potvrđuje da je navedeno lice ispunilo uslove propisane članom 38 Zakona o
planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'',  br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US,
24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, , 37/19, 9/20 i 52/21).

Vranje        D I R E K T O R

08.09.2022. godine

            

                dia. Nenad Stojkovi



3. Licenca odgovornog urbaniste





4. Izjava odgovornog urbaniste

o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa

Ovim izjavljujem:

1. Da je Urbanistički projekat ARHITEKTONSKO URBANISTIČKA RAZRADA
LOKACIJE, IZGRADNJE POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKIM PARCELAMA
BROJ 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1, 390/1 i 391/1  K.O. BUJANOVAC, urađen u skladu
sa Zakonom o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10

odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21)

2.  Da  je  Urbanistički  projekat  urađen  u  skladu  sa  izmenom i  dopunom Plana  generalne
regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 10/2017)

3. I da su prilikom izrade Urbanističkog projekata poštovani i primenjeni svi važeći propisi,
standardi i normativi.

08.09.2022. godine

     Odgovorni urbanista:

         Nenad Stojković
    Licenca br. 200 1324 12



B.  URBANISTIČKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO
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6. Naćin priključenja na infrastrukturu
7. Inženjerskogeološki uslovi
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1.             UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNO  V  

1.1. Uvodni podaci: 

Cilj  izrade  ovog  Urbanističkog  projekta  je  "Potreba  za  detaljnom  arhitektonsko-
urbanističkom razradom posebno u zonama proizvodne delatnosti", a prema izmeni i dopuni
Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 10/2017).

Shodno tome, na  zahtev investitora „TERMOPAN GLASS“ DOO, Bujanovac, ul.
Branka  Radičevića,  br.12,  Bujanovac,  pristupili  smo  izradi  Urbanističkog  projekta,  sa
opredeljenjem da se izvrši izgradnja poslovni objekat, spratnosti P+0.

Urbanistički  projekat  je  urađen  kao  analiza  predmetne  lokacije  sa  aspekta
urbanističko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje
Rešenja o lokacijskim uslovima.

1.2. Pravni osnov: 

Zakon o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US,  24/11 i  121/12,  42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,   98/2013–odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21)-u daljem tekstu: Zakon;

Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog
planiranja ("Službeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik.

1.3. Planski osnov:

Izmena i dopuna Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br.
10/2017).

2.             OBUHVAT URBANISTIČKOG  PROJEKTA SA PODACIMA O  PARCELI  I  
OKRUŽENJ  U  

Obuhvat urbanističkog projekta sačinjavaju sledeće katastarske parcele 385/1, 386/1,
387/1, 388/1, 389/1, 390/1 i 391/1 K.O. Bujanovac, površina parcele iznosi 3.021,00 m², od
kojih 128 m2 e nalazi u zoni javne površine, dok 1.932,00 m2 u zoni građevinske parcele GP-1
koja predstavlja površinu za obračun, i 970,00 m2 gra]đevinska parcela GP-2 na kojoj postoje
izgrađen poslovni objekat.

Parcela  je  locirana  u  atraktivnom  području  sa  dobrim  položajem  i  poseduje  sve
elemente industrijsko-poslovnog ambijenta. Nalazi se na raskrsnici  opštinskih saobraćajnica
oznake k‘-k‘ širine 7,5 m i b-b širine 9,0 m.

Parcela  izlazi  na  javnu  površinu  sa  severoistočne  strane,  opštinska saobraćajnica
(k.p.br.  395/2  KO  Bujanovac).  Sa  jugoistočne  strane,  graniči  se  sa  novoformiranom
građevinskom parcelom GP-2 koja je u vlasništvu investitora. Sa jugozapadne strane graniči
se sa k.p.br. 365/1 KO Bujanovac. Sa severnozapadne strane strane graniči se sa k.p.br. 384
K.O.  Bujanovac  što  predstavlja  opštinsku saobraćajnicu.  Na  susednim  građevinskim
parcelama postoje izgrađeni objekti.



Postojeće stanje katastarskih parcela_

Broj kat. parcele Katastarska opština Površina cele kat. parcele (м²)
385/1 Bujanovac 599,00
386/1 Bujanovac 351,00
387/1 Bujanovac 143,00
388/1 Bujanovac 162,00
389/1 Bujanovac 148,00
391/1 Bujanovac 893,00
390/1 Bujanovac 725,00
Ukupna površina obuhvata: 3.021,00

Broj kat. parcele Katastarska opština Površina cele kat. parcele (м²)
GP-1 1.923,00
GP-2 970,00
JP-1 13,00
JP-2 115,00
Ukupna površina obuhvata: 3.021,00

Ukupna površina parcele za obračun: 1.923,00

3.             USLOVI IZGRADNJ  E  

Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije
i preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja u granicama obuhvata
sa  rešenjima  kolskih  prilaza,  pešačkih  prilaza  i  predlozima  priključaka  na  spoljnu
infrastrukturnu mrežu.

3.1. NAMENA

Prema  izmeni  i  dopuni  Plana  generalne  regulacije  Bujanovac  („Sl.  Glasnik
Bujanovca“, br. 10/2017) predmetne parcele se nalaze u zoni Proizvodne delatnosti TC6. 

Kao kompatibilne namene mogu se naći i komercijalne i poslovne delatnosti, zelenilo
saobraćaj i infrastruktura i dr.

Zabranjeno  je  izgradnja  stambenog  objekta,  stanovanje  sa  delatnostima,  kao  i
proizvodni objekti koji zagađuju životnu sredinu.

Objekat je poslovni pa prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac
(„Sl.  Glasnik  Bujanovca“,  br.  10/2017)  kao  kompatabilna  namena  za  obračun  parametra
urbanističkog obuhvata, biće u komercijalne i poslovne delatnosti TC5. 

3.2. Regulacija kompleksa

Prema  izmeni  i  dopuni  Plana  generalne  regulacije  Bujanovac  („Sl.  Glasnik
Bujanovca“,  br.  10/2017),  definisan  je  pojas  regulacije  sa  severoistočne  i  severozapadne



strane  obuhvata  Urbanističkog  projekta.  Sa  severoistočne  strane  nalazi  se  opštinska
saobraćajnica  koja  je  u  grafičkom prilogu  PGR-a,  „saobraćajna  infrastruktura  –  poprečni
profili  saobraćajnica“  označena  kao  presek   k‘-k‘  sa  popečnim  profilom  od  7,5  m
(1,5+4,5+1,5 m) sa koje se ulazi na predmetnoj parceli. 

Sa  severozapadne  strane  nalazi  se  se  opštinska saobraćajnica  koja  je  u  grafičkom
prilogu PGR-a,  „saobraćajna infrastruktura – poprečni profili  saobraćajnica“ označena kao
presek  b-b sa popečnim profilom od 9,0 m (1,5+6,0+1,5 m). 

Ulaz na parceli predvideti  spoj interne  saobraćajnice i opštinske saobraćajnice preko
radijusa krivine R=3,0 m.

Ulaz za  pešake je u poslovnom delu objekta sa  severoistočne strane preko pešačkog
prilaza i trotoara koji se nalazi oko objekta.

Širina  fronta  građevinske parcele  je  38,31 metara  prema prilaznoj  saobraćajnici sa
severoistočne strane i 75,56 m sa severozapadne strane.

Veličina, oblik, pristupačnost, uslovljenost iz PGR-a kao i njen položaj u okruženju
uticali  su  na  predloženo  arhitektonsko-urbanističko  rešenje.  Sa  urbanističkog  aspekta
izgradnjom predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeći ciljevi: povećanje intenziteta
korišćenja prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha čime se jača stepen
atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafičkom prilogu).

Osnovni gabarit prizemlja objekta zauzima površinu od 765,00 m².
Vertikalni  gabarit  objekta  određen  je  predloženom spratnošću  i  to  P+0,  ukupnom

visinom venca i slemena 11,10 m.

3.3. Nivelacija kompleksa

Teren je u blagom padu od severa prema jugu. 
Pristupne  pešačke  i  kolske  površine  usklađene  su  sa  postojećom  niveletom

saobrađajnice.

3.4. Pristup lokaciji

Saobraćajni  pristup  građevinskoj  parceli  je  sa  severoistočne  strane  sa  opštinske
saobraćajnice, koja  je  u  grafičkom prilogu PGR-a,  „saobraćajna  infrastruktura  –  poprečni
profili  saobraćajnica“  označena  kao  presek k‘-k‘ sa  popečnim  profilom  od  7,50 m
(1,5+4,5+1,5 m) sa koje se ulazi na predmetnoj parceli. 

3.5. Parkiranje

Parkiranje je rešeno na parceli oko interne saobraćajnice gde je smešteno 10 parking
mesta, od kojih je jedno parking mesto za osobe sa posebnim potrebama. Dimenzije parking
mesta su od 2,00/5,50 m i  3,70/5,00 cm. 

3.6. Kontejner

Za potrebe  sakupljanja,  radi  iznošenja,  smeća,  na  parceli  je  opredeljeno  mesto  za
kontejner, koje se nalazi u severnom delu parcele, odmah na ulazu pored interne saobraćajnice
sa desne strane.



4. NUMERIČKI POKAZATELJ  I  

Prikaz  numeričkih  podataka:  namene,  površina,  spratnost,  indeks  iskorišćenosti,  zelene
površine i dr., prikazan je u sledećoj tabeli:

NUMERIČKI PODACI - URBANISTIČKI PARAMETRI

prema
izmeni i dopuni Plana

generalne regulacije Bujanovac

prema
Urbanističkom projektu

Namena - Proizvodne delatnosti - TC6
- Kompatabilna namena: 
komercijalne i poslovne 
delatnosti - TC5

Komercijalna i poslovna 
delatnost

Odnos namene površina poslovanje 100 %

Tip objekta

Obaveze iz PGR-a
izgradnja izgradnja

Min. površina parcele 600 m² 1.923,00 m²

Min. širina parcele 15 m 24,59+75,56 m

Indeks iskorišćenosti 
parcele - u osnovi prizemlja

60 %

1.153,80 m²

39,78 %

765,00 m²

Maksimalna spratnost 
objekta

P+3 P+0

Pristup parceli iz Opštinske saobraćajnice iz Opštinske saobraćajnice
preseka k‘-k‘

Parkiranje proizvodnja: 1pm/80 m2

BGP – 765,00 m2 = 10 PM
UKUPNO 10 PM
9 PM dimenzije 5,5/2,0 m
1 PM dimenzije 3,7/5,0 m za 
osobe sa posebnim potrebama

Površina pod objektom
/ UKUPNO 765 m2

Zelenilo Min 25 % - 480,75 m2 489,44 m2 – 25,45 %

Udaljenje objekta od regulacione linije prema pristupnoj opštinskoj saobračajnici je od
11,2-16,7 m.

Udaljenje  objekta  od  regulacione  linije  prema  opštinskoj  saobraćajnici  sa
severozapadne strane je 8,2-8,5 m.

Udaljenje objekta od granica susedne parcele sa jugozapadne strane je 19,4 m, dok se
sa jugoistočne strane lepi uz postojeći objekat.

5.             NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠIN  A  

Unutar parcele sve slobodne površine definisane su u okviru grafičkog prikaza kao



zelene površine,  interna saobraćajnica,  parking prostor i  popločane pešačke površine.  Deo
popločanih površina koriste se za ulaz u poslovni deo i ulaz u proizvodni deo, dok se deo
interne saobraćajnice koristi za ulaz teretnih vozila u proizvodni deo, a ostale površine koriste
kao zelene površine koje predstavljaju važan segment uređenja uz objekat koji  se planira.
Površine  pod  zelenilom  svojim  karakteristikama  pojačavaju  dekorativnost  površine  i
doprinose da čitav prostor parcele predstavlja jednu skladnu celinu.

6              NAČIN PRIKLJUČKA NA INFRASTRUKTUR  U  

Za funkcionisanje objekta  sa  planiranim sardžajem,  predviđaju se instalacije  vode,
kanalizacije,  mašinske  instalacije  grejanja,  ventilacije  i  klimatizacije,  elektroenergetske
instalacije,  instalacije  uzemljenja  i  gromobrana,  telefonske  instalacije,  TV  i  kablovske
instalacije, i dr.

Priključenje na mrežu komunalne infrastrukture vrši  se prema postojećim odnosno
planiranim tehničkim mogućnostima mreže a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika
pojedinačnih instalacija.

Saobraćajna infrastruktura:

Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko:

Saobraćajni  pristup  građevinskoj  parceli  je  sa   severoistočne  strane  sa  opštinske
saobraćajnice, koja  je  u  grafičkom prilogu PGR-a,  „saobraćajna  infrastruktura  –  poprečni
profili  saobraćajnica“  označena  kao  presek k‘-k‘ sa  popečnim  profilom  od  7,50 m
(1,5+4,5+1,5 m) sa koje se ulazi na predmetnoj parceli.

Priključenje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrši se prema
uslovima  EPS Distribucija  d.o.o.  Beograd  –  Ogranak  Elektrodistribucije  Vranje,  prilikom
izdavanja lokacijskih uslova. 

Priključak objekta na elektroenergetsku mrežu izvesti izgradnjom 0,4kV kablovskog
voda od najbliže distributivne  trafostanice do objekta,  uz  ugradnju kablovskih  priključnih
kutija i sve ostale neophodne EE opreme.

Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli rešiti putem podzemnog kabla. 

Sve  elektromontažne  radove  na  električnoj  mreži  izvesti  u  saglasnosti  sa  važećim
tehničkim propisima i normativima.

Telekomunikaciona infrastruktura:

Priključenje  planiranog  objekta  na  javnu  telekomunikacionu  mrežu  vrši  se  prema
uslovima  Telekom  Srbija  –  REGIJA  NIŠ,  IZVRŠNA  JEDINICA  VRANJE,  prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

Vodovodna infrastruktura:

Vodosnabdevanje predmetnog objekta rešava se priključenjem na  postojeću dvorišnu
vodovodnu mrežu.

Kapacitet priključka će se utvrditi u skladu sa hidrauličkim proračunom.  Ukoliko je



postojeći  priključak nedovoljan,  za potrebe priključenja na javnu vodovodnu mrežu,  treba
izgraditi odgovarajući šaht sa propisnim vodomerom.  Lokacija, dimenzije, oprema i izgled
šahte  mora  biti  u  skladu  sa  "Uslovima  za  projektovanje  i  priključenje"  od  strane  JP
Komunalac Bujanovac, prilikom izdavanja lokacijskih uslova.

Odvođenje otpadnih i atmosferskih voda:

Odvođenje  otpadnih  voda  iz  predmetnog  objekta  rešiti  priključkom  na  postojeću
dvorišnu kanalizacionu mrežu, koja će se dimenzionisati projektom za građevinsku dozvolu a
u odnosu na odrđenj broj radnika koji će biti zapošljeni.

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priključcima.

Odvođenje  atmosferskih  voda  rešiti  putem  slivnika  (tačkastih  i  podužnih).  Mesta
slivnika uskladiti sa poprečnim i podužnim padovima nivelete.

Atmosfersku vodu sa krova objekta odvesti internom mrežom.

Uslovi energetske efikasnosti:

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i  utvrđivanja ispunjenosti  uslova
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011).

Uslovi protivpožarne zaštite:

Prilikom  projektovanja  i  izvođenja  radova,  pri  izboru  materijala  voditi  računa  o
njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Radi zaštite od požara objekat
mora biti realizovan prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, standardima
i normativima:

 Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara  (,,Sl.glasnik RS,,
br.111/09) i Pravilnikom o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje
(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zaštiti od požara
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15);

 Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti  materijale čija vatrootpornost
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih važećih tehničkih propisa.

7.             INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOV  I  

Pre početka izrade projekta za građevinsku dozvolu i izvođenje potrebno je uraditi
inžinjersko-geološko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvršiti odabir načina
fundiranja objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata.

8.             MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDIN  E  

Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj površini nije svrstan u objekte za koje se,
prema  Uredbi  o  utvrđivanju  liste  projekata  za  koje  je  obavezna  procena  uticaja  i  liste
projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Službeni glasnik
RS", br. 104/2008), može zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na životnu sredinu.



9.             USLOVI ZAŠTITE KULTURNIH DOBAR  A  

Prema  izmeni  i  dopuni  Plana  generalne  regulacije  Bujanovac  u  obuhvatu
urbanističkog projekta nema evidentiranih zaštićenih kulturnih dobara. 

Ukoliko se prilikom izvođenja  radova naiđe na arheološka nalazišta  ili  arheološke
predmete od izuzetnog značaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istraživanja
lokacije i da o tome obavesti nadležnu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima
(,,Sl.list RS,, br.71/94).

10.           TEHNIČKI OPIS OBJEKT  A  

OBJEKAT:      

INVESTITOR:        „TERMOPAN GLASS“ DOO, Bujanovac
LOKACIJA:               kp.br.385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1, 390/1 i 391/1 KO Bujanova.
ZADATAK:             Izrada IDR projekta za:         

1.    NAPOMENA:     Na osnovu projektnog zadatka  investitora,  izradjenog katastarsko
topografskog plana od ovlašćenog geodetskog biroa i  urbanističkih parametara na lokaciji
pristupljeno je  izradi projekta za izgradnju poslovnog objekta u  Bujanovcu spratnosti P+0.

2.   LOKACIJA
     Objekat je      koji će se graditi na kat.parc.br. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1, 390/1
i 391/1 KO Bujanovac, opština Bujanovac. 
     Objekat se nalazi u prvoj zoni vetrova i zoni sa VII stepenom seizmičnosti.

Projektnom dokumentacijom je predvidjena  izgradnja poslovnog objekta, spratnosti
P+0, koji se lepi uz postojeći poslovni objekat koji se nalazi na drugoj građevinskoj parceli.

Gradjevinska linija na datoj lokaciji je prema većini objekata duž ulice odnosno
prema skici sa KTP-a i situacionog rešenja lokacije

Dispozicija predmetnog objekata data je na situacionom planu lokacije. Od sadržaja
novoprojektovana ogradnja sastoji se od jedne prostorije-radionice na prizemlju objekta.

Pomoćne prostorije za zapošljene u objektu i za potrebe proizvodnje smeštene su u
ranije sagradjenim objektima na parceli uz koje se predmetni objekat dogradjuje.  

Planirana  izgradnja  projektovana  je  kombinacijom  skeletnog   sistema  gradnje  sa
nosećom vertikalnom i horizontalnom konstrukcijom  od čelika.

Ostali  sadržaj  lokacije  biće rešavan prema željama investitora  i  pravilima a sve u
skladu sa odgovarajućim propisima i odobrenjima. Raspored, dimenzije objekta i orijentacija
prostorija dati su u grafičkom prilogu koji je sastavni deo projektne dokumentacije. 

Parkiranje  vozila  je  rešeno  parking  prostorom  na  otvorenom  delu  lokacije  u
slobodnom prostoru dvorišta. Pristup do objekta vozilima ostvaruje se direktno sa postojeće
glavne stambene saobraćajnice sa sveroistoka. 

4.  MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

     Objekat se izgradjuje u kombinovanom  konstruktivnom sistemu od nosećih čeličnih
stubova, nosećih krovnih čeličnih nosača krovne konstrukcije i krovnog pokrivača.
     



     Fundiranje  objekta:   objekat  je  projektovan  kompletno  na  armirano  betonskom
monolitnom  fundamentu  koji  se  sastoji  od  temelja,  temeljnih  traka  i  temeljnih  greda  sa
proširenjima temelja na delu ispod stubova.   
     Zidovi objekta: Spoljašni zidovi su  d=8cm projektovani od termoizolacionog sendvič
čeličnog  plastificiranog  lima  koji  se  montira  na  čeličnu  podkonstrukciju  pričvršćenu  za
stubove objekta.
     Obrada zidova: spoljašnji zidovi su obradjeni prilikom prefabrikacije termoizolacionih
panela plastifikacijom. 
     Unutrašnji zidovi i plafoni: takodje su finalno obradjeni fabričkom plastifikacijom panela a
     plafonska konstrukcija je istovremeno i krovni sendvič TR paneli.        
     Podovi: svi podovi u objektu se izvode od cementne košuljice d=4-5 cm lakoarmirane
preko pvc folije, termoizolacije i armirane betonske podne ploče minimalne debljine 20cm,
finalni pod je fero beton-industrijski pod.   
     Fasadna stolarija: - predvidjena je ugradnja pvc min. petokomorna stolarija ili stolarija od
aluminijumskih  profila,  a  prozorski  otvori  se  zastakljuju  duplim  termopan  staklom  sa
niskoemisinim performansama protiv sunčevog zračenja. 
     Unutrašnja stolarija : - sva unutrašnja stolarija izvodi se od aluminijumske bravarije.  
     Medjuspratna konstrukcija :  ne postoji, to je istovremeno i krovna konstrukcija.    
     Krovna konstrukcija:  krovna konstrukcija  izvodi  se kao dvovodni krov sa nosećim
čeličnim rožnjačama preko čeličnih krovnih nosača.     
     Krovni pokrivač: izvodi se od termoizolacionih krovnih sendvič čeličnih panela debljne
8cm. 
     Nagibi krovnih ravni su oko 10%  shodno planiranom pokrivaču. 
     Limarski radovi:  Oluci i limene opšivke na krovu  izvesti od pocinkovanog čeličnog
lima ili plastificiranog čel. lima debljine d=0.60mm. 
     Instalacije vodovoda i kanalizacije u objektu nisu predvidjene a instalacije električne
energije  su  novoprojektovane  u  objektu  i  izvode  se   prema  propisima  i  standardima  sa
priključkom na instalacije postojećeg objekta uz koji se dogradjuje predmetni objekat. 

     Koeficijent iskorišćenosti parcele je u skladu sa  propisanim urbanističkim Uslovima a
koeficijent izgradjenosti je manji  od dozvoljenih vrednosti.

     Bilans površina:
     Površina lokaciji :                                                      1.923,00 m2

     -----------------------------------------------------------------------------------
     Bruto  površina  prizemlja:         765,00 m2

     Neto  površina prizemlja novoprojektovana:                743,75 m2

     -----------------------------------------------------------------------------------
     Ukupna bruto površina nadzemnih etaža :                  765,00 m2

     
     Koeficijent iskorišćenosti parcele :                             39,78 %                    
     Indeks izgradjenosti parcele :                                       0,40

     Sve radove na objektu obavljati  stručno, prema glavnoj projektnoj dokumentaciji,  od
kvalitetnih  standardiziranih  gradjevinskih  materijala  i  u  skladu  sa  važećim  propisima  i
standardima u gradjevinarstvu.

Opis etapnosti i faznosti građenja
Objekat će biti izgrađen u jednoj fazi.



11.           SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKT  A  

Urbanistički  projekat  je  izrađen  u  4  (četiri)  istovetna  primeraka  i  sastoji  se  od
tekstualnog  dela,  grafičkog  dela  i  priloga.  Tri  primerka  se  uručuju  investitoru,  a  jedan
primerak ostaje u arhivi obrađivača Urbanističkog projekta.

Potvrđen Urbanistički projekta predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izdavanje
Lokacijskih uslova.

                                                                      ODGOVORNI URBANISTA:

Nenad Stojković, dia. 



C.  DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA

SADRŽAJ:

1. Informacija o lokaciji broj 350-56/2022 od 02.08.2022. godine 
2. Kopija plana za k.p.br. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1 i 390/1 K.O. Bujanovac - 

Republički Geodetski zavod, služba za katastar i nepokretnosti Bujanovac, br. 953-
060-2001, od 07.01.2021. god.

3. Kopija plana za k.p.br. 391/1 i 392/1 K.O. Bujanovac - Republički Geodetski zavod, 
služba za katastar i nepokretnosti Bujanovac, br. 953-060-9731/2022, od 31.05.2022. 
god.

4. List nepokretnosti broj 4162 za kp.br. 385/1 i 386/1 KO Bujanovac – GB 
GEOPRIZMA - OD Bujanovac, od 09.08.2022. god.

5. List nepokretnosti broj 2270 za kp.br. 387/1 i 389/1, 390/1 I 391/1 KO Bujanovac – 
GB GEOPRIZMA - OD Bujanovac, od 09.08.2022. god.

6. List nepokretnosti broj 2960 za kp.br. 388/1 KO Bujanovac – GB GEOPRIZMA - OD 
Bujanovac, od 09.08.2022. god.

7. Katastarsko-topografski plan - GB GEOPRIZMA - OD Bujanovac, Zaveden u katastar
nepokretnosti pod bojem 955-060-17524/2021.



1. Informacija o lokaciji































2. Kopije plana





3. Listovi nepokretnosti



































4. Katastarsko-topografski plan



D.   URBANISTIČKI PROJEKAT - GRAFIČKI DEO

SADRŽAJ:

1. KTP sa granicom obuhvata R  1:500
2. Izvod iz PGR_Bujanovac
3. Predlog preparcelacije R  1:500
4. Situacioni prikaz zone predvidjene za gradjenje R  1:500
5. Urbanističko rešenje sa dispozicijom planiranog objekta R  1:500
5.   Regulaciono i nivelaciono resenje R  1:500
6. Sinhron plan kom unalne infrastrukture R  1:500
7. Idejno rešenje
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KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
SA GRANICOM URBANISTICKOG

PROJEKTA

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojković

LOKACIJA:

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

1
razmera:

R=1:500146/22
broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

09.2022.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije za
poslovni objekat na k.p. 385/1, 386/1, 387/1,
388/1, 389/1, 391/1 i 390/1 KO Bujanovac

 k.p. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1,
391/1 i 390/1 KO Bujanovac

„TERMOPAN GLASS“ DOO, Bujanovac,
ul. Branka Radičevića, br.12, Bujanovac

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

Postojeći objekat u granici obuhvata

Granica Urbanističkog projekta
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INFORMACIJI O POMETNUTOJ LOKACIJI
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IZVOD iz izmene i dopune PGR
-Bujanovac

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojković

LOKACIJA:

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

2
razmera:

R=1:1000146/22
broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

09.2022.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije za
poslovni objekat na k.p. 385/1, 386/1, 387/1,
388/1, 389/1, 391/1 i 390/1 KO Bujanovac

 k.p. 385/1, 386/1, 387/1, 388/1, 389/1,
391/1 i 390/1 KO Bujanovac

„TERMOPAN GLASS“ DOO, Bujanovac,
ul. Branka Radičevića, br.12, Bujanovac

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941
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Postojeći poslovni objekat Bilas Povrsina na gradjevisnkoj parceli Tabela broj 1.
r.b. Namena Povrsina (m2) Procenat Ucesca (%)

1 Pod Gabaritom objekta 765,00 39.78
2 Uredjenje zelene povrsine 489,44 25,45
3 Saobracajne povrsine 417,58 21.72
4 Parking Prostor 169,50 5,86
5 Pesacke Komunikacije 312,65 10,81

UKUPNO 100,00

Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja Tabela broj 2.
Urbanisticki Pokazatelji Prema drugu izmenu i dopunu

PGR-Bujanovac
Prema Urba.projektu (na
osnovu idejnog resenja

Povrsina gradjevisnke Parcele min 600,00 1.923,00 m²
stepen zauzetnosti do 60% (ili do 1.153,80 m²) 39,78% ili 765,00 m²
Spratnost do P+3 Pr+0

Zelenilo min.25% - 480,75 m² 25,45% - 489,44 m²
nacin Parkiranja 1 Pm/80m2 BGP 10 PM (127,40 m2)

Indeks izgrađenosti max. 1,6 - 3.076,80 m² 0,4 - 765,00 m²

Interna saobraćajnica

Građe
vinska linija

Građevinska linija

2.893,00

Postojeći objekat u granici obuhvata
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REGULACIONO-NIVELACIONO RESENJE
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