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A.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 
 

SADRŽAJ: 
 
  1. Izvod iz registra privrednih subjekata 
  2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
  3. Licenca odgovornog urbaniste 
  4. Izjava odgovornog urbaniste 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

1. Izvod iz registra privrednih subjekata 

 



 
 

 
 

 

2. Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
 
Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-
ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–
odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21) donosim: 

                        
R E Š E NJ E 

 
o određivanju odgovornog urbaniste 

za izradu 
 

URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

ARHITEKTONSKO URBANISTIČKA RAZRADA LOKACIJE, INDUSTRIJSKO-
POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI BROJ 1214  K.O. TURIJA 

U BUJANOVAC 
 
 

 
Za odgovornog urbanistu, za izradu tehničke dokumentacije u celini iz oblasti struke, 
određujem: 
            
 dipl.ing.arh.  Nenad Stojković   
 licenca broj  200 1324 12 
  
 
 P O T V R D  A: 
           Ovim se potvrđuje da je navedeno lice ispunilo uslove propisane članom 38 Zakona o 
planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 
24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 
83/18, 31/19, , 37/19, 9/20 i 52/21). 
 
Vranje               D I R E K T O R 

25.05.2021. godine 

               
 

                 dia. Nenad Stojkovi 



 
 

 
 

3. Licenca odgovornog urbaniste 

 



 
 

 
 

 

 
 



 
 

 
 

4. Izjava odgovornog urbaniste 
 
o usaglašenosti dokumentacije i primeni propisa 
 
 
 
Ovim izjavljujem: 
 
1. Da je Urbanistički projekat ARHITEKTONSKO URBANISTIČKA RAZRADA 
LOKACIJE, INDUSTRIJSKO-POSLOVNOG OBJEKTA NA KATASTARSKOJ PARCELI 
BROJ 1214  K.O. TURIJA U BUJANOVAC, urađen u skladu sa Zakonom o planiranju i 
izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 
42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19, 9/20 i 52/21) 
 
2. Da je Urbanistički projekat urađen u skladu sa izmenom i dopunom Plana generalne 
regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 10/2017) 
 
3. I da su prilikom izrade Urbanističkog projekata poštovani i primenjeni svi važeći propisi, 
standardi i normativi. 
 
 
 
 
16.08.2022. godine 
 
             Odgovorni urbanista: 
 
                 Nenad Stojković 
            Licenca br. 200 1324 12 
       

       

    
 
 
 



 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

B.  URBANISTIČKI PROJEKAT - TEKSTUALNI DEO 
 
 

SADRŽAJ: 
 
 1.  Uvodni podaci, pravni i planski osnov 
 2.  Obuhvat urbanističkog projekta sa podacima o parceli i   
 okruženju 
 3. Uslovi izgradnje 
 4.  Numerički pokazatelji 
 5.  Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
 6.  Naćin priključenja na infrastrukturu 
 7.  Inženjerskogeološki uslovi 
 8.  Mere zaštite životne sredine 
 9. Uslovi zaštite kulturnih dobara 
 10. Tehnički opis objekta 
 11. Smernice za sprovođenje urbanističkog projekta 
    
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

1.  UVODNI PODACI, PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
  

1.1. Uvodni podaci:  
 Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je "Potreba za detaljnom arhitektonsko-
urbanističkom razradom posebno u zonama proizvodne delatnosti", a prema izmeni i dopuni 
Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 10/2017). 
 Shodno tome, na  zahtev investitora Zimer (Pajazit) LIMANI,  pristupili smo izradi 
Urbanističkog projekta, sa opredeljenjem da se izvrši izgradnja industrijsko-poslovni objekat, 
spratnosti P+1. 
 Urbanistički projekat je urađen kao analiza predmetne lokacije sa aspekta 
urbanističko-arhitektonske razrade za planiranu izgradnju i predstavlja osnov za ishodovanje 
Rešenja o lokacijskim uslovima. 
  

1.2. Pravni osnov:  
 Zakon o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 
odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 i 52/21)-u daljem tekstu: Zakon; 
 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog 
planiranja ("Službeni glasnik RS" broj 32/2019)- u daljem tekstu: Pravilnik. 
  

1.3. Planski osnov: 
 Izmena i dopuna Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik Bujanovca“, br. 
10/2017). 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA SA PODACIMA O PARCELI I 
OKRUŽENJU 

 Obuhvat urbanističkog projekta dat je cela katastarska parcela 1214 K.O. Turija, 
površina parcele iznosi 5.609,00 m². 
 Parcela je locirana u atraktivnom području sa dobrim položajem i poseduje sve 
elemente industrijsko-poslovnog ambijenta. Nalazi se na raskrsnici regionalnog puta A3 134, 
Bujanovac Gnjilane i seoskog puta. 
 Parcela izlazi na javnu površinu sa istočne strane – seoski put (k.p.br. 1209 KO 
Turija). Sa južne strane, graniči se sa regionalnog puta A3 134, Bujanovac Gnjilane, k.p.br. 
1202 KO Turija. Sa zapadne stran strane graniči se sa k.p.br. 390 i 391 KO Turija, a sa 
severnee strane graniči se sa k.p.br. 396 i 397 K.O. Turija. Na susednim građevinskim 
parcelama ne postoje izgrađeni objekti. 
 Na predmetnoj parceli, kp.br. 1214 K.O. Turija, ne postoje izgrađeni objekti. 
 
 
 
 



 
 

 
 

3.  USLOVI IZGRADNJE 
Cilj izrade ovog Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije 

i preispitivanje mogućnosti i ograničenja za izgradnju željenih sadržaja u granicama obuhvata 
sa rešenjima kolskih prilaza, pešačkih prilaza i predlozima priključaka na spoljnu 
infrastrukturnu mrežu. 

3.1. NAMENA 
 Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik 
Bujanovca“, br. 10/2017) predmetne parcele se nalaze u zoni Proizvodne delatnosti TC6.  
 Kao kompatibilne namene mogu se naći i komercijalne i poslovne delatnosti, zelenilo 
saobraćaj i infrastruktura i dr. 
 Zabranjeno je izgradnja stambenog objekta, stanovanje sa delatnostima, kao i 
proizvodni objekti koji zagađuju životnu sredinu. 

3.2. Regulacija kompleksa 
Prema izmeni i dopuni Plana generalne regulacije Bujanovac („Sl. Glasnik 

Bujanovca“, br. 10/2017), definisan je pojas regulacije sa istočne i južne strane obuhvata 
Urbanističkog projekta. Sa istočne strane nalazi se saobraćajnica koja je u grafičkom prilogu 
PGR-a, „saobraćajna infrastruktura – poprečni profili saobraćajnica“ označena kao presek  v-
v sa popečnim profilom od 9,00 m (1,5-3,0+6+1,5-3,0 m) sa koje se ulazi na predmetnoj 
parceli.  

Sa južne strane nalazi se regionalni put A3 134, Bujanovac Gnjilane, koja je u 
grafičkom prilogu PGR-a, „saobraćajna infrastruktura – poprečni profili saobraćajnica“ 
označena kao presek  a'-a' sa popečnim profilom od 15,50 m (4,0+7,5+4,0 m).  

Ulaz na parceli predvideti preko mosta koji treba izgraditi preko postojećeg suvog 
potoka, a u svemu prema ulovima JVP „Srbijavode“ Beograd. 

Ulaz za pezake je u poslovnom delu objekta sa južne strane, dok je teretni ulaz za robu 
sa zapadne strane u proizvodnom delu objekta dok kojih je obezbeđen prilaz pešačkim 
stazama koji se nalaze oko objekta i internom saobraćajnicom širine 3,5-5,5 m. 

Širina fronta građevinske parcele je 75,1 metara prema prilaznoj saobraćajnici i 93,2 m 
prema regionalnoj saobraćajnici, a sama površina građevinske parcele je 5.609 m². 

Veličina, oblik, pristupačnost, uslovljenost iz PGR-a kao i njen položaj u okruženju 
uticali su na predloženo arhitektonsko-urbanističko rešenje. Sa urbanističkog aspekta 
izgradnjom predmetnog objekta, ostvaruju se pre svega sledeći ciljevi: povećanje intenziteta 
korišćenja prostora i stvaranje novog urbanog ambijenta modernog duha čime se jača stepen 
atraktivnosti lokacije (pozicija i gabarit objekta dati su u grafičkom prilogu). 
 Osnovni gabarit prizemlja objekta zauzima površinu od 1.067,00 m². 
 Vertikalni gabarit objekta određen je predloženom spratnošću i to P+1, ukupnom 
visinom venca 5,60 m i slemena 6,60 m.  

3.3. Nivelacija kompleksa 
Teren je u blagom padu od jugoistoka prema severozapadu.  
Pristupne pešačke i kolske površine usklađene su sa postojećom niveletom 



 
 

 
 

saobrađajnice. 
  

3.4. Pristup lokaciji 
Saobraćajni pristup građevinskoj parceli je sa istočne strane severne strane Sa istočne 

strane nalazi se saobraćajnica koja je u grafičkom prilogu PGR-a, „saobraćajna infrastruktura 
– poprečni profili saobraćajnica“ označena kao presek  v-v sa popečnim profilom od 9,00 m 
(1,5-3,0+6+1,5-3,0 m) sa koje se ulazi na predmetnoj parceli. (kp.br. 1209 K.O. Turija). 

Kolski i pešački pristup lokaciji predvideti izgradnjom mosta preko  preko postojećeg 
suvog potoka, a u svemu prema ulovima JVP „Srbijavode“ Beograd, a projektovani sa ulazno-
izlaznim radijusima (lepezama). 

3.5. Parkiranje 
 Parkiranje je rešeno na parceli oko interne saobraćajnice gde je smešteno 27 parking 
mesta, od kojih je jedno parking mesto za osobe sa posebnim potrebama. Dimenzije parking 
mesta su od 2,50/5,00 m i  3,70/5,00 cm.  

3.6. Kontejner 
 Za potrebe sakupljanja, radi iznošenja, smeća, na parceli je opredeljeno mesto za 
kontejner, koje se nalazi u severnom delu parcele, odmah na ulazu preko mosta sa desne 
strane. 

4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
Prikaz numeričkih podataka: namene, površina, spratnost, indeks iskorišćenosti, zelene 
površine i dr., prikazan je u sledećoj tabeli: 
 

NUMERIČKI PODACI - URBANISTIČKI PARAMETRI 

 prema 
izmeni i dopuni Plana 

generalne regulacije Bujanovac 

prema 
Urbanističkom projektu 

Namena Proizvodne delatnosti TC6 višeporodični stambeno-
poslovni objekat - srednje 
gustine 

Odnos namene površina 
proizvodnja 65 % 

poslovanje 35 % 

Tip objekta 
Obaveze iz PGR-a 

slobodnostojeći slobodnostojeći 

Min. površina parcele 600 m² 5.609 m² 

Min. širina parcele 15 m 75,1+93,2 m 



 
 

 
 

Indeks iskorišćenosti 
parcele - u osnovi prizemlja 

60 % 
3.365,40 m² 

19,02 % 
1.607,00 m² 

Maksimalna spratnost 
objekta P+3 P+1 

Pristup parceli iz Opštinske saobraćajnice iz Opštinske saobraćajnice 
preseka v-v 

Parkiranje proizvodnja: 1pm/100 m2  

BGP - 841,00 m2 = 9 PM 
poslovanje: 1pm/80m²  
BGP – 452 m2 = 6 PM 
UKUPNO 15 PM 
 

UKUPNO 27 PM 
26 PM dimenzije 2,5/5 m 
1 PM dimenzije 3,7/5,0 m za 
osobe sa posebnim potrebama 

Površina pod objektom   
/ 

proizvodnja - 841,00 m2  
poslovanje - 452 m2  
UKUPNO 1.293 m2 
 

Zelenilo Min 20 % - 1.121,80 m2 2.709,00 m2 - 48,30 % 
 

Udaljenje objekta od regulacione linije prema spristupnoj saobračajnici je 16,7 m, a od 
granice parcele potoka je 5,0 m. 

Udaljenje objekta od regulacione linije prema drzavnom putu je 12,6 m, a od granice 
parcele javne saobraćajnice 9,9 m. 

Udaljenje objekta od granica parcele sa severne strane je 6,1 m, odnosno 58,7 m sa 
zapadne strane. 

5.  NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 Unutar parcele sve slobodne površine definisane su u okviru grafičkog prikaza kao 
zelene površine, interna saobraćajnica, parking prostor i popločane pešačke površine. Deo 
popločanih površina koriste se za ulaz u poslovni deo i ulaz u proizvodni deo, dok se deo 
interne saobraćajnice koristi za ulaz teretnih vozila u proizvodni deo, a ostale površine koriste 
kao zelene površine koje predstavljaju važan segment uređenja uz objekat koji se planira. 
Površine pod zelenilom svojim karakteristikama pojačavaju dekorativnost površine i 
doprinose da čitav prostor parcele predstavlja jednu skladnu celinu. 

6  NAČIN PRIKLJUČKA NA INFRASTRUKTURU 
 Za funkcionisanje objekta sa planiranim sardžajem, predviđaju se instalacije vode, 
kanalizacije, mašinske instalacije grejanja, ventilacije i klimatizacije, elektroenergetske 
instalacije, instalacije uzemljenja i gromobrana, telefonske instalacije, TV i kablovske 
instalacije, i dr. 

 Priključenje na mrežu komunalne infrastrukture vrši se prema postojećim odnosno 
planiranim tehničkim mogućnostima mreže a na osnovu propisa, saglasnosti i uslova vlasnika 
pojedinačnih instalacija. 

 Uslovi imaoca javnih ovlašćenja su sastavni deo ovog urbanističkog projekta. 



 
 

 
 

 Saobraćajna infrastruktura: 
 Povezivanje predmetne parcele sa javnim putem planirano je preko: 

 Saobraćajni pristup građevinskoj parceli je sa istočne strane severne strane Sa 
istočne strane nalazi se saobraćajnica koja je u grafičkom prilogu PGR-a, „saobraćajna 
infrastruktura – poprečni profili saobraćajnica“ označena kao presek  v-v sa popečnim 
profilom od 9,00 m (1,5-3,0+6+1,5-3,0 m) sa koje se ulazi na predmetnoj parceli. (kp.br. 1209 
K.O. Turija). 

 Elektroenergetska infrastruktura: 
 Priključenje planiranog objekta na distributivni elektroenergetski sistem vrši se prema 
uslovima EPS Distribucija d.o.o. Beograd – Ogranak Elektrodistribucije Vranje, prilikom 
izdavanja lokacijskih uslova.  

 Priključak objekta na elektroenergetsku mrežu izvesti izgradnjom 0,4kV kablovskog 
voda od najbliže distributivne trafostanice do objekta, uz ugradnju kablovskih priključnih 
kutija i sve ostale neophodne EE opreme. 

 Sve elektroenergetske vodove na predmetnoj parceli rešiti putem podzemnog kabla.  

 Sve elektromontažne radove na električnoj mreži izvesti u saglasnosti sa važećim 
tehničkim propisima i normativima. 

 Telekomunikaciona infrastruktura: 
 Priključenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrežu vrši se prema 
uslovima Telekom Srbija – REGIJA NIŠ, IZVRŠNA JEDINICA VRANJE. 

 Vodovodna infrastruktura: 
Vodosnabdevanje predmetnog objekta rešava se priključenjem na javnu vodovodnu 

mrežu, Ø250 izgrađenu duž pristupnog puta. 
 Kapacitet priključka će se utvrditi u skladu sa hidrauličkim proračunom. Za potrebe 
priključenja na javnu vodovodnu mrežu, treba izgraditi odgovarajući šaht sa propisnim 
vodomerom.  Lokacija, dimenzije, oprema i izgled šahte mora biti u skladu sa "Uslovima za 
projektovanje i priključenje" od strane JP Komunalac Bujanovac. 

 Odvođenje otpadnih i atmosferskih voda: 
Odvođenje otpadnih voda iz predmetnog objekta rešiti priključkom na septičku jamu, 

koja će se dimenzionisati projektom za gradjwevinsku dozvolu a u odnosu na odrđenj broj 
radnika koji će biti zapošljeni. 

Postaviti revizione silaze na svim prelomima i priključcima. 
Odvođenje atmosferskih voda rešiti putem slivnika (tačkastih i podužnih). Mesta 

slivnika uskladiti sa poprečnim i podužnim padovima nivelete. 
Atmosfersku vodu sa krova objekta odvesti internom mrežom. 



 
 

 
 

 Uslovi energetske efikasnosti: 
 U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada, neophodna je izrada Elaborata Energetske Efikasnosti u skladu 
sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (,,Sl.glasnik RS,, br.61/2011). 

 Uslovi protivpožarne zaštite: 
 Prilikom projektovanja i izvođenja radova, pri izboru materijala voditi računa o 
njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Radi zaštite od požara objekat 
mora biti realizovan prema odgovarajućim tehničkim protivpožarnim propisima, standardima 
i normativima: 

• Objekat mora biti realizovan u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara (,,Sl.glasnik RS,, 
br.111/09) i Pravilnikom o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje 
(,,Sl.glasnik RS,, br.15/08) i Zakonom o izmenama i dopunama zakona o zaštiti od požara 
(,,Sl.glasnik RS,, br.20/15); 

• Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija vatrootpornost 
zadovoljava standarde JUSU.J1.240 i ostalih važećih tehničkih propisa. 

7.  INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 Pre početka izrade projekta za građevinsku dozvolu i izvođenje potrebno je uraditi 
inžinjersko-geološko ispitivanje terena. Na osnovu dobijenih rezultata izvršiti odabir načina 
fundiranja objekata i dimenzionisanje temelja planiranog objekata. 

8.  MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE  
 Planirani objekat po svojoj ukupnoj korisnoj površini nije svrstan u objekte za koje se, 
prema Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste 
projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Službeni glasnik 
RS", br. 104/2008), može zahtevati izrada studije o proceni uticaja objekta na životnu sredinu. 

9. USLOVI ZAŠTITE KULTURNIH DOBARA 
 Prema Planu generalne regulacije Zone 1 u Vranju u obuhvatu urbanističkog projekta 
nema evidentiranih zaštićenih kulturnih dobara.  

 Ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete od izuzetnog značaja investitor je u obavezi da obustavi radove radi istraživanja 
lokacije i da o tome obavesti nadležnu instituciju u skladu sa Zakonom o kulturnim dobrima 
(,,Sl.list RS,, br.71/94). 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

UZ IDEJNO REŠENJE  
OBJEKAT: INDUSTRIJSKE ZGRADE – P+0 - KLASIFIKACIONI BROJ 125102-65%,  
POSLOVNA ZGRADA – P+1 - klasifikacioni broj 122012-35%,  
Bujanovac na k.p.br:1214 KO Turije  
INVESTITOR: Zimer LIMANI (Pajazit)  



 
 

 
 

ARHITEKTURA  
Ovim projektom predviđena je izgradnja Industrijska Zgrada i Poslvona Zgrada,Indeks is-
korišćenosti 19,02 %, Objekat je spratnosti Pr+0 i Pr+1(Galerije) u s.Turije , na k.p. br: 1214 
(površine 5.609,0 m2) KO Turija 
  
KONSTRUKCIJA  
Montaţna halu nalazi se u selo Turije, na katastarskoj parceli br. 1214 KO Turije ,teren je u blag-
om padu prema Istok .Montažno halu koja se koristi kao magacin materjala za gradjevinskog ma-
terjala ,projektovano je u svemu po plan generalne regulacije.  
Funkcija: Na arhitektonsko – funkcionalnu postavku su uticali uslovi lokacije i sadrţaj objekta. 
Objekat je postavljen tako da omogućuje laku komunikaciju i korišćenje prostorija sa pratećim 
sadrţajem projektovano je prema zahtevu investitora, a sastoji se od sledećih prostora:  
 
INDUSTRIJSKA ZGARDA -PRIZEMLJE  
R.b  Prostorija  Vrsta Poda  Neto Povrsina 

(m2)  
Bruto Povrsina 
(m2)  

1  Idustrijska hala  Beton  818.16  818.16  
Neto =818.16 Bruto=818.16  
POSLOVNA ZGRADA  
2  Ulaz Hodnik  Keramika  37.97  
3  Stepenice  Keramika  5.76  
4  Kancelarija  Keramika  174.40  
Neto =218.13 Bruto=226.00  
-SPRAT I  
1  Galerija  Keramika  37.97  
2  Stepenice  Keramika  5.76  
3  Kancelarija  Keramika  174.40  
Netto =218.13  Bruto= 226.00  
Ukupna Neto Povrsina  1,254.42 m2  
Ukupna Bruto Povrsina  1.293,00 m2  

 
KONSTRUKCIJA  

• Objekat se radi u sistemu skeletne konstrukcije sa celicni profili, stope temelja betonirani 
betonom MB30.  

• Stubovi su HEA Profili 20x40  

• Temeljne stope su debljinom 150 cm.  

• Spoljašnji zidovi se su od Zidni Panel d=10cm.  

• Krovna konstrukcija je metalna oslonjena na celicni koji su vezani sa stubove, i pokrivena 
je poliuretaniski panel d=10.0 cm.  

• SPOLJAŠNJA OBRADA  

• Spoljašnji zidovi se su od plastificirana Fasada sa izolacijom d=10.0 cm  

• Soklu oko objekta u visini od 15-70 cm obloţiti hageplastom.  

• Prozori u Industrijsku halu su standardnih dimenzija od plastičnih profila dvostruko 
zastakljeni termo staklom 4+12+4 mm, dok su ulazna vrata u prizemlju od aluminijumske 
bravarije zastakljene termopan staklom 4+12+4 mm.  

• Odvod vode sa krova rešen je pomoću olučnih horizontala i vertikala od plastificiranog 
lima d=0,55mm.  



 
 

 
 

• Opšivanje prozorskih banaka je plastificiranim limom d=0,55mm.  

• Parterno uređenje dvorišta je predviđeno sa izgradnjom trotoara oko objekta.  

 
UNUTRAŠNJA OBRADA  

• Podovi su rešeni na nekoliko načina u zavisnosti od funkcije prostorije. U industrijsku ha-
lu je cementna košuljica d=5 cm. U komunikacijama, kupatilu pod je od keramičke 
pločice d=1 cm. Podovi u kancelarije su od laminata.  

• Unutrasnja vrata su od PVC SESTO KOMORNIH dvostrukno zastekljeni nisko emisiono 
staklom ispunjenom sa Helium 4+12+4 mm.  

 
NAPOMENA  

• Objekat se oprema instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijom.  
• Za sve ostale promene pri izgradnji objekta, usaglasiće se projektant, nadzorno organ, 

izvođač i investitor.  
 

 
Podaci o projektovanim unutrašnjim i spoljašnjim instalacijama 

 
VODOVOD I KANALIZACIJA 
Svi sanitarni uređaji su domaće proizvodnje, a montirati ih u svemu prema propisu i 

uputstvu proizvođača. Priprema zidnih i podnih površina mora biti izvedena tako da se može 
izvršiti normalna montaža opreme sa propisnim rastojanjem, položajem, visinama i td. Posle 
montaže svaki uređaj mora biti očišćen i isproban na funkcionalnost. 

Instalaciju vodovoda izvesti od plastičnih cevi ugrađenih ispod keramičkih pločica. Na 
svim priključcima na sanitarnu vodu postaviti propusne ventile, a na svakoj vertikali postaviti 
ispusne slavine. Cevnu mrežu vodovoda ispitati na probni pritisak od 15.00 bara u trajanju od 
60 minuta. Po izvršenom ispitivanju, a pre upotrebe celu vodovodnu mrežu dezinfikovati i 
dobro isprati. 

Kanalizacioni horizontalni ogranci, vertikale kao i spoljni odvodi su od plastičnih cevi 
odgovarajućeg prečnika. Prečnici cevi određeni su prema broju i vrsti sanitarnih uređaja, kao i 
prema važećim propisima i normama. Sve  kanalizacione instalacije vođene u rovovima  
polagati preko sloja peska debljine d=1o,oo cm. Po završenoj montaži, a pre zatrpavanja 
rovova celokupnu mrežu ispitati na vodonepropustljivost  i proveriti izvedeni pad. 

ELEKTROINSTALACIJE 
Napojni kabal je podzemnim putem doveden do KP ormana, a zatim je položen u zidu 

ispod maltera do glavne razvodne table, kao i sva elektro instalacija u objektu. Merenje 
utroška električne energije vrši se u dvotarifnom brojilu. Električna instalacija osvetljenja i 
termo potrošača izvedena su provodnicima PP -Y u zidu ispod maltera. Svetiljke se uključuju 
pomoću uzidnih prekidača, na zidu uglavnom pored ulaznih vrata. 

TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE 
Objekat ima centralno grejanje sa kotlarnicom. Grejna tela su radijatorskog tipa od 

plastificiranog aluminijuma, Ventilacija kuhinja i kupatila je preko ventilacionih kanala sa 
ugrađenim elektro ventilatorom. 

 
Opis etapnosti i faznosti građenja 

Objekat će biti izgrađen u jednoj fazi. 
 



 
 

 
 

11. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 Urbanistički projekat je izrađen u 4 (četiri) istovetna primeraka i sastoji se od 
tekstualnog dela, grafičkog dela i priloga. Tri primerka se uručuju investitoru,  a jedan 
primerak ostaje u arhivi obrađivača Urbanističkog projekta. 

 Potvrđen Urbanistički projekta predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izdavanje 
Lokacijskih uslova. 

                                                                         
ODGOVORNI URBANISTA:
  
Nenad Stojković, dia 

                  

       
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

 
 
 
 
 

C.  DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

SADRŽAJ: 
 

 
1. Informacija o lokaciji broj 350-31/2022 od 10.05.2022. godine  
2. Kopija plana za k.p.br. 1214 K.O. Turija - Republički Geodetski zavod, služba za 

katastar i nepokretnosti Bujanovac, br. 953-1/2021-36, od 29.04.2021. god. 
3. Izvod iz lista nepokretnosti broj 286 – PGB Geopremer Bujanovac, broj 308-01/2022, 

od 29.04.2021. god. 
4. Katastarsko-topografski plan - PGB Geopremer Bujanovac, Zaveden u katastar 

nepokretnosti pod bojem 952-060-30251/2022. 
5. Uslovi EPS Distribucija, Ogranak elektrodistribucija Vranje, broj 8T.1.1.0-D-07.06-

305744-22 od 29.07.2022. god. 
6. Uslovi JP Komunalac Bujanovac, br. 3535 od 12.07.2022. god. 
7. Uslovi Telekom Srbija, br. D211-281287/2-2022 od 27.07.2022. god. 
8. Uslovi JVP Srbija vode – Beograd, zaveden pod brojem 7835/1 od 08.08.2022. god. 

  



 
 

 
 

1. Informacija o lokaciji 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

 
 

 
  



 
 

 
 

2. Kopija plana 

 
  



 
 

 
 

3. Izvod iz lista nepokretnosti 



 
 

 
 



 
 

 
 

 
  



 
 

 
 

4. Katastarsko-topografski plan 

 
  



 
 

 
 

5. Uslovi EPS DISTRIBUCIJA 
 

  



 
 

 
 

6. Uslovi JP KOMUNALAC, Bujanovac  



 
 

 
 

 
  



 
 

 
 

7. Uslovi TELEKOM SRBIJA 



 
 

 
 

 
 
  



 
 

 
 

8. Uslovi JPV SRBIJAVODE bEOGRAD 

 
  



 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

D.   URBANISTIČKI PROJEKAT - GRAFIČKI DEO 
 
 

 
SADRŽAJ: 

 

 
  
  
 1. KTP sa granicom obuhvata     R  1:500 
 2.  Izvod iz PGR_Bujanovac 
 3.  Situacioni prikaz zone predvidjene za gradjenje  R  1:500 

4. Situacioni prikaz zone predvidjene za gradjenje  R  1:500 
 5.    Regulaciono i nivelaciono resenje    R  1:500 
 6. Sinhron plan kom unalne infrastrukture   R  1:500 
 7. Idejno rešenje 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN
                   za katastarsku parcelu br. 1214

REPUBLIKA SRBIJA
OP[TINA BUJANOVAC
KO TURIJA

Republi~ki geodetski zavod
Slu`ba za katastar nepokretnosti Bujanovac
Broj 952-060-30251/2022

             Razmera 1: 500
 G.P.S. snimawe, april 2022
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LEGENDA:

Granica Ubuhvata Urbanistickog Projekta

KATASTARSKO TOPOGRAFSKI PLAN
SA GRANICOM URBANISTICKOG

PROJEKTA

odgovorni projektant:
d.i.a. Nenad Stojković

LOKACIJA:

PREDUZEÆE ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING
I KONSALTING "VeeLeN GROUP" doo VRANJE ul.
Partizanska br.10/D5, tel: 063/487-941

SADRŽAJ
CRTEŽA

INVESTITOR:

PROJEKAT:

projektant:

1
razmera:

R=1:500143/22
broj lista:br. teh. dn:znak:

A
datum:

08.2022.

URBANISTIČKI PROJEKAT
Arhitektonsko-urbanistička razrada lokacije za

k.p. 1214 KO Turija-Bujanovac
Industrijskao-Poslovna zgrada

 k.p.1214 KO Turija-Bujanovac

Zimer (Pajazit) LIMANI,
s.Nesalce-BUJANOVAC
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Bilas Povrsina na gradjevisnkoj parceli Tabela broj 1.

r.b. Namena Povrsina (m2) Procenat Ucesca (%)

1 Pod Gabaritom objekta 1.067,00 19,02

2
Uredjenje zelene
povrsine 2.709,00 48,30

3 Saobracajne povrsine 921,00 16,42

4 Parking Prostor 375,00 6,69

5 Pešacke Komunikacije 537,00 9,57

UKUPNO 100,00

Uporedni prikaz urbanistickih pokazatelja Tabela broj 2.

Urbanisticki Pokazatelji
Prema drugu izmenu I dopunu

PGR-Bujanovac
Prema Urba.projektu (na
osnovu idejnog resenja

Povrsina gradjevisnke Parcele …. 5.609,00

stepen zauzetnosti do 60% (ili do 3.365,4 m2) 19,02 ili 1.067,00m2

Spratnost do P+3 Pr+1

Zelenilo min.20% 48,30%

nacin Parkiranja 1 Pm/100m2 BGP 30 PM (375 m2)
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